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URBANISTICKI PROJEKAT

za rekonstrukciju Paviljona i izgradnju otvorenog streliSta u Zaje€aru, k. p. br.
6260/5, 6260/1 i 6259, KO Zajecar

Investitori: Grad Zajecar, Trg oslobodenja br.1 ZajeCar
Objekat: Paviljon i otvoreno streliste
Spratnost: Spratnost objekta Paviljona Po+P+l (podrum,prizemlje i sprat),

spratnost strelista P (prizemlje)

Lokacija: Spomen park Suma Kraljevica Zajecar, k. p. br. 6260/5, 6260/1 i 6259,
KO Zajecar.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:  UP - UrbanistiCki projekat

Za gradenjef/izvodenje radova: rekonstrukcija i izgradnja

Projektant: Kapaprojekt d.o.o. ul. Obrenoviceva 23/1, Ni$§
APR Reg.br. BD 103679/2012

Odgovorni urbanista: Marjan R. Petrovi¢, dipl. inz. arh.
Ovlaséenje broj 200 1568 17

Odgovorni projektant IDR-a: Vladimir Ivanovi¢ dipl. ing. arh.

Broj tehni¢ke dokumentacije: 15/1 2022 _UP
Mesto i datum: Ni$, jun 2023. godine

KAPAPROJEKT
Obrenovi¢eva 23/1, Ni§, Srbija

Jun 2023.god.
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Odgovorni urbanista:
Marjan R. Petrovi¢, dipl. inz. arh.
Ovlaséenje broj 200 1568 17

Projektant saradnik na delu urbanistiCkog projekta :
Marta Stojanovi¢ Jovanovi¢, mast. inz. arh.
Jovana Jovanci¢, mast. inz. arh.

Odgovorni projektant Idejnih arhitektonskih resenja:
Vladimir lvanovic¢ dipl. ing. arh.
Ovlasc¢enje broj 321A20222

Projektanti saradnici Idejnih arhitektonskih resenja:
Jovana Jovanci¢, mast. inz. arh.
Milena Santrac, dipl. inz. arh.

Katastarsko - topografski plan:
Topografski plan izradio
prema vazeéim propisima
GEO SISTEM PLUS DOO - Ni$

Projektant:
KAPAPROJEKT
Obrenovi¢eva 23/1, Ni§, Srbija
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5.1 a lzvod iz Plana generalne regulacije grada ZajeCara — (Siri prikaz) br.3 - centar
grada ZajeCara (“Sluzbeni list grada ZajeCara”, broj 34/18);; Graficki prilog
,Planirana namena povrsina“.
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Areuuula aa wpuspoHEe pernoTpe “

Perucrap npuspenHux cy6jexara 5000214662310
b/l 38364/2023

Hana, 27.04.2023. rogusue
beorpan

Perucrpatop Peructpa mpumpensux cyGjexara koju Boau ATeHLMja 3a TMPHBPENHE pernucrpe, HA
OCHOBY unana 15. crap 1. 3aKoHa O MOCTYNKy perncTpandje y AreHumjn 3a MIPUBPELIHE PETHCTPE
(,.CnyxOenn rmacmuk PC“, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019 n 105/2021), omnyuyjyhu o
PETHCTPALMOHO]  NpHjaBH  mNpoMene noxataka xox DRUSTVO SA  OGRANICENOM
ODGOVORNOSCU KAPA PROJEKT ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING 1 KONSALTING,
NIS, MaTHyHu Opoj: 06253539, kojy je noaxeo/na:

Wme u npe3nume: Anexcarnap Crojanosuh
JIOHOCH
PEHNIEBE

YCBAJA CE perucrpanuona npujasa, i ce y Perucrap upnmpeanvx cy6jexara perucTpyje
NIPOMEHA [ToiaTaka KoJ:

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU KAPA PROJEKT ZA PROJEKTOVANJE,
INZENJERING I KONSALTING, NI§

Perucrapcku/maruanm 6poj: 06253539
u TO cieaelinx npomena:

IIpomena cenmuiTa NPUBPEHOT APYIITBA:
bpume ce:
Anpeca: OBPEHOBUREBA 23 , HUIII (MEJAJAHA), MEJIMJAHA , Cpbuja
Ynucyje ce:
Anpeca: BUBAHTUICKU BYJIEBAP 151, cipar 3 , HUIII (MEJJMJAHA),
MEJIMJAHA , 18000 Huu , Cp6uja

Ob0pasaoxeme

Iocrymajyhu y cknany ca ompentom umana 17. cras 3. 3axona o NMOCTYNKY pEerucTpanuje y
ATCHIH]H 33 IPUBPEIHE PETUCTPE, TIOTHONICHEM perucTpanuone npujase 6poj BJI 38364/2023, nauna
21.04.2023, romuHe, TIOHOCHNIAL j& CTEKA0 MpaBo Ha I11aharme yMameHOr U3HOCA HAKHAJE, 3ACHOBAHO
NOJHOLIEheM MPHjaBe Koja je pemremem peructpatopa B 32617/2023 ox 07.04.2023 oxbauena, jep
je yTBp€HO J1a HUCY HCIIYHbeHH YCIOBH U3 Yiaa 14. ctas 1. Tauka 2) u 7) ucror 3akoHa.
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[lpoBepaBajyhr memymenocT ycioBa 3a permcTpaiujy IpoMEHe mojaTaa, IPONKCAaHHX
oapenbom unaxa 14. 3akoHa O MOCTYNKy perucTpauyje v ATeHUE]H 3a IPUBPENIHE DPErucIpe ,
Perucrparop je yTBp/MO fia Cy HCIYH:eHH YCIOBH A PETHCTPANHM]y, 112 j& OZUTY4HOo Kao Y AHCIIO3UTHUBY
pelleha, y CKilany ca oapendom wiana 16. 3akona.

Bucuna nakmane 3a Boljeme mocrynka pericTpanuje yrephena je Onnykom o HakHazama 3a

TIOCTIOBE PETHCTPALMje M ApYTe YCIyre Koje Ipyxka ATeHIHja 3a IpHBpe/IHe peructpe (,,Cn. riacHuk
PC*, 6p. 131/2022).

YIIVTCTBO O ITPABHOM CPEACTRY:
[IpoTuBs oBe oamyke MOKe ce u3jaBuTH xanda y poxy oa 30
JiaHa 071 faHa 06jaBJbHBAkA OJUIYKE Ha HHTEPHET CTPAHU

. o covi. PEFUCTPATOP
ATeH1uje 3a IPUBPEIHE PETHCTPE, MUHHCTPY Ha/UIEKHOM 34 feF L u,"“ JlAA
MOCJIOBE NPUBPENE, a IPEKO ATeHIIH]e 3a TIPUBPEHE "L ; T R I ’ g
peructpe. AAMMHUCTPATHBHA TAKCa 3a Kanby y U3HOCY 0F  \ . ETrEe A Sl
490,00 nunapa ¥ peLiee 110 xainbu y uzgocy oa 570,00
nuHapa, yrnahyje ce y Oyyer Peny6auxe Cp6uje. XKaiba ce Munanus Marnos

MO’KE H3jaBUTH ¥ YCMEHO Ha 3alHCHUK ¥ ATEHIH]H 3a
MPUBPEIHE PEIUCTPE.

Crpana 2 o2
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1.2.RESENJE O ODREBDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu Clana 128. Zakona o planiranju i izgradniji (,Sluzbeni glasnik RS, br.
72/9, 81/09 — ispravka, 64/10 — odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 — odluka US,
50/13 - odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19,
37/19,09/20 i 52/21) i odredbi Pravilnika o sadrzini, na€inu i postupku izrade i
nacin vrsSenja tehniCke kontrole tehniCke dokumentacije prema klasi i nameni
objekata (Sluzbeni glasnik RS*, br. 73/2019) kao:

ODGOVORNI URBANISTA

Za izradu urbanistiCkog projekta za rekonstrukciju Paviljona, spratnosti Po+P+l
(podrum,prizemlje i sprat) i izgradnju otvorenog streliSta spratnosti P (prizemlje) u
Zajecaru, k. p. br. 6260/5, delu parcele 6260/1 i delu parcele 6259, KO Zajecar,

Ciji je sastavni deo Idejno arhitektonsko reSenje za rekonstrukciju Paviljona i
izgradnju otvorenog strelista, odreduje se:

MARJAN PETROVIC dipl. inZ. arh. .....ccccceeveerurnennne. broj licence 200 1568 17

Imenovani je duzan da se pri izradi navedene tehni¢ke dokumentacije pridrzava
Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( ,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/09 i 81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013 — odluka US, 50/2013 —odluka
US, 54/13 — redenje US, 98/13 — odluka US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19,
37/19,09/20 i 52/21), vazecih propisa i strandarda. Imenovani treba da ispunjava
uslove iz ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata (,Sluzbeni glasnik
RS, br. 72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013 —
odluka US, 50/2013 —odluka US, 54/13 — reSenje US, 98/13 — odluka US, 132/14,
145/14, 83/2018, 31/19, 37/19,09/20 i 52/21).

Projektant: Kapaprojekt d.o.o., ul. Obrenovi¢eva 23/1, Nis
Odgovorno lice : Aleksandar Stojanovi¢ dipl. ing. grad.
Pecat: Potpis:

Broj tehni¢ke dokumentacije: 15/1_2022_UP
Mesto i datum: Nis, jun 2023. god.
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OATrOBOPHOI' YPBAHWCTE

Ha ocrosy 3axafia O thaiRpaiby 1 M3CPagmi 1
Crarvra Maxemepere xomope Cpbuje

Y¥TIPABHH OABOP MH/KEFBEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyje 4a je

Mapjan P. Ilerposuh
AMITACGMEPAHN RHACIHCD APXUTERTYPE

AWB 03077069173
OAroBOpHIt YpOaunCTa
33 pykoBoliene n3paiom ypPOasuCTHYKIN IIAGHOBA 1 YpBansMeTHH®I HpojexaTa

Bpaj anenige
200 1568 17

TTPEACEAHUK KOMOPE

Mpodp. ap Muascan Aamasosuh

AN W APR

¥ Beovpaay,
9. mapre 2017, rogae:
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Bpoj: 02-12/2023-2394
Beorpap, 01.02.2023. roauHe

Ha ocHosy unaHa 14. Ctatyta Utkerepcke komope Cp6uje
("CI PC", 6p. 36/19) a Ha nu4HK 3axTes unaHa Komope,
Whxetrsepcka komopa Cpbuje n3naje

MOTBPODY

Kojom ce notephyje ga je Mapjan P. Metposuh, aunn. uHx. apx.
nuuexua 6poj

200 1568 17

3a
OAroBOpHOr yp6aHMCTy 3a pykoBofere U3paaom ypBaHUCTUYKIX
nnaHosa u ypbaHUCTUYKUX NpojekaTa

Ha [aH usnasarba oBe NoTBpAe YnaH UHxerepcke komope Cpbuje, aa je uamupumo
obasesy nnaharsa 4unaHapnHe Komopu 3a Tekyhy roduHy, ogHocHo Ao 02.02.2024.,
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1.5. 1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE ZA URBANISTICKI PROJEKAT

Ja, Marjan Petrovi¢ dipl. inz. arh. (broj licence: 200 1568 17), odgovorni urbanista za
izradu urbanistiCkog projekta za rekonstrukciju Paviljona, spratnosti Po+P+| (podrum,
prizemlje i sprat) i izgradnju otvorenog streliSta spratnosti P (prizemlje) u ZajeCaru, k. p.
br. 6260/5, 6260/1 i 6259, KO Zajecar diji je sastavni deo Idejno arhitektonsko resenje za
rekonstrukciju objekata Paviljona i izgradnju otvorenog strelista, na osnovu ¢&lana 77.
Pravilnika o sadrzni, naCinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog

planiranja (,Sluzbeni glasnik RS*, br. 6poj 32/2019),

IZJAVLIUJEM

Da je Urbanisti¢ki projekat izraden u skladu sa vazeéim Zakonom o planiranju i izgradnji
objekata (,Sluzbeni glasnik RS* br. 72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11,
121/12, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 54/13-reSenje US, 98/13—odluka US,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,09/20 i 52/21), Pravilnikom i propisima donetim na
oshovu Zakona i vaze¢im planskim dokumentom, kao i da je obezbedena medusobna
saglasnost svih delova koji €ine sastavni deo te dokumentacije.

Izjavu dao dole potpisani urbanista:
1. Marjan Petrovi¢ dipl. inz. arh. Za Urbanisticki projekat:

(broj licence: 200 1568 17)

Na osnovu izradene tehnicke dokumentacije, potpisane od strane odgovornog urbaniste,
odnosno lica koje je rukovodilo njenom izradom, izdaje se:

POTVRDA

Kojom se potvrduje da je Tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa odredbama
Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( ,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/09 i 81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013—odluka US, 50/2013 —odluka US,
54/13-reSenje US, 98/13—odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,09/20 i 52/21)
i drugim propisima, i da je potpisana od strane glavnog urbaniste, a za projekat:

UrbanistiCki projekat za rekonstrukciju Paviljona i izgradnju otvorenog streliSta u
Zajecaru,
K. p. br. 6260/5, 6260/1 i 6259, KO ZajeCar

Projektant: Kapaprojekt d.o.o., ul. Obrenovi¢eva 23/1, Nis
Odgovorno lice : Aleksandar Stojanovi¢ dipl. ing. grad.
PeCat: =755 Potpis:
f S
\% 5 e
& o
Broj tehni¢ke dokumentacije: 15/1_2022_UP
Mesto i datum: Nis, jun 2023. god.
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3.1. UVODNE NAPOMENE

Na osnovu ¢lanova 60, 61, 62 i 63 Zakona o planiranju i ("Sl. glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US ,98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/19, 37/19,09/20 i 52/21), Planom generalne regulacije grada
ZajeCara br.3 - centar grada ZajeCara (,Sl.list grada ZajeCara®“, broj: 34/18),
Informacije o lokaciji 1V/04 broj 353-62/2022 od 05.05.2022.god. koju je izdala
Gradska uprava Grada ZajeCara, odeljenje za urbanizam, gradevinske i
komunalno-stambene poslove, na zahtev investitora Grad ZajeCar, Biro za
projektovanje, inZenjering i konsalting "KAPAPROJEKT" iz NiSa izradio je:

URBANISTICKI PROJEKAT

za rekonstrukciju Paviljona, spratnosti Po+P+l (podrum, prizemlje i sprat) i
izgradnju otvorenog strelista spratnosti P (prizemlje) u Zaje€aru, k. p. br. 6260/5,
6260/1 i 6259, KO ZajeCar. Razrada predmetnog urbanistiCkog projekta je na
ukupnoj povrsini od 1.34ha — Zona turizma prema PGR i obuhvata k. p. br.
6260/5, deo parcele 6260/1 i deo parcele 6259, KO ZajeCar

3.1.1 PRAVNI | PLANSKI OSNOV
Pravni osnov za izradu urbanistickog projekta

Pravni osnov za izradu Urbanistickog projekta Cine:

- Zakon o planiranju i izgradniji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009
-ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 — odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019-dr. zakon, 9/2020 i 52/2021);

- Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 32/2019);

- Pravilnik o klasifikaciji objekata (,Sluzbeni glasnik RS”, broj 22/2015);

- Informacija o lokaciji 1V/4 broj: 353-62/2022 od 05.05.2022.godine

Planski osnov za izradu urbanisti¢kog projekta:
1) PGR grada ZajeCara br.3 - centar grada ZajecCara (,Sl.list grada ZajeCara“,
broj: 34/18).
Uslovi imaoca javnih ovlaséenja:
- Uslovi ELEKTRODISTRIBUCIJA SRBIJE D.O0.O0. BEOGRAD, Ogranak
Elektrodistribucija ZajeCar, ul. Trg oslobodenja br. 37, 19000, ZajecCar broj:
2460800-D.10.08.-439413/2-2022 od 03.11.2022. godine;

- Uslovi JKP “VODOVOD” Zajecar, ul. Bul.Zorana Bindi¢a 5, 19000, Zajecar,
broj 2937 od 12.10.2022. godine i 3488 od 16.11.2022 godine;

- Uslovi “TELEKOM SRBIJA®" A.D. ul. Obrenovi¢eva 42, 18000, Ni$ broj: D211-
418695/3-2022 od 14.10.2022. godine;

- Uslovi MINISTARSTVO ODBRANE, SEKTOR ZA MATERIJALNE RESURSE,

UPRAVA ZA INFRASTRUKTURU, ul. Bir€aninova 5, 11000 Beograd, Broj:
18595-4 od 07.11.2022. godine;
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- Uslovi ZAVOD ZA ZASTITU PRIRODE SRBIJE, ul. 7. Japanska br. 35, 11070
Novi Beograd, 03 br.021-3534/7 od 07.08.2023. godine;

- Uslovi MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA, SEKTOR ZA VANREDNE
SITUACIJE U ZAJECARU, Odeljenje za vanredne situacije u Zaje€aru, Odsek
za preventivnu zastitu ul. Hajduk Veljkova br. 127, 19000 Zajecar, 09.11.1 broj
217.28-1-175/2022 od 31.10.2022. godine;

- Uslovi GRADSKA UPRAVA ZAJECAR, ODELJENJE ZA URBANIZAM,
GRADEVINSKE | KOMUNALNO STAMBENE POSLOVE, ul. Krfska br. 4,
19000 Zajecar, 1V/04 broj 501-s1/2022 od 11.10.2022. godine;

- Uslovi MINISTARSTVO UNUTRASNJIH POSLOVA, ODSEK ZA UPRAVNE
POSLOVE, ul. Pana Duki¢a br. 1, 19000 Zajec€ar, 03.19.6 broj: 031-2/22-6715
od 11.10.2022. godine.

- Uslovi JAVNO KOMUNALNO-STAMBENO PREDUZECE “ZAJECAR”, ul. Nikole
Pasica br. 68, 19000 Zajecar, broj: 5127/2 od 10.10.2022. godine.

- Uslovi JAVNO KOMUNALNO PREDUZECE “TIMOK ODRZAVANJE” Zajeéar,
ul. 7. septembra bb, 19000 Zaje€ar Broj: 1307 od 04.11.2022. godine.

- Uslovi JAVWNO KOMUNALNO PREDUZECE ,HIGIJENA ZAJECAR’, ul. Vojvode
Putnika br. 7a, 19000 Zajecar, broj: 526 od 12.10.2022. godine.

- Uslovi JAVWNO KOMUNALNO PREDUZECE ,PARKIRANJE, PROJEKTOVANJE
| NADZOR” ZAJECAR, ul. Nikole Pasica br. 68, 19000 Zajecar, broj: 1207/2022
od 17.10.2022. godine.

- Uslovi TURISTICKA ORGANIZACIJA GRADA ZAJECARA, ul. Svetozara
Markovica br. 2, 19000 Zajec€ar 09.19.2. Broj: 958/22 od 02.11.2022. godine.

3.1.2. POVOD I CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Povod za izradu Urbanistickog projekta je pokrenuta inicijativa od strane strane
investitora, Grad ZajeCar, za potrebe rekonstrukcije paviljona spratnosti Po+P+l
(podrum, prizemlje i sprat) i izgradnje otvorenog streliSta spratnosti P (prizemlje) u
ZajecCaru, na k. p. br. 6260/5, 6260/1 i 6259, KO Zajecar, na zahvacenom podrucju
Projekta. Razrada predmetnog urbanistiCkog projekta je na ukupnoj povrSini od
1.34ha — Zona turizma prema PGR i obuhvata k. p. br. 6260/5, deo parcele 6260/1 i
deo parcele 6259, KO Zajecar

Na navedenoj predmetnoj lokaciji, (k. p. br. 6260/5, deo parcele 6260/1 i deo
parcele 6259, KO ZajeCar), koji se razraduje UrbanistiCkim projektom, se nalazi
objekat koji je sagradjen pre donosenja propisa o izgradnji objekta, koji je u loSem
stanju, ali zbog velikog istorijskog znaCaja za gradane ZajeCara predvidjen za
rekonstrukciju.
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Predmetna lokacija, na k. p. br. 6260/5, 6260/1 i 6259, KO ZajeCar, je u okviru
granica Plana generalne regulacije grada ZajeCara br.3 - centar grada ZajeCara
("Sl.list grada ZajecCara", br.34/18)

Razrada urbanisti¢kog projekta su k. p. br. 6260/5, deo parcele 6260/1 i deo parcele
6259, KO Zajecar, predmetne parcele PGR-om grada ZajeCara br.3 - centar grada
ZajecCara (,Sl.list grada ZajeCara", br.34/18) planiraju se kao ZONA IZGRADNJE U
PARK SUMI KRALJEVICA , ZONA ,TURIZMA* P=1.34ha

Prostor u obuhvatu Plana generalne regulacije grada ZajeCara br.3 - centar grada
ZajeCara podeljen je u skladu sa postoje¢im stanjem i planiranom koncepcijom
uredenja prostora, kao i koncepcijom saobracajnog resenja.

Ustanovljene su prostorne karakteristike na osnovu koje je izvrSena podela prostora
na prostorne celine i zone i izvrSena je tako da predmetna lokacija pripada Zoni 7. -
zona spomen park Sume Kraljevice sa sledecim karakterietikama:

Osnovna namena "Kraljevice" je memorijalni park sa sportsko rekreativnim
karakterom. Kraljevica je jedna od najznacajnijih prostornih celina grada Zajecara,
tako da je opSta strategija i Zelja grada da se spomen park ,Kraljevica" odrzava i
unapreduje, takode i dopunjava sa raznim aktivnostima i sadrZajima koji su u skladu
sa namenom ove prostorne celine. Sve veC postojeCe aktivnosti se i dalje
zadrzavaju stim Sto je namera da se pojedine sportsko rekreativne aktivnosti i dalje
afirmiSu i dopunjavaju. Nove namene koje bi se mogle naci u prostoru Kraljevice su
ugostiteljstvo i turizam, ali sa strogo propisanim nainom kori§¢enja i ograni¢enim
kapacitetima. Ne sme se dozvoliti kréenje Sumskih povrsina, i svaka intervencija na
odrzavanju se mora uraditi u saradnji sa stru¢nim sluzbama. Jedna od najvaznijih
aktivnosti koja se mora sprovesti na Kraljevici je valorizacija dendoflore i znacajna
obnova visoke vegetacije posebno po obodnim delovima Kraljevice.

Cilj izrade UrbanistiCkog projekta je urbanistiCko-arhitektonska razrada lokacije i
privodenje predmetnog prostora planiranoj nameni, a u skladu sa gore navedenim
planskim dokumentima Sire prostorne celine, tj. Sireg podrucja. Urbanisti¢kim
projektom u cilju urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije, utvrduju se promene na
parceli i precizno se definiSu pravila uredenja i gradenja.

Konkretno, cilj urbanistickog projekta je rekonstrukcija Paviljona spratnosti Po+P+l
(podrum, prizemlje i sprat) i izgradnja otvorenog streliSta spratnosti P (prizemlje)
u Zajecaru, k. p. br. 6260/5, delu parcele 6260/1 i delu parcele 6259, KO Zaje€ar (u
podrucju razrade urbanisti¢kog projekta — Zoni turizma prema PGR P=1.34ha)
Predmetna lokacija, na , k. p. br. 6260/5, deo parcele 6260/1 i deo parcele 6259, KO
Zajecar, je u okviru granica Plana generalne regulacije grada ZajeCara br.3 - centar
grada ZajeCara ("Sl.list grada ZajeCara", br.34/18). PovrSina predmetne parcele
PGR-om grada ZajeCara br.3 - centar grada ZajeCara (,Sl.list grada ZajeCara",
br.34/18) se planira kao ZONA 1IZGRADNJE U PARK SUMI KRALJEVICA , ZONA
»TURIZMA®

Predmetno podrucje se nalazi u Zoni 7 — Spomen park Kraljevica.

Kompatibilne namene za sport, rekreaciju i zelenilo: javne funkcije i sluzbe,
saobracana infrastruktura, komunalne i infrastrukturne povrsine i objekti, poslovanje
i usluge (maniji objekti usluga i ugostiteljstva, u zavisnosti od vrste zelenila)

Podrazumeva se urbanistiCko-arhitektonsko reSenje svih planiranih objekata
izgradnje na datoj lokaciji odnosno, plansko uredenje zahvacenog podrucja
Urbanisti¢kog projekta i blize utvrdivanje urbanisticko tehnickih uslova za lociranje,
oblikovanje i izgradnju planiranih sadrzaja, kao i njihovo povezivanje sa Sirim
okruzenjem.
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3.1.3. GRANICE ZAHVACENOG PODRUCJA URBANISTICKOG PROJEKTA

Obuhvat urbanistiCkog projekta €ine parcele_k. p. br. 6260/5, 6260/1 i 6259 K.O.
Zajecar.

Granice zahvacenog podrucja projekta (razrade projekta), date su grafickim
prilogom 4.4 b i tabelarnim prikazom koordinata, €ine je: cela parcela k. p. br.
6260/5 i delovi parcela 6260/1 i 6259 K.O. Zajecar.

RB. X Y
1 7603664 440 4861567 288
2 7603659.489 4861566.590
3 7603665 485 4861522023
4 7603630260 4861514 400
5 7603630260 i 4861454 347
6 7603589.358 4861439 460
7 7603628.211 4861332.711
8 | 7603700.849 4861359.149
9 | 7603708.715 4861337.538
10 | 7603719.521 4861341 471
" 7603685.770 4861434.201
12 | 7603700.520 4861440520
13 | 7603674490 4861492541
14 7603673.409 4861500.628
- 15 7603667.230 I 4861501070
16 7603672.043 4861510.777

Zahvaceno podrucje UrbanistiCkog projekta ima nepravilnu, geometrijsku formu. U
grafickom delu projekta date su koordinate prelomnih tacaka zahvac¢enog podrucja
UrbanistiCkog projekta.

(Za parcelu k. p. br. 6260/5, deo parcele 6260/1 i deo parcele 6259 K. O. ZajeCar
predvidena je izrada parcelacije i objedinjavanje u jednu gradevinsku parcelu (u
skladu sa grafi¢kim prilogom)).

Pregled povrSina predmetnih parcela u obuhvatu (razradi) urbanistickog
projekta

- deo parcele k. p. br. 6259 K.O. Zajecar................... 3635m2 (od 452 165m?)
- deo parcele k. p. br. 6260/1 K.O. Zajecar................ 8756 m2 (od 35 665m?)
- k. p. br.6260/5 K.O. Zaje€ar........ccccccceevuvreeecruneeane. 1009 m2 (od 1009m?)
Ukupna povrsina : 13.400 m2 (1ha 34a)

Granice zahvacenog podrucja UrbanistiCkog projekta detaljno su obradene u grafickom
prilogu "Regulaciono — nivelaciono reSenje sa parternim uredenjem — uzi prikaz”.

17



Vizantijski bulevar 15 G, Ni§, Srbija

1 tel/fax +381 18 523 088 / 259 200 / 259 201
8 ka pa p ro,le kt T info@kapaprojekt.com

Lokacija:

Graficki prilog iz PGR-a grada Zajecara br.3 - centar grada ZajeCara ("Sl.list grada Zajecara",
br.34/18) - Planirana namena povrSina za podrucje k. p. br. 6259, 6260/1 i 6260/5/8 KO
ZajecCar

FPAHREBUHCKO NOAPYYJE
MOBPLWMHE U OBJEKTU JABHE HAMEHE

JABHE ©YHKUWJE Y CNYXBE

YNPABA U AODMUHUCTPALIMJA

1. OnwTKHa; 1.1 OpraHu rpaacke ynpase; 2. BUWA cya; 3. OCHOBHM cyg; 4. NowTa; 5. Cpowja Wyme;
6. MeTeoponouka cTaHuua; 7. Tpeaop; 8. Cpbuja Boge; 9. "CYEHOP"

NOCEEBHE HAMEHE

1. MYTT; 2. MunucTapeTeo oabpase ("He nepcnextusHo'); 3 LieKTap 3a BaHpeHe cutyatuje;
4_BaTporacHu oM

OBPASOBAKE
1. OcHoBHe wikone; 2. Cpedra Wwkona; 3. Cneyujanda wkona; 4. Mysuuka wkona;

5.Bucoka wkona; 6. Thaykn gom

AEYUJA U COLUNJANHA SALLTUTA

1. Bpwn; 2. LienTap 3a counjantv pag, 3. FlepodTonowm uertap; 4. Lipseny kpet; 5. Cee3
cnaboBUXVX U cnenux; 6 5opask 3a ocobe ca NnocedbHUM noTpedama; 7. ColujanHo cTaHoBahe
SAPABCTBO

1.0nwiTa 6onkHuLa; 2. [lom 3ApBrba; 3 3a80/ 33 jaBHO 3NpaBibe;

4. AmbynatTa KT, 5. AMOynadTa 3opaBCcTBEHOr UEHTpa

KYNTYPA U HAYKA

1.Myaej: 2. UcTopnjcki apxus; 3. NosopuwTe; 4 EudnuoTera; 5. buockon; 6. "MuTapujaaa”;
7. My3e| pokeHpona.

JABHE HAMEHE Y OKBWPY MELLOBNTUX HAMEHA

1.KaTacTap HENOKPETHOCTK; 2. HauuoHanHa cnyxoda 3a 3anolusbasate

PesepBHe NOBpLIMHE JaBHE HaOMEHe

CMOPT, PEKPEALUWJA U SENEHUNO
CnopT it pekpeauyja (1. Komnneke "Tnaxa“; 2. CkjanuiuTe; 3. Xunogpom;
4. Kowuuku Knyd; 5. OTsopeHu Tepenu; 6. CTIL "Kparbesuua"; 7. ayTo-MOTO NOMUIOH)
OMnaguHC KK Kamn
30Ha Uarpagre y Napk Wwynu Kparsesuya
1. 3oxa "typmama”
2. [peyvu TemaTcku napk
3. 30Ha "Tpaguumje”

Napk wyna Kparsesuya

YpeReHe 3eneHe NoBpLIMHE

Ckeep, 1pr

3eneduno ya BoAoTOK
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Ova lokacija pripada delu povrSine zone Spomen parka ,Kraljevica" (cela park Suma
"Kraljevica" obuhvata povrsinu od 333,6 ha).

PovrSina na kojoj je planirana ova namena je 1.34 ha. Na njoj je planirana
rekonstrukcija objekat Paviljona i izgradnja otvorenog streliSta kao i parking prostor.
Ceo ambijent se mora uklopiti u okruzenje i planirati tako da se ne umaniji fond
visokog rastinja. Planirati prirodne materijale za izgradnju objekata i uredenje
slobodnog prostora.

Zelenilo: osnovna namena Kraljevice je memorijalni park sa sportsko rekreativnim i
izletnickim karakterom, pri Cemu se zadrzava izvorna struktura Sume. Kraljevica je
jedna od najznacajnijih prostornih celina grada ZajecCara, tako da je opSta strategija
da se spomen park ,Kraljevica" odrzava i unapreduje, takode i dopunjava sa raznim
aktivnostima i sadrzajima koji su uskladu sa namenom ove prostorne celine.

Ovim planom sve vec¢ postojece aktivnosti se i dalje zadrzavaju s tim $to je namera
da se pojedine sportsko rekreativne aktivnosti i dalje afirmiSu i dopunjavaju.

Rekonstrukcija Sume u park-Sumu podrazumeva reSavanje saobracajnih uslova,
rekonstrukciju vegetacije, uvodenje rekreativnih sadrzaja i prateéih objekata za
opsluzivanje rekreativaca. Sve buduce aktivnosti oko uredivanja i opremanja
prilagoditi o€uvanju, unapredeniju i afirmaciji ekoloSke vrednosti i sanaciji terena.

Buduci da se predmetna zona gradnje — zona turizma, koja se tretira Urbanistickim
projektom nalazi van centralnog gradskg podrucja, ista nije u potpunosti komunalno
opremljena. Nedostaje infrastruuktura kanalizacije, PTT instalacija.

Moguénost da se budu¢i planirani objekti prikljuce na komunalnu mrezu
infrastrukture definisani su urbanisti¢kim projekatom u skladu sa uslovima nadleznih
imaoca javnih ovlascenja.

3.1.4. STECENE URBANISTICKE OBAVEZE

Ste€enom urbanistiCkom obavezom za zahvaceno podru€je Urbanisti¢kog
projekta smatra se vazeéi Plan generalne regulacije grada Zaje€ara br 3 - centar
grada ZajecCara (,,Sl.list grada Zajec¢ara", broj: 34/18).

3.1.5. PROGRAMSKE POSTAVKE

Osnovne smernice za izradu Urbanistickog projekta date su od strane investitora, u
skladu sa Informacijom o lokaciji IV/04 broj 353-62/2022 od 05.05.2022. god. koju je
izdala Gradska uprava za gradevinarstvo Grada ZajeCara, odeljenje za urbanizam,
gradevinske i komunalno-stambene poslove, na zahtev investitora Grad Zajecar,
koja je izdata u skladu sa postojeCim vazeéim planovima Sire prostorne celine, {j.
Sireg podrucja, (navedenim u prethodnom tekstu).

Kao Sto je veC napred reCeno, cilj izrade UrbanistiCkog projekta je obezbedivanje
planskog osnova za dobijanje lokacijskih uslova, za potrebe rekonstrukcije Paviljona
spratnosti Po+P+l (podrum, prizemlje i sprat) i izgradnje otvorenog strelista
spratnosti P (prizemlje) u ZajeCaru, k. p. br. 6260/5, delu parcele 6260/1 i delu
parcele 6259, KO Zajecar, na lokaciji Spomen park Sumi Kraljevica — Zajecar, a kroz
urbanisticko-arhitektonsku razradu lokacije. Urbanisti¢kim projektom za urbanisti¢ko-
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arhitektonsku razradu lokacije utvrduju se promene i precizno definiSu pravila
uredenja i gradenja za lokaciju. U konkretnom slucaju to podrazumeva:

1) Rekonstrukcija Paviljona spratnosti Po+P+I

2) lzgradnju otvorenog strelidta spratnosti P,
na k. p. br. 6260/5, delu parcele 6260/1 i delu parcele 6259, KO Zajec€ar, na lokaciji
Spomen park Sumi Kraljevica — Zaje€ar — Razrada urbanisti¢kog projekta.

a sve u skladu sa prilozenim Idejnim reSenjima.
3.1.6. PODLOGE ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

Prilikom izrade UrbanistiCkog projekta na raspolaganju je bila sledeca dokumentacija
i podloge:

- Kopija plana k. p. br. 6260/1, 6260/5 i deo parcele 6259, KO Zaje€ar Republi¢kog
geodetskog zavoda, (Sluzbe za katastar nepokretnosti Zajecar)
- Graficki prilog iz PGR-a grada Zaje€ara br.3 - centar grada Zaje€ara ("Sl.list grada
ZajeCara", br.34/18)
- Katastarsko topografski plan za parcele k. p. br. 6260/1, 6260/5 i deo parcele
6259, KO Zajecar
- Regulaciono nivelacioni plan za k. p. br. 6260/1, 6260/5 i deo parcele 6259, KO
Zajecar.
Grafi¢ki prilog iz PGR-a grada ZajeCara br.3 - centar grada Zaje€ara ("Sl.list grada
ZajeCara", br.34/18)

- Plan povrSina javnih namena za podrucje k. p. br. 6260/1, 6260/5 i deo parcele
6259 KO Zajecar.
Grafi¢ki prilog iz PGR-a grada ZajeCara br.3 - centar grada Zaje€ara ("Sl.list grada
ZajeCara", br.34/18)

- Planirana namena povrSina za podrucje k. p. br. 6260/1, 6260/5 i deo parcele
6259 KO Zajecar.
Grafi¢ki prilog iz PGR-a grada ZajeCara br.3 - centar grada Zaje€ara ("Sl.list grada
ZajecCara", br.34/18)

- Podela prostora na urbanisticke zone i celine za podrucje k. p. br. 6260/1,
6260/5 i deo parcele 6259 KO Zajecar.
Grafi¢ki prilog iz PGR-a grada ZajeCara br.3 - centar grada Zaje€ara ("Sl.list grada
ZajeCara", br.34/18)

- Zastita prostora za podrucje k. p. br. 6260/1, 6260/5 i deo parcele 6259 KO
Zajecar.
Grafi¢ki prilog iz PGR-a grada ZajeCara br.3 - centar grada ZajeCara ("Sl.list grada
ZajeCara", br.34/18)

- Plan mreze i objekata komunalne infrastrukture za podrucje k. p. br. 6260/1,
6260/5 i deo parcele 6259 KO Zajecar.
Graficki prilog iz PGR-a grada ZajecCara br.3 - centar grada ZajeCara ("Sl.list grada
ZajecCara", br.34/18)

- Nacin sprovodenja plana za podrucje k. p. br. 6260/1, 6260/5 i deo parcele
6259 KO Zajecar.
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3.2 PRAVILA UREDENJA
3.2.1 Rezim koriséenja zemljista

Lokacija Paviljona i planiranog otvorenog strelista, odnosno planirane gradevinske
parcele obuhvata postojecu katastarsku parcelu: k. p. br. 6260/5, deo parcele
6260/1 i deo parcele 6259, KO Zajecar, na lokaciji Spomen park Suma Kraljevica —
Zajecar.

Predmetna katastarska parcela k. p. br. 6259 je po vrsti Sumsko zemljiste u javnoj
svojini; k. p. br. 6260/1 je po vrsti Sumsko zemljiste, Suma 1. klase, u javnoj svojini ;
K. p. br. 6260/5 je po vrsti ostalo zemljiste, u javnoj svojini. U obuhvatu UP na parceli
6260/5 nalazi se postojeci objekat Paviljon,koji je izradjen pre dono$enja propisa o
izgradnji objekta, i koji je predviden za rekonstrukciju. Komunalno nisu u potpunosti
opremljene, sa namenom za ovo podrucje koja je data PGR-om i to: ZONA
,TURIZMA.

Nakon preparcelacije novoformirana parcela GP1 imace povrsinu od 36918 m?
i nova namena zemljiSta bi¢e povrsina javne hamene u javnoj svojini.
Deo parcele k. p. br. 6259 koji ostaje P=431335 m? zadrzace prvobitnu namenu i
ostace po vrsti Sumsko zemljiste u javnoj svojini.
Deo parcele k. p. br. 6260/1 koji ostaje P=20586 m? zadrzace prvobitnu namenu
i ostace po vrsti Sumsko zemljiste, Suma 1. klase, u javnoj svojini.

Postojeci teren koji je predmet projekta je veoma zapusten, obraso je niskim
Zbunastim zelenilom i u velikoj meri je nepristupa¢an. Teren na kome je predvideno
streliSte je u padu, pa je idejnim reSenjem predviden iskop i poravnanje terena.
Predvidena je rekonstrukcija objekata Paviljona, pristupnog platoa i stepenista, i
dodatno uredenje zelenih povrsina.

Pri planiranju vegetacije teziti formiranju strukturno raznovrsnih, viSespratnih
sastojina. Izbor preovladujucih vrsta drveca treba da odgovara prirodnoj vegetaciji.
Duz staza, rekreacionih livada koristiti raznovrsniji izbor vrsta drveca i Siblja, na
mestima gde je to moguce. Planirati stepenastu harmoni¢nu izgradnju unutradnju i
spoljasnju ivicu Sume, sa velikim uceséem listopadnog drvecCa i Zbunja, narocito
cvetnih vrsta, vrsta sa jestivim plodovima i vrsta sa bogatijim prolecnim i jesenjim
koloritom.

Predvideti maksimalno oCuvanje odraslih primeraka dendoflore.

Koristi postojeCu mreZu saobracajnica i izbegnuti izgradnju novih puteva za
privremeno koris¢enje, C¢ime bi se dodatno povecala fragmentacija prostora i
prirodnih i poluprirodnih stanista.

Stabla u obuhvatu Urbanistickog projekta obezbede od ostecenja usled manipulacije
gradevinskih masina ili transportnih sredstava ili skladiStenje opreme, instalacija koja
se ugraduje i dr.

Predmetno podrucje se nalazi u Zoni 7 — Spomen park Kraljevica.

Kompatibilne namene za sport, rekreaciju i zelenilo: javne funkcije i sluzbe,
saobracana infrastruktura, komunalne i infrastrukturne povrsine i objekti, poslovanje
i usluge (maniji objekti usluga i ugostiteljstva, u zavisnosti od vrste zelenila)
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Sve to odgovara rekonstrukciji i izgradnji planiranih objekata — Paviljona i
otvorenog strelista

NAMENA PREDMETNOG PROSTORA po PGR-u

Predmetna lokacija, na k. p. br. 6260/5, deo parcele 6260/1 i deo parcele 6259 KO
Zajecar, je u okviru granica Plana generalne regulacije grada Zaje€ara br.3 - centar
grada ZajeCara ("Sl.list grada ZajeCara", br.34/18). PovrSina predmetne parcele
PGR-om grada ZajeCara br.3 - centar grada ZajeCara (,Sl.list grada Zajecara",
br.34/18) se planira kao ZONA IZGRADNJE U PARK SUMI KRALJEVICA , ZONA
»T URIZMA®

Spomen park Suma ,Kraljevica" predstavlja prostornu celinu od izuzetno velikog
znaCaja za grad ZajeCar. Opsta strategija i Zelja grada je da se spomen park
,Kraljevica” odrzava i unapreduje, takode i dopunjava raznim aktivnostima i
sadrzajima koji su u skladu sa nhamenom ove prostorne celine. U okviru Kraljevice
postoje i drugi sadrzaiji: sportsko-rekreativni centar ,Kraljevica”, skijaliste, hipodrom /
na samom vrhu visokoSkolska ustanova ,Megatrend”, kao i spomenici od velikog
znacaja. Prioritet je da se ,Kraljevica” kontinuirano odrzava i unapreduje, vrsi stroga
kontrola gradnje koja bi bila definisana pravilima i izradom potrebne planske
dokumentacije.

Ukupna povrsina svih parcela koje su predmet projekta 48ha88a39m?
Ukupna povrsina novoformirane parcele 3ha69a18m?
Ukupna povrsina razrade projekta lha 34a.

Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko-tehni¢ki dokument na osnovu koga ¢e
se zahvaceno podrucje graditi i uredivati.

Buduci da su postojece parcele neuredene, UrbanistiCkim projektom ¢e se utvrditi i
precizno definisati planirani uslovi gradenja i uredenja u okviru planom definisanih
kompatibilnosti.

Ovim projektom planirana je rekonstrukcija Paviljona spratnosti Po+P+l (podrum,
prizemlje i sprat) i otvorenog streliSta spratnosti P (prizemlje) u ZajeCaru, na k. p.
br. 6260/5, delu parcele 6260/1 i delu parcele 6259, KO Zaje€ar, na zahvacenom
podruCju, kao i uredivanje zemljiSta, Sto podrazumeva njegovo pripremanje i
opremanje. Zgrada Paviljona je zadrzala postojecu spratnosti Po+P+I, ukupne bruto
povrSine od Pbruto=269m2, Pneto=196mz2. Visina objekta je 8.70m. Bruto povrSina
nadstresnica na streliStu iznosi Pbruto=410m?, visina objekta je 4.2m.

Pripremanje zemljiSta obuhvata istrazne i pripremne radove, (radCiS¢avanje i
planiranje terena, izgradnja komunalne infrastrukture), a opremanje zemljiSta
obuhvata izgradnju objekata komunalne infrastrukture, tj. povezivanje
novoplaniranog objekta na postojecu mrezu infrastrukture.
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UPOREDNA ANALIZA URBANISTICKIH PARAMETARA

Za izraCunavanje urbanisti¢kih parametara koriS¢ena je povrsina parcele od
36 918m? (povrsina parcele nakon preparcelacije)

URBANISTICKI PARAMETRI NAKON IZGRADNJE SVIH FAZA
Indeks zauzetosti parcele

Iz = (522,00m2/ 36.918,00m?2) x 100 = 1,42%

Indeks zauzetosti zona izgradnje

Iz = (522,00m?2/ 13.400,00m?) x 100 = 3,90% (max20%)

Indeks izgradenosti

li = (634,00m2/36.918,00m2)= 0,02
Indeks zauzetosti zona izgradnje
li = (634,00m2/ 13.400,00m2)= 0,05

POVRSINA POD ZELENILOM 34.811,79m?2
Procenat zauzetosti parcele pod zelenilom
(34.811,79m2/ 36.918,00m?) x 100 = 94%

Procenat zauzetosti zone izgradnje pod zelenilom 11.317,48m?2
(11.317,48m2/ 13.400,00m?2) x 100 = 84% > min 30%

PARKIRANJE
Ukupan broj parking mesta za putni¢ka vozila iznosi 20 p.m.
od ¢ega za osobe sa invaliditetom 1 p.m.

Pregled povrSina predmetnih parcela u razradi urbanistickog projekta
(zona izgradnje)

- deo parcele k. p. br. 6259 K.O. Zajecar................... 3635m2 (od 452 165m?)
- deo parcele k. p. br. 6260/1 K.O. Zajecar................ 8756 m? (od 35 665m?)
- k. p.br.6260/5 K.O. Zajecar............ccccevvvvveveererrrnnnnns 1009 m? (od 1009m?)
Ukupna povrsina : 13.400 m2 (1ha 34a)

Pregled povrsSina predmetnih parcela za novoformiranu parcelu

- deo parcele k. p. br. 6259 K.O. Zajecar.................. 20830m?2 (od 452 165m?)
- deo parcele k. p. br. 6260/1 K.O. Zajecar................ 15079 m2 (od 35 665m?)
- k. p.br.6260/5 K.O. Zajecar.........cccccovercreeercreenen. 1009 m2 (od 1 009m?)
Ukupna povrsina : 36.918 m2 (3ha 69a 18m?)
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Tabelarni prikaz povrsina predmetnih parcela za novoformiranu parcelu

Ukupna povsina k. p. br. 6259, 6260/1 i

Novoformirana gradevinska parcela — GP1

6260/5 K.O. Zajecar 488839 m?
Povrsina koja se od izuzima k. p. br. 6259 431335 m?
Povrsina koja se od izuzima k. p. br. 6260/1 20586 m?

36918m?

(povrina koja je koris¢ena za

izracunavanje
parametara)

urbanisti¢kih

Tabelarni prikaz namene zemljiSta pre i nakon preparcelacije

POSTOJECA VRSTA
ZEMLJISTA

VRSTA ZEMLJISTA

PREPARCELACIJE

NAKON

k. p. br. 6259 K.O. Zajecar

Sumsko zemljiste u javnoj
svojini

Sumsko zemljiste u

zadrzava nhamenu

javnoj svojini —

k. p. br. 6260/1 K.O. ZajecCar

Sumsko zemljiste, Suma 1.
klase, u javnoj svojini

Sumsko zemljiste,
Suma 1. klase, u

zadrzava nhamenu

javnoj svojini -

ostalo zemljiste, u javnoj

GP1

k. p. br. 6260/5 K.O. Zajecar o /

svojini
Novofolrmlrana POVRSINA JAVNE
gradevinska parcela - / NAMENE U JAVNOJ

SVOJINI
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3.2.2 Namena i karakter prostora

U prethodnom tekstu veé je detaljno objaSnjena namena i karakter obuhvata
UrbanistiCkog projekta. Na osnovu usvojene koncepcije projekta, na zahvac¢enom
podrucju, predmetni objekti se uklapaju u postojecu urbanisticku celinu.

Osnovna namena planiranih objekata:

rekonstrukcija Paviljona spratnosti Po+P+| (podrum, prizemlje i sprat) i izgradnja
otvorenog streliSta spratnosti P (prizemlje) u ZajeCaru, na k. p. br. 6260/5, delu
parcele 6260/1 i delu parcele 6259, KO Zajecar, na lokaciji Spomen park Sumi
Kraljevica — ZajeCar, objekti namenjeni turizmul/turisti€ki objekti kao i objekti
namenjeni sportu.

Paviljon je gradevinski i funkcionalno samostalan objekat. Kao Sto je ve¢ napred
reCeno, na inicijativu investitora UrbanistiCkog projekta, grad Zajec€ar, Urbanisti¢kim
projektom se na postojecoj gradevinskoj parceli kp.br.6259, 6260/1 i 6260/5 vrSe
odredene izmene, u smislu urbanisti¢ko - arhitektonskog preoblikovanja predmetnog
prostora.

Svi planirani sadrzaji smesSteni su u okviru predmetnih gore navedenih katastarskih
parcela.

Urbanistickim projektom se daje urbanistiCcko arhitektonska razrada predmetne
lokacije, definiSe se namena, planira se gradnja svih neophodnih sadrzaja i objekata
propisanih za ovu vrstu gradnje, a sve u skladu sa Informacijom o lokaciji IV/04 broj
353-62/2022 od 05.05.2022. god. koju je izdala Gradska uprava za gradevinarstvo
Grada ZajeCara, odelienje za urbanizam, gradevinske i komunalno-stambene
poslove, postojec¢im vazecim planovima Sire prostorne celine i Pravilnikom o opstim
pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sl.glasnik RS“ 22/2015).

Urbanistickim projektom planira se uredenje predmetne zone gradnje i
rekonstrukcija objekta Paviljona i izgradnja otvorenog strelista, sa svim prate¢im
povrS§inama i sadrZzinama, kolskim i peSackim prilazima, saobracajnim i
manipulativnim povrSinama, kolskim povrSinama, peS$ackim povrSinama, zelenim
povrSinama, povrSinama za parkiranje i prateCom mrezom infrastrukture.
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Tabelarni prikaz zahvaéenih povrsina urbanistickog projekta:

Ukupna povrsina obuhvata (razrade) UP-a: 13.400 m?2
Ukupna povrSina novoformirane parcele: 36.918 m?2
Ukupna BRGP nadzemno: Paviljon 224m?

Otvoreno streliste (nadkriveno)  410mz2
Ukupno 634m?2

Ukupna BRUTO izgradena povrsina: 634m?
Povrsina prizemlja: Paviljon 112m?
Otvoreno streliste (nadkriveno) 410m?2

Ukupno 522m?2

PovrSina zemljiSta pod objektom / zauzetost: | 522m?2

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaza): Paviljon Po+P+I
Otvoreno streliste P
Visina objekta (venac, sleme, povuceni sprat): | Paviljon H=8,70m
Otvoreno streliste H=4,50m
Spratna visina: Paviljon Hpo=2,55m
Hpr=4,55m
Hs= 3,30m
Otvoreno streliste  H=4,50m
Broj funkcionalnih jedinica: Paviljon 1
Otvoreno streliste 1
Broj parking mesta: 20
Materijalizacija objekta: Materijaliza | Paviljon Demit fasada
cija fasade: | Otvoreno streliste Beton
Orjentacija slemena: Paviljon /
Otvoreno streliSte /
Nagib krova: Paviljon 1%- 2%
Otvoreno streliSte 11°7°, 8°
Materijalizacija krova: Paviljon Neprohodan
ravan krov — krovha membrana
Otvoreno streliSte TR Lim
Procenat zelenih povrsina
Ukupna povrsina parcele: 94%
Zona izgradnje 85%
Indeks zauzetosti
Ukupna povrsina parcele: 1.42%
Zona izgradnje 3.90%
Indeks izgradenosti
Ukupna povrsina parcele: 0,02
Zona izgradnje 0,05
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PREGLED POVRSINA PO OBJEKTIMA

PAVILJON - ZBIRNI PREGLED POVRSINA

RB. P NETO P BRUTO
OSNOVA PODRUMA 29.41 45
OSNOVA PRIZEMLJA 81.64 112
OSNOVA | SPRATA 84.30 12
UKUPNO 185.35 269.00

OSNOVA PODRUMA

RB. NAMENA PROSTORIJE P (m?) O (m)

Po 1 | STEPENISTE _ 6.48 13.20

Po2 | OSTAVA | 2293 1 2059
NETO POVRSINA 29.41 33.79
BRUTO POVRSINA 45

OSNOVA PRIZEMLJA

RB. NAMENA PROSTORIJE P (m?) 0(m)

P1 ULAZI HOL SA STEPENISTEM 1417 16.96

P2 . KANCELARIJA | 3401 2875

B3 . CAINA KUHINJA | 878 I 14.64

P4 . SANITARNI CVOR | 1145 | 1569

P5 KANCELARIJA 1223 14.00
NETO POVRSINA 8164 85.04
BRUTO POVRSINA 112

OSNOVA SPRATA

RB. NAMENA PROSTORWE P (m?) 0 (m)
11 STEPENISTE 13.25 15.43
12 HODNIK 6.37 10.10
13 KONFERENCIJSKA SALA 36.41 24,51
14 CAINA KUHINJA 540 9.30
15 SALA ZA SASTANKE 27.33 22.33

NETO POVRSINA 88.76 8167
BRUTO POVRSINA 112
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STRELISTE
ZBIRNI PREGLED POVRSINA
RB. NAMENA PROSTORIJE P (m?) o(m) P BRUTO
P1 OTVOREN PROSTOR ISPOD KOMERCIJALNE NADSTRESNICE 187.42 85
P2 PORTIR / KONTROLA 1352 19.42
P3 PROSTOR ZA ODMOR 15.12 15.19
P4 OSTAVA 6.00 12.00 268
P5 SANITARNI CVOR ZA OSOBE SA INVALIDITETOM 3.60 7.70
P6 SANITARNI CVOR 982 12.80
P7 SANITARNI CVOR 982 12.80
P8 PROSTOR ISPOD NADSTRESNICE - DISCIPLINA PISTOLJ 25m 2442 20.96 a0
P9 PROSTOR ISPOD NADSTRESNICE - DISCIPLINA PUSKA 120m 37.09 29.08 2%
P10 PROSTOR ISPOD NADSTRESNICE - DISCIPLINA TRAP 75 40 75
NETO POVRSINA 381.81 254.95
BRUTO POVRSINA 410.00
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3.2.3. Opis planiranih radova

Objekti Paviljona i otvorenoq strelista

Predmetni objekti se nalazi u okviru spomen parka — Sume Kraljevica
(istocna Kraljevica), na kp. br. 6260/5, delu parcele 6260/1 i delu parcele 6259
K.O. ZajeCar. To je predeo od istorijskog znacCaja za opstinu koji se istiCe
posebnim Zivopisnim izgledom prirode i pretezno je zastuplien Cetinarski tip
drvec¢a. Na predmetnoj parceli 6259 nalaze se i “rimske” stepenice koje nisu
predmet ovog urbanistickog projekta.

Glavni pristup novoprojektovanoj parceli je sa njene istoCne strane preko
postojeceg nekategorisanog makadamskog puta Sirine 2,3m. Ukoliko se ovim
nekategorisanim makadamskim putem krene ka jugu, on izlazi na drzavni put | B
reda — broj 35 / Ni§ -ZajecCar (u prilogu 5.3 oznacen tamno ljubi¢astom bojom).
Ukoliko se tim putem krene ka severu on izlazi na lokalni put koji povezuje
Fakultet za menadzment ZajeCar sa Gradom ZajeCarom (u prilogu 5.3 oznacen
svetlo ljubicastom bojom)

PAVILIJON

Zbog svog istorijskog znacaja za gradane Zajecara, iako u loSem stanju,
objekat Paviljona predviden je za sanacija i rekonstrukcija.

Predvideno je uklanjanje spoljasnjih stepenica za pristup podrumu, jer u
novoj funkciji obejkta one nisu potrebne.

Postoje¢a spratnost objekta se zadrzava Po+P+|, ukupna povrSina
objekta je P=269m , dok je maksimalna visina takodje zadrzana i iznosi
H=8.70m.

Glavni pristup parceli je sa istoCne strane , preko lokalnog puta.
Predvidjena je i rekonstrukcija pristupnog stepenista i platoa oko objekta, kao i
izgradnja rampe za osebe sa posebnim potrebama. Pristupno stepeniste
povezuje lokalni put sa postoje¢im platom na kome se nalazi rekonstruisani
objekat Paviljona.

Rekonstruisani objekat je ortogonalnog oblika u osnovi. Objekat je
predviden za konstruktivhu sanaciju, tako sto bi se masivni zidovi proSlicali i na
tim mestima ugradili AB stubovi koji bi bili oslonac za formiranje nove
meduspratne konstrukcije .

Podrumu se pristupa iz pretprostora izmedu sanitarnog Cvora i Cajne
kuhije i predviden je kao ostava.

U prizemlju je zadrzan glavni ulaz u objekat sa isto¢ne strane. Raspored
prostorija je ostao isti kao u izvornom stanju objekta. Predvidjene su dve
kancelarije, €ajna kuhinja, sanitarni C¢vor kao i stepeniste za vertikalnu
komunikaciju izmedu spratova.
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Na spratu je ostao isti raspored prostorija kao u izvornom stanju, ali je
ukinut jedan pregradni zid i nekadasnja terasa je predvidjena za zatvaranje i
natkrivanje. Predvidjena je manja konferenciska sala, sala za sastanke i ¢ajna
kuhinja.

Maksimalna visina objekta je 8.70m u odnosu na kotu +0.00 ispred
glavnog ulaza. Krov je predviden da se izradi kao neprohodan ravan krov sa
krovnom membranom.

Objekat je projektovan shodno pravilniku koji osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom.

Lokacijskim uslovima predvidjena je spratnost objekta P+Pk, dok je
postojeCa spratnost objekta P+1. Kako je re€ o rekonstrukciji zadrzana je postojeca
spratnost objekta P+1.

Pri projektovanju nastojali smo da se u $to vecoj meri drzimo prvobitnog
izgleda fasada. Shodno tome za zavrSnu obradu novoprojektovanih fasada izabran
je silikatno-silikonski malter, jer u najve¢oj meri odgovara zavrsnoj obradi starog
objekta.

OTVORENO UKOPANO STRELISTE

U blizini rekonstruisanog objekta Paviljona predvideno je streliste za pistoj
L=25m i pusSku L=120m, kao i streliSte za disciplinu trap. Pored ovog glavnog
sadrZaja predvidjeni je komercijalni sadrzaj koji podrazumeva sanitarne ¢&vorove i
prostor za odmor sa ostavom. Ukupna povrSina namenjena streliStu iznosi
P=10352m?2. Bruto povrS$ina nadstresnica na streli§tu iznosi Pbruto=410m? , visina
objekta je 4.20m.

Pri projektovanju streliSta vodeno je raCuna o svim propisima i merama
predvidenim za projektovanje ovog tipa objekta.

Primarna namena predvidena planom za predmetni projekat je Turizam, dok
je namena predvidena za Citavo podrucje parka - Sume Kraljevica sport i rekreacija.
Ovim projektom objedinjene su obe namene te su Paviljon i otvoreno streliSte
predvideni kao objekat koji je namenjen sportskom turizmu.

3.24 Etapno resenje privodenja prostora nameni

Rekonstrukcija objekta Paviljona, spratnosti Po+P+l (podrum, prizemlje i sprat) i
izgradnja otvorenog streliSta spratnosti P (prizemlje) u Zajec€aru, k. p. br. 6260/5,
delu parcele 6260/1 i delu parcele 6259, KO ZajeCar, moze se vrsiti u dva zahvatu,
odnosno u dve faze. Prva faza gradnje bi bila rekonstrukcija objekta Paviljona, dok
bi drugu fazu gradnje bila izgradnja otvorenog strelista .

3.2.5 Pravila uredenja neizgradenih i zelenih povrsina

Uredenje neizgradenih i zelenih povrsina obuhvata :
a) -uredenje zastrtih povrsina
b) -uredenje zelenih povrSina
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a) Nacin obrade zastrtih povrsina
- Manipulativne saobracajne povrSine - kolski prilaz i manipulativhe

saobracajne povrSine rade se po izboru projektanta i investitora, od betona ili se
obraduju poplo¢avanjem od prirodnog ili veStackog kamena;

- PeSacCke povrSine, trotoari, peSacke staze oko objekata i platoi, rade se od
betona ili se obraduju poplo¢avanjem od prirodnog ili veStackog kamena;

- Svi vertikalni_elementi parternog uredenja radice se u skladu sa parterom,
zidani, od kamena ili od betona (moguce je oblaganje kamenim plo¢ama, vestacki ili
prirodni kamen);

- Glavnim projektom za izgradnju i projektom spoljnjeg uredenja terena, detaljnije ¢e
biti definisan nacin poploCavanja, nacin obrade Zzardinjera, ruzi¢njaka, potpornih
zidova, ograda, sve to sa jedinstvenom obradom i materijalima.

b) Ozelenjavanje

Urbanistic¢kim projektom data su i pravila ozelenjavanja i pejzaznog uredenja, na
predmetne parcele odnosno tretiranog kompleksa.

Zelene povrSine tretirati na slede¢i nacin: zadrzati autohtono zeleno nisko
rastinje, oCuvati postojeCe visoko rastinje (grupacija liS¢ara i niskih Cetinara) u $to
vecoj meri, dodatno ozelenjavanje predvideti vrstama koje nisu alergeni. Urediti
ostale zelene povrSine (Zardinjere i slobodne, zelene, travne i cvetne povrsine).

Zelenilo popunjavati koristeci slede¢e smernice

Lis¢ari i Cetinari na cCitavoj povrSini zavisno od potrebe, planira se iz razloga
pojatanog susenja stabala te iz tog razloga ova mera utvrduje u zavisnosti od
iskazane potrebe koli¢ine sadnica. Ova mera treba da pomogne odrzanju stabilnosti
Sumskog kompleksa, o€uvanju sklopa i osnovne namene ovog Sumskog kompleksa.
Vrste za popunjavanje treba forsirati autohtone vrste, kao i odredene neinvazivne i
dekorativne vrste liS¢ara i Cetinara. Treba da se nabavljaju iz registrovanih
rasadnika, a kojima pogoduju staniSne prilike Sumskog kompleksa, s tim da je
potrebno dugoro€no uneti odredeni broj vrsta Cijim se plodovima hrane ptice: Morus
nigra, Morus alba, Sorbus aucuparia, Sorbus aria, Sorbus torminalis, Pyrus pyraster,
Prunus avium, Malus silvestris i druge vockarice.

Sadnja neinvazivnih, dekorativnih vrsta drve¢a ( liScari i Cetinari ) na rubovima i
ivicama Suma planira se shodno iskazanoj potrebi i koli€ini, a sa ciliem povecanja
estetskog efekta ovog Sumskog kompleksa.Treba unositi vrste drveca koje po
rubovima i ivicama Sume obezbeduju raznovrsnost cvetanja shodno trajanju
vegetacije, upadljivih boja i oblika kako cvetova tako i plodova koji unapreduju
estetsku raznolikost i bioloSku stabilnost sastojine.

Nije dozvoljeno ozelenjavanje vrstama koje su za naSe podneblje determinisane kao
invazivne: Acer negundo (jasenoliki javor ili negundovac), Amorpha fruticosa
(bagremac), Robinia pseudoacacia (bagrem), Ailanthus altissima (kiselo drvo),
Fraxinus Americana (americki jasen), Fraxinus pennsylvanica (pensilvanski jasen),
Celtis occidentalis (ameri¢ki koprivi¢), Ulmus pumila (sitnolisni ili sibirski brest),
Prunus padus (sremza), Prunus serotina (kasna sremza) i Parthenocissus
guinquefolia (petolisni brsljan). 1zbegavati vrste koje su determinisane kao alergeni
(topole i sl.)
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3.2.6 Odredbe o postrojenjima, objektima i mrezama saobracéajne, energetske,
vodovodne, komunalne i druge infrastrukture

Na Predmetnoj lokaciji (k. p. br. 6260/5, deo parcele 6260/1 i deo parcele 6259, KO
ZajeCar) nalazi se objekat Paviljona koji je izgraden pre donosenja propisa o
izgradnji objekata i koji je predviden za rekonstrukciju i sanaciju. Predmetna lokacija
nije u potpunosti komunalno opremljena. PrikljuCenje planiranih objekata na
komunalnu infrastrukturu, planira se u skladu sa uslovima javnih preduzeca.

3.2.6.1  Opsti uslovi izgradnje infrastukture

Elektro instalacije

Prema dobijenim uslovima Elektrodistribucije Srbije 2460800-D.10.08.-
439413/2-2022: Preko postora obuhvacenog UrbanistiCkim projektom ne prelaze
elektroenergetski objekti koje bi ometali planiranu izgradnju. Jedini elektroenergetski
objekat u blizini jeste 10kV vod izveden na betonskim stubovima i SNSKSom
50mm2 koji napaja STS 10/0,4 kV ,,064“ (100kVA / 50 kVA).

Da bi se stvorili uslovi za prikljuenje planiranog objekta sa zahtevanom snagom
od 100 kW, bice potreba izgradnja/rekonstrukcija elektroenergetskih objekata (EEO):

-rekonstrukcija i povecanje snage STS 10/0,4 kV ,064“ na 160 kVA

-izgradnja NN mreze od STS 10/0,4 kV ,064“ do Paviljona sa NN SKSom
X00/0-A 3x70+54,6mm? po postojecim stubovima, u duzini od oko 250 m.

Za predmetni projekat predvida se:
- Merna grupa, stalni prikljucak
- Jednovremena snaga potroSaca koji se napajaju sa mreze iznosi 100kW, 145A
- 2 brojila

Vodovodikanalizacija

Za potrebe rekonstrukcije objekta Paviljona i izgradnje otvorenog streliSta rade
se projekti hidrotehnickih instalacija. Objekat javne namene bi¢e opremljen
hidrotehnickim instalacijama, sanitarne vode, hidrantske mreze | fekalne
kanalizacije. Na osnovu uslova za priklju€enje, na komunalnu infrastrukturu
hidrotehnickih instalacija. izdatih od strane JKP u ZajeCaru izvesti priklju¢ak na
ulicnu vodovodnu i kanalizacionu mrezu .

Kanalizaciona mrezZa: u objektu projektovati od PVC cevi. Kompletnu instalaciju
voditi u zemlji ispod poda objekta i po plafonu nize etaze. Prikljucke za sanitarne
uredjaje izvesti u skladu sa pravilima za ovu vrstu objekta. Priklju¢ak za WC 3Solju je
@ 110 i bi¢e iz poda, priklju¢ak za slivnik bi¢e @50 i takode iz poda, prikljucci za
umivaonike i sudopere bi¢e zidni @50 na visini 40 cm od gotovog poda. Instalaciju
kanalizacione mreze iz mokrog ¢vora i kuhinje odvesti do vertikala a preko njih
izvesti iz objekta i preko revizionog silaza povezati na ulichu kanalizacionu mrezu.
Van objekta kanalizacionu mrezu izvesti od PVC cevi klase SN — 8 od cevi pre€nika
@ 160. Kapacitet kanalizacione mreze je 4.07 I/s
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Vodovodnamreza: u objektu izvesti od PP cevi. MreZzu u objektu od vertikala voditi
po zidu objekta na visini 20 cm od gotovog poda od cevi prec¢nika @ 20, a od tog
razvoda vertikalama od cevi pre¢nika @ 15 do toleCih mesta. Za potrebe
snabdevanja mokrih ¢vorova toplom vodom predvideti bojlere od 10 i 80 |. Za
potrebe sudoperep redvideti po jedan niskomontazni bojler od 10 | u kupatilima
bojlere od 80 I. Prikljucci za toCe¢a mesta se predvidjaju za umivaonik i sudopere na
60 cm od gotovog poda ili 40 cm od razvoda, dok se priklju¢ak za kazan¢e WC Solje
predvidja da bude na visini od 1.20 od poda ili 1.0 m od razvoda. Vodovodnu mrezu
van objekta raditi od PE cevi pre¢nika DN25, 32 i 40 i prikljuciti preko vodovodne
Sahte na ulicnu vodovodnu mrezu. Kapacitet vodovodnemreze za Objekat Paviljona
i otvorenog strelista je 1.06 I/s

Hidransku mrezu projektovati, u skladu sa usvojenom koncepcijom
protivpoZzarne zastite i sa zahtevima i odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za instalacije hidrantske mreze za gasSenje pozara, definisano
tehniCko reSenje zastite objekta od pozara pomodéu spoljne i unutradnje hidrantske
mreze, koje obezbeduje pouzdano i efikasno gaSenje pozara u slu€aju njegove
pojave u bilo kom delu objekta odnosno kompleksa.

Potreban kapacitet hidrotehnickih instalacija za hidrantsku mrezu iznosi 10 I/s

Objekat, prema Kklasifikaciji po stepenu otpornosti na pozar i kategorizaciji po
ugrozenosti od poZara iz navedenog Pravilnika, spada u javne objekte Il stepena
otpornosti, kategorije K5 (Javni objekat u kome jednovremeno boravi do 100 lica)
zapremine do 2000 m3, koji se od pozara brane pomocu spoljne i unutrasnje
protivpozarne hidrantske mreze sa ukupnom koli¢inom vode od Q = 10.0 I/s. Ovaj
potreban proticaj ¢e se obezbediti jednovremenim radom 1 spoljnjeg protivpoZarnog
hidranta preCnika DN80 mm kapaciteta od 5.00 I/s i 2 unutradnja protiv pozarna
hidranta pre¢nika DN52 mm, kapaciteta od po 2.50 I/s, §to ukupno iznosi: Qpp =1 x
5.00 + 2 x 2.50 = 10.00 I/s.

Potrebni kapaciteti hidrotehnickih instalacija:
-Hidrantskamreza 10 I/s

-Sanitarnavoda 1.06 I/s

-Kanalizacija 4.07 /s

Masinske instalacije — instalacije grejanja

Kao energent za grejanje Paviljona u zimskom periodu predvida se elektricna
energija.

Objekat Paviljona ima predviden:

- Sistem radijatorskog grejanja

- Sistem pripreme sanitarne tople vode
- Sistem hladenja

Za potrebe grejanja i pripremu sanitarne tople vode objekti predvideno je koriS¢enje
elektricne energije. Predvideno je da se u svakom objektu postavi adekvatan
automatski kotao sa adekvatnom savremenom grejnom mrezom.
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3.2.7 Opsti i posebni uslovi o zastiti zivotne sredine

Predmetna lokacija, k. p. br. 6260/5, deo parcele 6260/1 i deo parcele 6259, KO

Zajecar, je obuhvacena granicama Plana generalne regulacije grada Zajecara br.3 -
centar grada Zajecara (,Sl.list grada ZajecCara", br.34/18).
U svemu u skladu sa ReSenjem o utvrdivanju mera i uslova zastite Zivotne sredine
03 br. 021-3534/2 od 26.10.2022 godine izdatih od strane odeljenja za urbanizam,
gradevinske i komunalno stambene poslove Gradske uprave grada ZajeCara
Kancelarija za zastitu Zivotne sredine.

Zastita zivotne sredine podrazumeva postovanje svih opstih mera zastite zivotne
sredine i prirode i propisa utvrdenih zakonskom regulativom. U tom smislu se, na
osnovu analiziranog stanja zivotne sredine u planskom podrucju i njegovoj okolini i
na osnovu procenjenin mogucih negativnih uticaja, definiSu mere zastite. Mere
zastite imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u
okvire granica prihvatljivosti, a sa ciljem spreavanja ugrozavanja zivotne sredine i
zdravlja ljudi. Mere zastite omogucavaju razvoj spreCavaju konflikte na datom
prostoru Sto je u funkciji realizacije ciljeva odrzivog razvoja.

Koncepcija zastite Zivotne sredine zasniva se na uskladivanju potreba razvoja i
oCuvanja, odnosno zastite njegovih resursa i prirodnih vrednosti na odrziv nacin,
tako da se sadasnjim i narednim generacijama omoguci zadovoljanje njihovih
potreba i poboljSanje kvaliteta Zivota. Strategija zastite Zivotne sredine se zasniva na
nacCelima integralnosti i prevencije prilikom privodenja prostora nameni i izgradnje
novih objekata na osnovu procene uticaja na Zivotnu sredinu svih glavnih planskih
reSenja, programa, projekata i aktivnosti za sprovodenje plana, narocito u odnosu na
racionalnost koriS¢enja resursa, moguce ugroZavanje Zivotne sredine i efikasnost
sprovodenja mera zastite.

Zastita i unapredenje Zivotne sredine ostvariCe se poboljSanjem njenog ukupnog
kvaliteta, a posredno i njenih osnovnih elemenata: vazduha, vode, zemljiSta i zivog
sveta. Ovaj cilj ostvari¢e se sprovodenjem niza mera razliCitog karaktera:

- Normativno-pravno mere: donoSenje opstih normativno-pravnih akata opstinske
uprave o zastiti i unapredenju Zivotne sredine, kao i programa zastite, postupaka i
aktivnosti, kriterjuma ponaSanja, a u vezi sa tim i sankcionih postupaka u slucaju
nepoStovanja Zakona; izrada godiSnjeg programa zastite Zivotne sredine;
uspostavljanje mernih punktova i uslova pracenja zagadivaCa; zabrana i
ograni¢avanje izgradnje objekata koji su potencijalni veliki zagadivaci;

- TehniCko-tehnoloSke mere: izbor odgovarajuc¢eg tehnoloskog procesa u skladu sa
zahtevima i uslovima zastite Zivotne sredine i zastite prirode, kao i ugradnja, kontrola
upotrebe i odrZzavanja instalacija i postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda;

- Urbanisti¢ko-planske mere: pravilan izbor lokacije, raspored objekata i aktivnosti uz
uvazavanje mikrolokacijskih karakteristika predmetnih lokacija; uspostavljanje zone
zaStite (zelenila) oko saobracajnica sa pove¢anom frekvencijom vozila; ovde se
posebno naglasava izrada elaborata procena uticaja na Zivotnu sredinu kojim c¢e se
ocenjivati planska i projektna reSenja u odnosu na zahteve Zivotne sredine, u skladu
sa zakonom.

- Ekonomske mere: obezbedivanje finansijskih sredstava radi ostvarivanja ciljeva
zastite Zivotne sredine planskog podrucja kroz naplatu naknade "ekoloSke takse",
naknade zauzimanja gradevinskog zemljista.
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U skladu sa pozitivnom regulativom na celom podrucju plana se zabranjuje
izgradnja objekata koji bi svojim postojanjem ili upotrebom neposredno ili nha drugi
nacin ugrozavali zivot, zdravlje i rad ljudi ili pak ugrozavali zivotnu sredinu.
Zabranjuje se uredivanje i koriS¢enje zemljiSta koje bi moglo imati Stetne posledice
na zivot, zdravlje i rad ljudi, odnosno Stetne posledice na okruzenje.

Da bi pozitivni planski uticaji ostali u procenjenim okvirima, a moguci negativni
efekti planskih reSenja maksimalno umanijili, potrebno je sprovoditi mere za
spreCavanje i ograniCavanje negativnih uticaja plana na Zivotnu sredinu. Na osnovu
analize stanja zivotne sredine, prostornih odnosa planskog podruCja sa svojim
okruzenjem, planiranih aktivhosti u planskom podrucju procenjenih mogucih
negativnih uticaja na kvalitet zivotne sredine, utvrdene su adekvatne mere zastite.
MERE ZASTITE PARK SUME ,KRALJEVICA®

Imajuci u vidu da predmetni prostor ima znacaj svojevrsne predeone slike grada
i moze predstavljati jedan od bitnih predeonih elemenata u buducoj turistickoj ponudi
ZajeCara, sa stanoviSta zastite prirode potrebno je preduzeti sledece:
- evidentirati karakteristiCne bioloSke i predeone raznolikosti predmetnog prostora,
utvrditi obavezu njihovog oCuvanja i zastite kao ekosistema sa ocCuvanom ili
delimino izmenjenom vegetacijom, ja u skladu sa odredbama Zakona o zastiti
prirode (,Sl. glasnik RS®, broj 36/09, 88/10, 91/10 i 14/16).
- zbog izuzetnog znacaja za Grad Zajecar, donete su Odluka o stavljanju Spomen
Park Sume “Kraljevica” pod zastitu Grada ZajeCara kao prirodnog dobra (“Sl.list
opstina”, br.7/06 i “Sl.list grada Zajec€ara”, br.7/11) i Odluka o rezimu zastite Spomen
Park Sume “Kraljevica” (“Sl.list opstina”, br.7/06 i “Sl.list grada ZajecCara”, br.7/11) i
obaveza je postupanja prema navedenim aktima.
- uspostaviti sistem za prikupljanje i odvodenje sanitarno fekalnih otpadnih voda iz
svih objekata na podrucju Park Sume na nacin da ne dode do ugrozavanja
podzemnih, povrsinskih voda i zemljiSta, u skladu sa uslovima nadleznog Javnog
komunalnog preduzeca.
- obezbediti kontrolisani prihvat potencijalno zauljenih atmosferskih otpadnih voda
sa internih saobracajnica, manipulativnih povrsina i parking prostora na podrucju
Park Sume “Kraljevica” sa odgovaraju¢im nagibom terena, kao i njihov tretman u
talozniku / separatoru ulja i masti, kojim se obezbeduje da kvalitet preciSéenih voda
zadovoljava kriterijume propisane za upustanje u recipijent;
- vrSiti redovnu kontrolu vode na izlazu iz separatora ulja angazovanjem
ovlaséene institucije; vrsiti redovnu kontrolu separatora ulja i poslove praznjenja
poveriti ovlaSs¢enom operateru koji poseduje dozvolu za obavljanje navedene
delatnosti i upravljanje otpadnim uljima.
- zadrzati postoje¢e zasade drveca i Sume; formiranje i odrzavanje novih, planirati
u skladu sa uslovima Javnog preduze¢a za gazdovanje Sumama “SrbijaSume”;
ozelenjavanje realizovati pretezno vrstama koje nisu alergene.
- kod izgradnje i postavljanja objekata za kontrolisani prihvat i odmor gostiju,
razmotriti moguénost “zelene gradnje” koja primenjuje i postuje principe odrZivog
razvoja koji se ogledaju u smanjenju potrodnje energije i vode, zameni deterdZzenata
i ostalih hemikalija neSkodljivim sredstvima i oCuvanju lokalnog biodiverziteta.
- uspostaviti merno mesto za kontrolu kvaliteta vazduha (kontinuiranu ili
povremenu), u skladu sa Uredbom o uslovima za monitoring i zahtevima kvaliteta
vazduha ("Sl. glasnik RS", br. 11/10, 75/10 i 63/13).
- izvrsiti funkcionalno rasclanjavanje gradske Sume - Park Sume “Kraljevica” i u
skladu sa tim, definisati elemente za rekonstrukciju i podizanje novih Sumskih
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sastojina vrstama drveca koje su odgovarajuce za predmetno podrucje i klimatske
karakteristike; postojeCe zasade koji su u loSem zdravstvenom stanju tretirati
odgovarajuc¢im preparatima kako bi se vratila osnovna namena Park Sume, a to je
proizvodnja kiseonika i unapredenje uslova za rekreaciju Sto je od velikog znacaja
za Grad Zajecar.

- odrzavati protivpozarne pruge na podrucju Park Sume “Kraljevica”.

- obezbediti posebne prostore za sakupljanje i odnoSenje komunalnog otpada,
posebno u delovima gradske Sume gde se oCekuje veci broj posetilaca (u zonama
aktivne i pasivne rekreacije).

- U cilju zastite prirodnog dobra Parka Sume Kraljevica primenjuju se opSte mere
zastite, a narocito:

1) se zabranjuje izgradnja objekata koji svojim gabaritom, oblikom i
namenom, odnosno svojom eksploatacijom i otpadnim materijama mogu da ugroze
Park Sumu "Kraljevica" i da degradiraju i naruse pejzazne odlike i prirodne elemente
njegove zasticene okoline;

2) se zabranjuje u zasti¢enoj okolini: deponovanje otpada i ispustanje otpadnih
voda; prevodenje vodova visokog napona veéeg od 35 kV; otvaranje kamenoloma,
eksploatacija sirovina (kamena, S$ljunka i dr.) i drugi vidovi naruSavanja obala
vodotoka, otvaranje pozajmista zemlje i drugog materijala; se€a Sume i ogoljavanje
povrSina pod Sumom,;

3) dozvoljene su intervencije u cilju nege, uredenja i unapredenja Sumskih
sastojina; unosenje novih vrsta flore i faune; koris¢enja poljoprivrednog zemljista,
promene namene i kultura koje dovode do njegove degradacije i promene
autenticnog ambijenta;

4) u zasti¢enoj okolini na objektima se mogu izvoditi mere tehnicke zastite u cilju
vracanja autenticnog izgleda i oCuvanja gabarita, svih konstruktivnih i dekorativnih
elemenata, originalnih materijala i stilskih karakteristika;

5) u zasticenoj okolini se ne dozvoljava povecanje horizontalnog i/ili
vertikalnog gabarita objekata, takode se ne dozvoljavaju radovi na objektu koji mogu
da ugroze static¢ku stabilnost objekata i naruSe njegov spoljasnji izgled;

6) u zasticenoj okolini se dozvoljavaju oni radovi na objektima koji ce dovesti
do poboljSanja sanitarno-higijenskih uslova koriS¢enja objekata, s tim da oni ne
naruse njegov spoljasniji izgled.

3.2.8 Sistem prikljué¢enja i evakuacije otpadaka

U svemu u skladu sa ReSenjem o utvrdivanju mera i uslova zastite Zivotne sredine
IV/04 br. 501-sl/2022 od 11.10.2022 godine izdatih od strane odeljenja za
urbanizam, gradevinske i komunalno stambene poslove Gradske uprave grada
ZajeCara Kancelarija za zastitu Zivotne sredine.

Sa ciljem zastite zemljista i podzemnih voda od zagadenja potrebno je resiti sistem
prikupljanja i evakuacije otpada. Za skupljanje otpadaka postaviti adekvatne sudove
- kante za smece. Na podrucju ovog plana potrebno je postavljanje kanti za odpatke
na svim povrSinama javne namene prema potrebama i procenjenim koli€inama
otpada. Moguce je formiranje niSi, u okviru same parcele javne namene, za
kontejnere u koje Ce se prazniti kante. NiSe; za kontejnere treba da budu dostupne
vozilu za praznjenje kontejnera. NiSe je moguce ograditi i formirati zeleni pojas kao
vizuelnu zastitu. Neophodno je obezbediti na lokaciji nesmetano praznjenje sudova
za smece odnosno, potrebno je obezbediti direktan i neometan prilaz za komunalna
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vozila i radnike CistoCe, pri ¢emu ru¢no guranje sudova ne sme biti duze od 15m, po
ravnoj podlozi bez ijednog stepenika (trotoar se obavezno gradi sa zakoSenjem).
Buduéi da se radi o objektu Paviljona, preporu¢eno je da se sudovi za smece
postavljaju neposredno uz objekte,na za to posebne predvidene prostore.

3.2.9 Posebne obaveze prema kretanju osoba sa posebnim potrebama

Prilikom reSavanja saobracajnih povrSina unutar kompleksa, odnosno prilaza
objektima a narocCito prilazu objektu Paviljona pa i drugih elemenata uredenja i
izgradnje prostora i objekata, primenjuju se Odredbe Pravilnika o tehni¢kim
standardima planiranja, projektovanja i objekata, kojima se osigurava nesmetano
kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama (,Sl.glasnik RS*
broj 22/2015).

Buduci da se radi o objektu drustvenog karaktera, ove uslove je neophodno primeniti
u skladu sa navedenim Pravilnikom.

Glavni peSacki prilaz obejktu Paviljona ima projektovanu rampu za osobe sa
invaliditetom sa pristupnog puta na isto¢noj strani parcele. Objekat je projektovan
shodno pravilniku koji osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom.

3.2.10 Protivpozarni uslovi

Gradenje objekata i uredenje gradevinske parcele, u skladu sa vrstom i namenom,
predvida se uz postovanje svih vazecih propisa iz oblasti zastite od pozZara.

U daljoj fazi razrade UrbanistiCkog projekta, kod izrade Glavnih projekata za
izvodenje, obavezno se pridrzavati odredbi Zakona o zastiti od poZara.

Zastitu od pozara predvideti i sprovesti u skladu sa svim vazecCim propisima iz te
oblasti i sa Zakona o zastiti od pozara (“Sl. Glasnik RS”, broj 111/09, 20/15, 87/18 i
87/18 — dr. zakoni), Zakona o eksplozivnim materijama, zapaljivim te¢nostima i
gasovima (“Sl. Glasnik RS”, br. 53/93, 67/93, 48/94, 101/2005 i 54/2015), Zakona o
zapaljivim i gorivim te€nostima i zapaljivim gasovima (“Sl. Glasnik RS”, br. 54/2015) i
drugih vazecCih zakona, odluka, tehnickih propisa, tehnickih normative, standard i
ostalih akata kojima je uredena oblast zastite od pozZara i eksplozija.
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3.3 PRAVILA GRADENJA

3.3.1 Opsti uslovi - pravila gradenja

Pravila gradenja utvrdena UrbanistiCkim projektom za rekonstrukciju Paviljona,
spratnosti Po+P+1 (podrum, prizemlje i sprat) i otvorenog streliSta spratnosti P
(prizemlje) u Zajecaru, k. p. br. 6260/5,delu parcele 6260/1 i delu parcele 6259, KO
Zajecar, bazirana su na pravilima uredenja i gradenja iz Informacije o lokaciji 1V/04
broj 353-62/2022 od 05.05.2022.god. , koje su izdate u skladu sa postojecim
vazec€im planovima Sire prostorne celine, tj. Sireg podrucja, a to su:

1) PGR grada ZZajecara br 3 - centar grada Zajecara (,,Sl.list grada Zajecara",
broj: 34/18)

U skladu sa informacijom o lokaciji 1V/04 broj 353-62/2022 od 05.05.2022. godine
predmetni prostor predviden je za rekonstrukciju Paviljona i izgradnju otvorenog
strelista pri Cemu se neposredno okruzenje ureduje kao parkovska povrsina.

Postovanje lokacija svih planiranih sadrzaja javhe namene javni objekti svojom
arhitekturom i oblikovanjem predstavljaju repere u prostoru i daju prepoznatljiv peCat
naselju pored fizi¢kih struktura u formiranju prostorno - funkcionalnih celina vaznu
ulogu treba da imaju i otvoreni prostori i parkovi obezbediti pristup licima sa
posebnim potrebama na kotu prizemlja spoljnjim ili unutradnjim rampama, minimalne
Sirine 90cm.

Veli€ina objekta mora biti u skladu sa vazecCim propisima i normativima za
odgovarajuce namene objekata. Kompleks mora biti ureden tako da bude u skladu
sa funkcijom objekta i prilagoden uslovima lokacije i okruzenjem.

3.3.2 Pravila urbanisticke parcelacije

Gradevinska parcela jeste deo gradevinskog zemljiSta, sa pristupom javnoj
saobracajnoj povrsini, koja je izgradena ili planom predvidenja za izgradnju.

Uslovi za mogucée transformacije (parcelaciju i preparcelaciju) parcela blize su
definisani u okviru pravila gradenja za pojedine zone odnosno namene sa istim
pravilima gradenja.

Promena granica postojece parcele i formiranje novih se vrSi na osnovu opstih
pravila za parcelaciju i preparcelaciju i na osnovu posebnih pravila za odredenu
namenu i tip bloka, definisanih ovim pravilima gradenja. Novoformirane parcele
treba da imaju geometrijsku formu Sto blizu pravougaoniku ili drugom obliku koji je
prilagoden terenu, planiranoj nameni i tipu izgradnje.

Podela postoje¢e parcele na dve ili viSe manjih parcela vrSi se pod slede¢im
uslovima:

— podela se vrSi u okviru granica parcele;

— pristup na javnu povrsinu novoformiranih parcela moze se obezbediti i sa
sukorisni¢kih povrsina, preko parcele pristupnog puta;

— podelom se ne mogu formirati parcele koje su substandardne u pogledu veliCine
i nacina gradnje u odnosu na planirani tip izgradnje.

Ako se gradevinska parcela ne oslanja, odnosno nema prilaz direktno na javnu
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saobracajnicu, njena veza sa javhom saobracajnicom se ostvaruje preko pristupnog
puta maksimalne duzine 50 m cija je minimalna Sirina:

1) ZA SLANOVANJE ...ciieii e e 4,5m
2) za proizvodno zanatstvo, gradevinarstvo i skladiSta ..................... 5,0m
3) za usluzno-poslovne delatnosti  ...........coovvvviiiiiiiiiiiiiie e 4,5m
4) za Privatne Prolaze ..........occoooiiiiiiiii e 2,5m
5) za peSacke Staze ........ooovviiiiiiiiii 1,5m

Ako se pristupni put koristi za jednu gradevinsku parcelu, moze se formirati u okviru
te parcele, a ako se koristi za povezivanje dve ili viSe gradevinskih parcela sa
javnom saobracajnicom, formira se kao posebna parcela.

PostojecCi objekti koji nemaju direktan pristup na javnu saobracajnu povrsinu,
moraju obezbediti pristupni put, sukorisniCku pristupnu povrSinu, komunlanu
povrsinu ili sluzbenost prolaza sa druge parcele.

Postojece neizgradene parcele ili delimi¢no izgradene, ne mogu se izgradivati u
delu preko koga druga parcela ostvaruje pristup javnoj saobracajnoj povrsini.

Spajanje dve ili viSe postojecih katastarskih parcela radi formiranja jedne ili viSe
gradevinskih parcela vrsi se pod slede¢im uslovima:

— spajanje se vrsi u okviru granica celih parcela, a granica novoformirane

parcele obuhvata sve parcele koje se spajaju;

— spajanjem parcela vazeca pravila izgradnje za planiranu namenu i tip bloka se

ne mogu menjati, a kapacitet se odreduje prema novoj povrsini;

— spajanjem se formira parcela na kojoj tip izgradnje, bez obzira na veli€inu

parcele, treba da bude u skladu sa neposrednim okruzenjem, a u zastiCenim
podrucjima u skladu sa uslovima zastite.

Parcelacijom i preparcelacijom dve ili viSe postojecih katastarskih parcela
mogu se formirati dve ili viSe gradevinskih parcela po pravilima za spajanje parcela i
podelu parcela.

Dozvoljava se formiranje gradevinske parcela spajanjem katastarskih parcela
koje se nalaze u razli¢itim zonama / namenama ukoliko su namene medusobno
kompatibilne.

Parcelacija i preparcelacija u postojeéim izgradenim blokovima, gde nije
izvrSeno formiranje gradevinskih parcela, obavezno je, tako da gradevinska parcela
obuhvata, osim objekta i potreban parking prostor i pripadajuée zelenilo.

Na osnovu projekta preparcelacije na ve¢em broju katastarskih parcela moze se
obrazovati jedna ili viSe gradevinskih parcela, na nacin i pod uslovima utvrdenim u
planskom dokumentu.

Na zahtev vlasnika, odnosno zakupca katastarske parcele vrSi se ispravka
granice parcele, pripajanjem gradevinskog zemljista u javnoj svojini postojecoj
parceli, radi formiranja katastarske parcele koja ispunjava uslove gradevinske
parcele, na osnovu projekta preparcelacije. Prilikom izrade projekta preparcelacije
mora se postovati pravilo da katastarska parcela u javnoj svojini koja se pripaja
susednoj parceli ne ispunjava uslove za posebnu gradevinsku parcelu, kao i da je
manje povrsine od parcele kojoj se pripaja.
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3.3.3. Urbanisticki pokazatelji - pojedina¢na pravila gradenja

Pravila gradenja data su po namenama gradevinskog zemljista u obuhvatu Plana.
Definisana su za pojedina¢ne gradevinske parcele.

E/1.4. UGOSTITELJSTVO | TURIZAM

objekata na istoj gradevinskoj
parceli

Br. Pravila gradenja Tabela PG-17.
1.0. URBANISTICKI
POKAZATELJI
1.1. Namena — dominantna Zona izgradnje u park Sumi Kraljevica —
1. zona turizma
1.2. Namena — dopunska, moguca Povrsine i objekti javne namene -sport,
rekreacija i zelenilo — park Suma
Kraljevica
1.3. Namena - zabranjena Zabranjuje se izgradnja objekata koji
svojim gabaritom, oblikom i namenom,
odnosno svojom eksploatacijom i
otpadnim materijama mogu da ugroze
Park Sumu "Kraljevica"
1.4. Indeks(stepen) zauzetosti Do 20%
gradevinske
parcele/kompleksa
1.5. Najmanja dozvoljena Najmanja medusobna udaljenost objekata
medusobna udaljenost u ovoj zoni je 4,0 m, odnosno minimalno
objekata polovinu visine viSeg objekta.
1.6. Najveca dozvoljena spratnost dozvoljena spratnost: Prizemlje (moguca
objekata je izgradnja potkrovlja u okviru
tavanskog prostora bez nazidka)
2.0. PRAVILA IZGRADNJE
2.1 Uslovi za izgradnju drugih Uslovi za izgradnju drugih objekata na

parceli:

Mogucénost izgradnje pomocnih objekata u
sklopu planiranih kompleksa
(nadstresnice, natkrivene terase (senice) i
sl.) Povrsina drugih objekata na parceli se
uracunava u indeks zauzetosti i
izgradenosti.

Moguce prate¢e namene u okviru parcele
su druge javne povrSine i javni objekti,
zelenilo, sportsko-rekreativni sadrzaji
manjeg obima (tereni za mali fudbal,
koSarku, odbojku i sl.), komercijalni
sadrzaji (ali samo kao pratece namene
0snovnoj nameni)

Ako se planira vise objekata na parceli,
ukupni kapaciteti za izgradnju parcele se
ne mogu prekoraciti i moraju se postovati
svi drugi uslovi vezani za rastojanja
objekata od granica parcele, a
medusobna odstojanja objekata ne mogu
biti manja nego $to je to kod objekata na
odgovarajuéim susednim parcelama.
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2.2. Postavljanje ograde Parcele se mogu ograditi transparentnom
ogradom visine do 4m, u zavisnosti od
vrste sportske i rekreativne aktivnosti,
odnosno prema uslovima koje odredi
nadlezni organ radi kontrolisanog pristupa
korisnika.

Ograda moze biti netransparentnaiili u
kombinaciji sa transparentnom ogradom.
Maksimalna visina netransparentnog dela
ograde je 1,8 m.

Uz ogrdu se moze kombinovati i ogradno
zelenilo koje se mora odrzavati na
maksimalnoj visini od 1.8 m.

2.3. Parkiranje i garaziranje Zg prostore planirati u zonama
ulazal/izlaza u park — Sumu.

1PM na 2 zaposlena+1PM na svakog
igraca i ¢lana uprave+ 1 PM na 10
sedista, za stadione i sportske hale

1 PM na 50 m2 BRGP povrsine sportskog
centra

1PM na 50m2 prodajnog prostora
trgovinskih sadrzaja

1PM na 60m2 NGP administrativnog ili
poslovnog prostora

1PM na 8 stolice ugostiteljskog objekta
1PM na 2-10 kreveta hotela u zavisnosti
od kategorije

1PM na 50m2 prodajnog prostora Soping
molova, hipermarketa

2.4. Zelene i slobodne povrSine Park-Suma se ureduju u funkciji
rekreativnog i izletniCkog koriscenja, pri
cemu

se zadrzava izvorna struktura Sume.
Rekonstrukcija Sume u park-Sumu
podrazumeva reSavanje saobracajnih
uslova, rekonstrukciju vegetacije,
uvodenje rekreativnih sadrzaja i pratecih
objekata za opsluzivanje rekreativaca.
Sve buduce aktivnosti oko uredivanja i
opremanja prilagoditi oCuvanju,
unapredenju i afirmaciji ekoloSke
vrednosti i sanaciji terena
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3.4.4. Urbanisticka mreza linija
GRADEVINSKA LINIJA

Polozaj zgrade Paviljona kao i polozaj otvorenog streliSta definisan je
gradevinskim linilama odnosno analitickim koordinatama prelomnih taaka i to za svaki

objekat posebno.
Oznaka i broj tacke dat je u grafiCkom prilogu a analiticke koordinate tacaka

date su tabelarno.

KOORDINATE GABARITA OBJEKTA

RB. X Y

1 7603638171 4861504175

2 7603646 400 4861503.687 i
3  7603645.500 I 4861488 878

4 7603639.675 | 4861489.139

5 7603637.381 [ 4861494 170

B 7603672.802 [ 4861469.831

7 7603719.521 | 4861341.471

8 7603708.715 ' 4861337.538

9 7603700.849 [ 4861359.149

10 7603628.211 4861332.711

1 7603589.357 4861439 460
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REGULACIONE LINIJE
Regulacione linije prema saobracajnici date su taCkama sa koordinatama:

16205 760368317 486146366 (4092  |7603707.41 |4861446.31 |
6202  |7603689.15 486145406 6199  |7603709.56 |4 86144376 l
12417 |760369279 486144972 (6200  |7603713.12 |4 861438.11
12418 |760370052 486144052 6201 760371588 |4 861432.04
6043  |7603706.30 486143135 6198  |7603717.79 |4 86142565
2419  |7603709.41  |4861420.96 4093  |7603718.30 486142235
2420 |7603712.35 486140212 (4094  |7603721.24 |4 86140351
6040  |760371293  |486139839 6038 (760372269 |4 861398.47
6041  |760371591 486139145 6037 760372535 |4 86139394
6042  |760372052  |486138546 (6036  |7603729.04 |4 861390.21
6039  |760372647  |486138080 |4095  |7603733.55 (486138752 |
2421  |7603729.93 486137928 (4096  |760375562 |4 861377.82
2422 760375200 486136958 5998 760375895 | 4861376.36
2423 |760375821  |4861366.68 4097 760376221 |4 861374.74
2424 760380183 486134501 5999 760380584 |4861353.07 |
3536 (760380641 486134220 3540 760380898 |4 86135151
3535  |760381042 486133861 3537 760381460 |4861347.32
3534 760381372 486133437 3538  7603819.39 |4 86134219
2425 760381621 486132961 (3539 760382318 486133620
2426 |760383065 486129470 6000 760382452 |4 861333.05
2427  |760385649 486125039 4339 760383494 |4 86130787
6050  |7603857.41 486124753 6044 760383903 |486129885
6049 (760385668 486124368 4340 760384373 |4861290.13
8048  |760385478 486124137 4341 760386581 486125227
4087  |760371600 |4 86172056 6051 7603868.12 |4 861 249,65
8533  |760369590 486166758 6052  |7603871.51 |4 861248.04
4088  |760367580  |4861614.60 |6053  |7603875.01 |4 861247.92
5857  |760367319 486160619 7656  |7603610.08 |4861528.34

43



Vizantijski bulevar 15 G, Ni§, Srbija

1 tel/fax +381 18 523 088 / 259 200 / 259 201
& ka pa p rOJ e kt T info@kapaprojekt.com

3.3.5. Uslovi zastite i mere njihove primene

a) Uslovi zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

Na zahvacenom podrucju Urbanistickog projekta nema kulturnin dobara, niti
prirodnih dobara, koja podlezu zastiti.

b) Uslovi zastite i unapredenja zivotne sredine

Podrucje koje se obraduje UrbanistiCkim projektom, odnosno predmetna lokacija,
kp.br.6260/5, deo parcele 6260/1 i deo parcele 6259 KO ZajeCar, na osnovu
planirane namene prostora, je obuhvacena granicama Plana generalne regulacije
grada ZajecCara br 3 - centar grada ZajecCara (,,Sl.list grada Zaje€ara", broj: 34/18) i u
svemu u skladu sa ReSenjem o utvrdivanju plana i uslova zastite zivotne sredine
IV/04 br. 501-sl/2022 od 11.10.2022. godine izdatog od strane odeljenja za
urbanizam, gradevinske i komunalno stambene poslove Gradske uprave grada
ZajeCara Kancelarija za zastitu Zivotne sredine.

Urbanistickim projektom tretiran je prostor na kome ¢e se rekonstruisati objekat
Paviljona i izgraditi otvoreno streliste. Kako je ve¢ re€eno nepohodna je izrada
balistickog elaborata i pribavljanje saglasnoti Mup-a pre dobijanja gradevinske
dozvole. U elaboratu bice obraden uticaj buke bice date tatne mere koje je potrebno
preduzeti.

Opsta strategija i Zelja grada je da se spomen park ,Kraljevica” odrzava i
unapreduje, takode i dopunjava raznim aktivnostima i sadrzajima koji su u skladu sa
namenom ove prostorne celine. U okviru Kraljevice postoje i drugi sadrzZaji: sportsko-
rekreativni centar ,Kraljevica”, skijaliste, hipodrom/ na samom vrhu visokosSkolska
ustanova ,Megatrend”, kao i spomenici od velikog znacaja.

ZakljuCak je da se izgradnjom i koriSCenjem objekat i cele strukture kompleksa na
nacin kako je to dato u idejnim arhitektonskom reSenju, necCe ugroziti Zivotna
sredina, ve¢ se predmetni prostor oplemenjuje novim sadrzajima u funkciji
dozvoljene namene. Investitor je grad Zajecar, tako da u funkciji o€uvanja prirodnog
i kulturnog dobra uz planiranu izgradnju nastoji da ostvari sve potrebne uslove za
oCuvanje opstih uslove Zivotne sredine.

Obaveza investitira odnosi se na opSte mere zastite prirode i zZivotne sredine od
posledica neadekvatnog koris¢enja. Ove mere ugradene su u daljem tekstu
UrbanisticCkog projekta, a u daljem postupku i u buduce Glavne projekte i
urbanisticke dozvole.

44



Vizantijski bulevar 15 G, Ni§, Srbija

1 tel/fax +381 18 523 088 / 259 200 / 259 201
& ka pa p rOJ e kt T info@kapaprojekt.com

3.3.6. Inzenjersko-geoloski uslovi izgradnje

Vizualnim pregledom ustanovljeno je da je teren stabilan . u skladu sa zakonom o
planiranju i izgradniji ("sl. glasnik rs", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka
us, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka us, 50/2013 - odluka us, 98/2013 - odluka
us, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) i
pravilniku o sadrzini, naCinu i postupku izrade i nacinu vrSenja kontrole tehniCke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("sl. glasnik rs", br. 73/2019)

Prilikom izrade projekat gradevinsku dozvolu bicCe izradjen elaborate geotehnickih
ispitivanja na osnovu kog ¢e se tac¢no utvrditi naCin i dubina fundiranja i
dimenzionisati temelji .

3.3.7. Energetska efikasnost objekata i predvidene mere za unapredenje
energetske efikasnosti

Kada je re€ o merama, pod energetskom efikasno$¢u podrazumevaju se mere koje
se primenjuju u cilju smanjenja potrosSnje energije. Bez obzira da li je re€ o tehnickim
ili netehnickim merama, ili o promenama u ponasanju, sve mere podrazumevaju isti,
ili ¢ak i visi, stepen ostvarenog komfora i standarda. NajCe$¢e mere koje se
preduzimaju u cilju smanjenja gubitaka energije i povecanja energetske efikasnosti
su:

— zamena neobnovljivih energenata obnovljivim

— ugraditi energetski efikasne uredaje

— izolacija prostora koji se greje

— predvideti stolariju sa termoprekidom u prostorima koji se greju

— ugradnja mernih i regulacionih uredaja za potroSace energije

— uvodenije tarifnih sistema od strane distributera koji ¢e podsticati Stednju
energije i sl.

Ovim Planom se sektorski definiSu regulatorne i podsticajne mere, kao i
tehniCke i organizacione mere.

Prilikom projektovanja stambenog ili poslovnog prostora potrebno je
pridrzavati se sledecih propisa:

— Zakona o planiranju i izgradnji;

— Zakona o efikasnom kori§c¢enju energije (,SI. glasnik RS”, br. 25/13);

— ,Pravilnika o energetskoj efikasnosti zgrada“ (SI.gl.RS br.61/11); i

— ,Pravilnika o uslovima, sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata o energetskim
svojstvima zgrada“ (Sl.gl.RS br.69/12).

Gradenje objekata, planiranih UrbanistiCkim projektom, a u skladu sa vrstom i
namenom, vrsiti uz postovanje svih vazecih propisa iz oblasti Energetske efikasnost
objekata.

Pri projektovanju i gradenju planiranih objekata obavezno se pridrzavati odredbi
Zakona o efikasnom koris¢enju energije ("Sl.glasnik RS” 25/2013 i 40/2021),
Pravilnika o energetskoj efikasnosti objekata ("Sl. glasnik RS” br.61/11) i Pravilnika o
uslovima, sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada
(“Sl. glasnik RS”, br.69/2012 i 44/2018 — dr. zakon).
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Zakon o efikasnom kori§¢enju energije:

Zakonom o efikasnom koris¢enju energije ("Sl.glasnik RS 25/2013 i 40/2021)
ureduju se uslovi i naCin efikasnog koriS¢enje energije i energenata u sektoru
proizvodnje, prenosa, distribucije i potroSnje energije.

Mere za poboljSanje energetske efikasnosti, date u ovom Zakonu , jesu sve
aktivnosti i radnje koje dovode do proverljivog i merljivog ili procenjivog povecanja
energetske efikasnosti u sektorima proizvodnje, prenosa, distribucije i potrosnje
energije.

Pravilnik o energetskoj efikasnosti objekata:

Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata ("Sl. glasnik RS” br.61/11) blize se
propisuju energetska svojstva i nacin izraCunavanja toplotnih svojstava objekata
visokogradnje, kao i energetski zahtevi za nove i postojeée objekte.

Energetska svojstva zgrada i nacin izraCunavanja toplotnih svojstava utvrduju se na
osnovu kategorizacije zgrada, koja je data Pravilnikom.

Utvrdivanje ispunjenosti uslova energetske efikasnosti objekta vrSi se izradom
Elaborata EE, koji je sastavni deo tehnicke dokumentacije, koja se prilaze uz Zahtev
za izdavanje gradevinske dozvole ili uz Zahtev za izdavanje reSenja, kojim se
odobrava izvodenje radova na adaptaciji ili sanaciji objekata, kao i energetskoj
sanaciji.

Elaborat EE se izraduje na osnovu :

- klimatskih karakteristika lokacije, podataka o lokaciji (situacioni plan zgrade sa
poloZajem zgrada u neposrednom, okruzenju i prikazom vrsta i obrada povrsina,
podataka o gradevinskim materjalima, elementima i sistemima potrebnim za
proracune, podataka o masinskoj i elektro opremi

Energetski pasoS zgrade:

Za izdavanje gradevinske dozvole neophodan je Elaborat o energetskoj efikasnosti,
tj. neophodan je Energetski paso$ zgrade. Energetski paso$ je dokument , fj.
elaborat koji sadrzi podatke o energetskom razredu zgrade, koji ukazuje na finalnu
godisnju potrosnju toplotne energije za grejanje.

Na osnovu Elaborata energetske efikasnosti dobija se gradevinska dozvola, a
upotrebna dozvola se dobija samo uz postojanje energetskog pasosa.

Energetski paso$ sadrzi predvidene mere za unapredenje energetske efikasnosti
zgrade.Za svaki objekat koji nije razred “A”, daju se napisane preporuke, od strane
inZzenjera za nacin poboljSanja energetske efikasnosti za konkretni objekat.
Energetski razred zgrade

U Elaboratu (Energetskom pasosu zgrade) su izraCunate vrednosti, na osnovu kojih
se vidi koji ¢e tacno energetski razred ta zgrada biti.

Predvidena analiza i mere za ostvarenje energetske efikasnosti objekata:
Energetska efikasnost podrazumeva smanjenje potrosnje svih vrsta energije, ustedu
energije i obezbedenje odrzive gradnje primenom tehni¢kih mera standarda i uslova
projektovanja, planiranja i izgradnje objekata. Prioritet je racionalna upotreba
kvalitetnih energenata i poveéanje energetske efikasnosti u proizvodniji, distribuciji i
koriS¢enju energije kod krajnjih korisnika usluga;
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Neophodno je povecanje energetske efikasnosti u sektorima zgradarstva, industrije,
saobracaja i komunalnih usluga, Sto je od znacCaja za ekonomiju grada, zastitu
Zivotne sredine, a sve u kontekstu odrzivog koriS¢enja i oCuvanja prirodnih resursa;
Objekti visokogradnje moraju biti projektovani, izgradeni, koriS¢eni i odrzavani na
nacin kojim se obezbeduju propisana energetska svojstva u skladsu sa Pravilnikom
o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl.glasnik RS”, br.61/11).0Ova svojstva se utvrduju
izdavanjem sertifikata o energetskim svojstvima, koji Cini sastavni deo tehnicke
dokumentacije koja se prilaze uz zahtev za izdavanje upotrebne dozvole;

4. SPROVODENJE
4.1 SMERNICE ZA SPROVODENJE

Ovaj Urbanisti¢ki projekat, shodno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji
(,Sluzbeni glasnik RS", broj 72/09,81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12,
42/13-odluka US, 50/13,98/13-odluka US,132/14, 145/14, 83/2018,31/19,37/19
,9/2020 i 52/2021) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS", broj 32/2019)
predstavlja osnov za izradu, donoSenje i izdavanje akata za izgradnju objekta.

Planiranoj izgradnji moze se pristupiti tek na osnovu izdatih lokacijskih uslova,
reSenja o gradevinskoj dozvoli i prijave radova, sve u skladu sa zakonom.

Pre izdavanja gradevinske dozvole potrebno je uraditi balistiCki projekat i pribauviti
misljenje MUP-a.

Potvrdivanjem ovog urbanistiCkog projekat prestaje da vazi predhodni urbanistiCki
projekat za isti obuhvat.

Odgovorni Urbanista:

Marjan Petrovi¢ dipl.inZ.arh.

(/ka 200 1568 17
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Ovaj Urbanisticki projekat je urbanistiCko-tehniCki dokument, koji predstavlja
pravni i urbanistiCki osnov za potrebe rekonstrukcije objekta Paviljona i izgradnje
otvorenog streliSta na k.p. br. 6260/5, delu parcele 6260/1 i delu parcele 6259 K.O.
ZajecCar, saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ¢l.60, 61 i 65 (,SI.
Glasnik RS* broj 72/09; 81/09 - ispravka; 64/10 - odluka US; 24/11; 121/12; 42/13 -
odluka US; 50/2013 - odluka US 50/13; 98/2013 - odluka US; 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19,09/20 i 52/21).

Organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove urbanizma potvrduje
da Urbanisticki projekat nije u suprotnosti sa urbanistiCkim planom viSeg reda,
prostornim planom jedinice lokalne samouprave, odnosno prostornim planom
posebne namene (¢1.63. Zakona).

UrbanistiCki projekat je overen potpisom Nacelnika odeljenja za urbanizam,
gradevinske i komunalno-stambene poslove Gradske uprave grada ZajeCara i
uraden je u tri analognih i jednom digitalnom primerku.

Pravo na neposredni uvid u doneti Urbanisticki projekat imaju pravna i fizitka
lica na nacin i pod uslovima koje blize propisuje ministar nadlezan za poslove
urbanizma.

Nadzor nad sprovodenjem Urbanistickog projekta vrSice Gradska uprava za
gradevinarstvo grada Zajecar.

Projekat stupa na snagu posle potvrdivanja i potpisivanja od strane Gradske
uprave za gradevinarstvo grada Zajecar.

Broj

u Zajecaru,

GRAD ZAJECAR
Nacelnik odeljenja za urbanizam,
gradevinske i komunalno-stambene poslove:
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LEGENDA:

— GRANICE POSTOJECIH GRAPEVINSKIH PARCELA

H BN GRANICA URBANISTICKOG PROJKETA
INEENI GRANICA NOVOFORMIRANE GRADEVINSKE PARCELE

------- GRADEVINSKA LINIJA
------- REGULACIONA LINIJA PREMA PGR-U

— LINIJA SAOBRACAJNICE PREMA PGR-U
------ ZONA IZGRADNJE 1.34 ha

GABARIT OBJEKTA
GABARIT STRELISTA
./ GLAVNIULAZ UPAVILION
" ULAZUSTRELISTE
T ] PREDPOSTAVLIENA POVRSINA POTREBNA
ZA STABILIZACIU ZEMLJISTA
|| zELENE POVRSINE
PAVILJON
STRELISTE
RAMPA
BOKS SA KONTEJNERIMA
PARKING

ZA STADIONE | SPORTSKE HALE 1 PM NA 50 M? BRGP POVRSINE SPORTSKOG CENTRA

’M - 410/50 = 9 PARKING MESTA
- "W E. " N -

1PM NA 2 ZAPOSLENA
10/2 = 5 PARKING MESTA

1PM NA SVAKOG IGRACA | CLANA UPRAVE
12/2 = 6 PARKING MESTA

y UKUPNO 20 PARKING MESTA
qJN
i
/]
/ /./ - Ukupna povr$ina novoformirane parcele - 36918m?
i - Ukupna povrsina razrade projekta - 13400m? (1ha 34a)
Iy N
ik - Indeks zauzetosti gradevinske parcele - 1.42%
.,‘/ ./‘/ - Indeks zauzetosti razrade projekta - 3.90%

- Indeks izgradenosti gradevinske parcele - 0.02

- Indeks izgradenosti razrade projekta - 0.05

- Procenat zelenih povrsina gradevinske parcele - 94%
- Procenat zelenih povrsina razrade projekta - 85%

- Spratnost objekta - Po+P+l

- Visina objekta - H=8.70m

6260/2

6261/1
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Povrsina novoformirane parcele
1 3 ha69a18 m?

KOORDINATNE TACKE NOVOFORMIRANE PARCELE

Bp.T. Y X .

1 7603664.28 4861605.62

2/6197 7603662.14  4861593.61

3/2415 7603662.23 4861583.67

4/7657 7603667.14 4861547.22

5/2416 7603674.77 4861490.51

6/6203 7603675.52 4861484.90

7/6204 7603678.59  4861474.01

8/6205 7603683.17 4861463.66

9/6202 7603689.15 4861454.06

10/2417 7603692.79  4861449.72

11/2418 7603700.52  4861440.52

12/6043 7603706.30 4861431.35

13/2419 7603709.41  4861420.96

14/2420 7603712.35 4861402.12

15/6040 7603712.93  4861398.39

D2 16/6041 7603715.91  4861391.45
17/6042 7603720.52 4861385.46

18 7603722.85 4861383.63

- 19/6039 7603726.47 4861380.80
20/2421 7603729.93  4861379.28

21/2422 7603752.00 4861369.58

22/2423 7603758.21 4861366.68

23 7603787.95 4861351.90

24 7603711.56 4861324.10

25 7603632.74 4861314.27

26 7603591.08 4861340.47

27 7603563.27 4861385.96

28 7603543.99 4861436.75

29 7603540.45 4861474.02

30 7603537.45 4861524.46

42 31 7603549.53  4861555.65
§53 32 7603620.63 486156274
33 7603634.97 4861587.69

34 7603648.60  4861613.50

6260/2
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ZA STADIONE | SPORTSKE HALE 1 PM NA 50 M? BRGP POVRSINE SPORTSKOG CENTRA
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GRANICE POSTOJECIH GRAPEVINSKIH PARCELA
GRANICA NOVOFORMIRANE GRADEVINSKE PARCELE

GRADEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA PREMA PGR-U
LINIJA SAOBRACAJNICE PREMA PGR-U
ZONA IZGRADNJE 1.34 ha

GABARIT OBJEKTA

GABARIT STRELISTA

GABARIT NADSTRESNICA NA STRELISTU
PRELOMNE TACKE GRAPEVINSKE PARCELE
KOORDINATE GABARITA OBJEKTA

PRELOMNE TACKE RAZRADE UP-a
GLAVNI ULAZ U PAVILJON

ULAZ U STRELISTE

NOVOPROJEKTOVANA KOTA TERENA

VISINSKA KOTA SA KT PLANA

PREDPOSTAVLJENA POVRSINA POTREBNA
ZA STABILIZACIJU ZEMLJISTA

ZELENE POVRSINE

PAVILJON

STRELISTE
RAMPA

BOKS SA KONTEJNERIMA
PARKING

410/50 = 9 PARKING MESTA

1PM NA 2 ZAPOSLENA
10/2 = 5 PARKING MESTA

1PM NA SVAKOG IGRACA | CLANA UPRAVE
12/2 = 6 PARKING MESTA

UKUPNO 20 PARKING MESTA

- Ukupna povrsina novoformirane parcele - 36918m?

- Ukupna povrsina razrade projekta - 13400m? (1ha 36a 61m?)

- Indeks zauzetosti gradevinske parcele - 1.42%

- Indeks zauzetosti razrade projekta - 3.90%

- Indeks izgradenosti gradevinske parcele - 0.02

- Indeks izgradenosti razrade projekta - 0.05

- Procenat zelenih povrsina gradevinske parcele - 94%
- Procenat zelenih povrsina razrade projekta - 85%
- Spratnost objekta - Po+P+l
- Visina objekta - H=8.70m
KOORDINATNE GABARITA OBJEKTA
RB. X Y
1 7603638.171 4861504.175
2 7603646.400 4861503.687
3 7603645.500 4861488.878
4 7603639.675 4861489.139
5 7603637.381 4861494.170
6 7603672.802 4861469.831
7 7603719.521 4861341.471
8 7603708.715 4861337.538
9 7603700.849 4861359.149
10 7603628.211 4861332.711
11 7603589.357 4861439.460
PRELOMNE TACKE RAZRADE UP-a
RB. X Y
1 7603664.440 4861567.288
2 7603659.489 4861566.590
3 7603665.485 4861522.023
4 7603630.260 4861514.400
5 7603630.260 4861454.347
6 7603589.358 4861439.460
7 7603628.211 4861332.711
8 7603700.849 4861359.149
9 7603708.715 4861337.538
10 7603719.521 4861341471
11 7603685.770 4861434.201
12 7603700520 4861440.520
13 7603674490 4861492.541
14 7603673.409 4861500.628
15 7603667.230 4861501.070
16 7603672.043 4861510.777
@) JBIUL. HHA. apX.
200 1568 17
& PREDUZECE ZA KONSVALTING, tel: 0187523088
PROJEKTOVANJE | INZINJERING, fax 018259 200
KAPAPROJEKT 18000 NIS, UL. OBRENOVICEVA 23/1 kapaprojekt.com
odgovorni Marjan Petrovi¢ d.i.a. M INVESTITOR:
urbanista brli ;__f
rioence 200 1568 17 Grad Zajecar, Trg oslobodenja br. 1, Zaje&ar
saradnik Marta Stojanovi¢ Jovanovi¢ m.i.a.
saradnik Jovana Jovancié m.i.a. OBJEKAT. .
PAVILJON | OTVORENO STRELISTE
PROJEKAT: v projekat br.
URBANISTICKI PROJEKAT 51 2022 up
, cRez. REGULACIONO-NIVELACIONO RESENJE | fstor
datum: . n. 2023 razmera: 1500 UP v . 5 4b
— . : SA PARTERNIM UREDENJEM - uzi prikaz :
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LEGENDA:

— GRANICE POSTOJECIH GRAPEVINSKIH PARCELA

H BN GRANICA URBANISTICKOG PROJKETA
INEENI GRANICA NOVOFORMIRANE GRADEVINSKE PARCELE

——————— GRADEVINSKA LINIJA
——————— REGULACIONA LINIJA PREMA PGR-U
— LINIJA SAOBRACAJNICE PREMA PGR-U
ST ZONA IZGRADNJE 1.34 ha

GABARIT OBJEKTA

GABARIT STRELISTA
N GLAVNI ULAZ U PAVILJON

ULAZ U STRELISTE

PREDPOSTAVLJENA POVRSINA POTREBNA
ZA STABILIZACIJU ZEMLJISTA

ZELENE POVRSINE

1

ZA STADIONE | SPORTSKE HALE 1 PM NA 50 M? BRGP POVRSINE SPORTSKOG CENTRA
410/50 = 9 PARKING MESTA

1PM NA 2 ZAPOSLENA
10/2 = 5 PARKING MESTA

1PM NA SVAKOG IGRACA | CLANA UPRAVE
12/2 = 6 PARKING MESTA

UKUPNO 20 PARKING MESTA

ElektriCni vod do postojece trafostanice koja se rekonstruise SKS
X00/0-A 3x70+54,6mm2 na postoje¢im betonskim stubovima

postojeca
prikljucna

Novoprojektovani priklju¢ak na Telekomunikacione isntalacije
2xPVC crevo fi 40 mm za polaganje TK kabla

Novoprojektovani kanalizaciona cev @200-36000
ka prikljuénoj $ahti uz put Knjazevac Zajecar

O Novoprojektovani reviziona kanalizaciona Sahta

Novoprojektovani kanalizaciona cev
od revizione kanalizacione $ahte do objekta @160

Postoje¢a vodovodna mreza

Novoprojektovana vodovodna mreza
od novoprojektovane $ahte do objekta DN40

Novoprojektovana $ahta na postojecem vodu

PAVILJON

zzzzz

6260/2

STRELISTE
RAMPA

BOKS SA KONTEJNERIMA
PARKING

CUESECIIN

000000

6261/1

=%

& PREDUZECE ZA KONSALTING, el 018523 088
PROJEKTOVANJE | INZINJERING, fax. 018 /259 200

KAPAPROJEKT 18000 NIS, UL. OBRENOVICEVA 23/1 kapaprojekt.com

odgovorni Marjan Petrovi¢ d.i.a. INVESTITOR:

urbanista br.licence 200 1568 17 M‘_-ZL—

saradnik Marta Stojanovi¢ Jovanovi¢ m.i.a.

Grad Zajecar, Trg oslobodenja br. 1, Zaje&ar

- . OBJEKAT:
saradnik Jovana Jovanci¢ m.i.a.

PAVILJON | OTVORENO STRELISTE

PROJEKAT: projekat br.

= URBANISTICKI PROJEKAT  |15/1_2022 up

CRTEZ Mreze i objekti infrastrukture st br.
1:2000 UP SINHRON PLAN

razmera:

gdalum: 1 2023
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Koordinatne tacke gradevinske parcele

LEGENDA
Bp.T. Y X .
1 7603664.28  4861605.62
2/6197 7603662.14  4861593.61
GRANICE KATASTARSKIH PARCELA 372415 603662 23 4861583 67
REGULACIONA LINIJA 4/7657 7603667.14 4861547.22
5/2416 7603674.77  4861490.51
PARCELACIJA 6/6203 7603675.52  4861484.90
5 7/6204 7603678.59  4861474.01
SNIMLJENO FAKTICKO STANJE 8/6205 7603683.17 4861463.66
. 9/6202 7603689.15  4861454.06
PRELOMNE TACKE GRADEVINSKE PARCELET( /2417 7603692.79 486144972
11/2418 7603700.52  4861440.52
GP1 OZNAKE GRADEVINSKE PARCELE 12/6043 7603706.30 4861431.35
13/2419 7603709.41 4861420.96
14/2420 7603712.35 4861402.12
15/6040 7603712.93  4861398.39
16,/6041 7603715.91  4861391.45
17/6042 7603720.52  4861385.46
18 7603722.85  4861383.63
19/6039 7603726.47 4861380.80
20/2421 7603729.93  4861379.28
21/2422 7603752.00  4861369.58
22/2423 7603758.21  4861366.68
23 7603787.95  4861351.90
24 7603711.56  4861324.10
25 7603632.74  4861314.27
26 7603591.08  4861340.47
27 7603563.27  4861385.96
28 7603543.99  4861436.75
29 7603540.45  4861474.02
30 7603537.45  4861524.46
31 7603549.53  4861555.65
32 7603620.63 4861562.74
33 7603634.97  4861587.69
34 7603648.60 4861613.50

Povrsina novoformirane gradevinske parcele

GP1 3ha69a18 m?

Tabelarni prikaz namene zemljiSta pre i nakon preparcelacije

POSTOJECA VRSTA
ZEMLJISTA

VRSTA ZEMLJISTA
NAKON
PREPARCELACIJE

K. p. br. 6259 K.O. ZajeCar .
svojini

sSumsko zemljiste u javnoj

Sumsko zemljiste u
javnoj svojini —
zadrzava namenu

sumsko zemljiste, Suma 1

k. p. br. 6260/1 K.O. Zajecar Klase, u javnoj svojini

sumsko zemljiste,

. suma 1. klase, u
javnoj svojini -

zadrzava namenu

ostalo zemiljiste, u javnoj

k. p. br. 6260/5 K.O. Zajecar svojini /
Novoformirana v
gradevinska parcela - / NITAOI\XSI\?IIENL? JJAO‘\YI\T(')E ¥
GP1 SVOJINI

Tabelarni prikaz povrsina predmetnih parcela za novoformiranu parcelu

Ukupna povSina k. p. br. 6259, 6260/1 i

6260/5 K.O. Zajecar 488839 m2
Povrsina koja se od izuzima k. p. br. 6259 431335 m?
Povrsina koja se od izuzima k. p. br. 6260/1 20586 m?
Novoformirana gradevinska parcela — GP1 36918m?

(povrsina koja je koriSCena za

PROJEKTOVANJE | INZINJERING,

izraCunavanje urbanistiCkih
parametara)
a PREDUZEGE ZA KONSALTING, e 018523 088

fax: 0187259 200

KAPAPROJEKT 18000 NIS, UL. OBRENOVICEVA 23/1 kapaprojekt.com

odgovorni Marjan Petrovic d.i.a. INVESTITOR:

e br.lience 200 1568 17 ML_JL— Grad Zajecar, Trg oslobodenja br. 1, Zajecar

saradnik Marta Stojanovi¢ Jovanovi¢ m.i.a.

saradnik J J Gic m.ia. OBJEKAT: .

ovana Jovandc m--a PAVILJON | OTVORENO STRELISTE
PROJEKAT: v projekat br.
URBANISTICKI PROJEKAT  |15/1 2022 up

CRTEZ: list br.

T 0P PREDLOG PARCELACIJE
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& kapaprojekt

Vizantijski bulevar 15 G, Ni§, Srbija
tel/fax +381 18 523 088 / 259 200 / 259 201
info@kapaprojekt.com

0.1 NASLOVNA STRANA

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:
Naziv i oznaka projekta:

Za gradenje / izvodenje radova:

Projektant:

Odgovorno lice projektanta:

Potpis:

Glavni projektant:

Broj tehni¢ke dokumentacije:
Mesto i datum:

~— D

0 — GLAVNA SVESKA

Grad Zajecar, Trg oslobodenja br. 1, ZajeCar
Paviljon i otvoreno streliSte

IDR, Idejno reSenje

0 - Glavna sveska

rekonstrukcija i nova gradnja

Kapaprojekt d.o.0. ul. Vizantijski bulevar 15 G, Ni§
APR Reg.br. BD 103679/2012

Aleksandar Stojanovi¢, dipl. ing. grad.

Vladimir Ivanovi¢, dipl. ing. arh.
broj licence: 321A20222

15_2022_IDR_0
Ni§, jun 2023.god.




Vizantijski bulevar 15 G, Ni§, Srbija

= tel/fax +381 18 523 088 / 259 200 / 259 201
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0.2. SARZAJ GLAVNE SESKE

0.1. | Naslovna strana glavne sveske

0.2. | Sadrzaj glavne sveske

0.3. | Sadrzaj tehnicke dokumentacije

0.4. | Podaci o projektantima

0.5. | Opsti podaci o objektu




Vizantijski bulevar 15 G, Ni§, Srbija
tel/fax +381 18 523 088 / 259 200 / 259 201

& ka pa p I'Oj e kt info@kapaprojekt.com

0.3. SARZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0 Glavna sveska 15 2022 IDR_O

1.0 Projekat arhitekture 15_2022_IDR_1




Vizantijski bulevar 15 G, Ni§, Srbija

= tel/fax +381 18 523 088 / 259 200 / 259 201
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0.4. PODACI O PROJEKTANTIMA

0.0 GLAVNA SVESKA:

Projektant: Kapaprojekt d.0.0., ul. Obrenoviceva 23/1 , Ni§
Glavni projektant: VLADIMIR IVANOVIC , dipl. ing. arh.

Broj licence: 321A20222

Potpis:

1.0 PROJEKAT ARHITEKTURE

Projektant: Kapaprojekt d.o.0., Ni§, Obrenoviceva 23/1
Odgovorni projektant: VLADIMIR IVANOVIC , dipl. ing. arh.
Broj licence: 321A20222

Potpis:




& kapaprojekt

Vizantijski bulevar 15 G, Ni§, Srbija
tel/fax +381 18 523 088 / 259 200 / 259 201
info@kapaprojekt.com

0.5. OPSTI PODACI O OBJEKTU

Tip objekta:

Poslovne zgrade

Kategorija objekta:

G

Klasifikacija pojedinih delova objekta:

UcCeS¢e u ukupnoj

oovrSini objekta (%) Klasifikaciona oznaka:

122011 Zgrade koje se upotrebljavaju u
poslovne svrhe, za administrativne i upravne
2.5% svrhe (banke, poste, poslovne zgrade lokalne
uprave i drzavnih tela i dr.) Do 400 m2 i P+2

. 242001 (Vojni objekti (utvrdenja, strazare,
97.5% bunkeri, strelista, centri za vojno testiranje))

Naziv prostornog odnosno urbanisti¢kog plana

PGR-om grada Zaje¢ara br.3 - centar grada

Mesto:

Zajecar

Broj katastarske parcele / spisak katastarskih
parcela i katastarskih opstina

k. p. br. 6260/5, 6260/1i 6259, KO Zaje¢ar

Broj katastarske parcele / spisak katastarskih
parcela i katastarska opstina preko kojih prelaze
prikljuCci za infrastrukturu:

k. p. br. 6260/5, 6260/1i 6259, KO ZajeCar

Broj katastarske parcele / spisak katastarskih
parcela i katastarska opstina na kojoj se nalazi
prikljuak na javnu saobracajnicu:

k. p. br. 6260/5, 6260/1i 6259, KO ZajeCar

PRIKLJUCCI NA INFRASTRUKTURU

Elektroenergetska distributivna mreza

Ukupan kapacitet

100kW, 145A

Vrsta prikljucka

trajni




& kapaprojekt

Vizantijski bulevar 15 G, Ni§, Srbija

tel/fax +381 18 523 088 / 259 200 / 259 201

info@kapaprojekt.com

Vrsta mernog uredaja

stalni prikljucak

Ukupan broj brojila: 2

Nacin grejanja

elektriéna energija

Potrebni energetski kapaciteti za razlicite
namene (razvrstano po ulazima)

Potrebni energetski kapaciteti za zajednicku
potro$nju (razvrstano po ulazima)

Podaci o prikljuécima postoje¢ih objekata na
parceli/parcelama (ukoliko postoje)

Netipi¢ni potrosaci

Potreba za vecom pouzdano$cu i sigurnosti u
isporuci elektriCne energije

Druga infrastruktura

Sanitarna vodovodna mreza

1.06 /s
Hidrantska vodovodna mreza

101/s
Instalacija fekalne kanalizacije 4.07 /s
Instalacija atmosferske kanalizacije /
Prikljucak na TK mrezu 2 linije




& kapaprojekt

Vizantijski bulevar 15 G, Ni§, Srbija
tel/fax +381 18 523 088 / 259 200 / 259 201

info@kapaprojekt.com

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI :

Dimenzije objekta:

Ukupna povrsina parcele:

Zona izgradnje — zona turizma:

36918 m?
13400 m?

Ukupna BRP nadzemno

Postojece stanje: 223 m2

Novoprojektovano: 634 m?

Ukupna BRP izgradena (podzemno i nadzemno)

Postojece stanje: 273 m2

Novoprojektovano: 679 m?

Ukuna neto povrsina (podzemno i nadzemno)

Postojece stanje: 200.36 m?
Novoprojektovano: 577.16 m?

Bruto povrSina prizemlja:

Postojece stanje: 116 m2

Novoprojektovano: 522 m?

Povrsina zemljiSta pod objektom/zauzetost:

Postojece stanje: 116 m2

Novoprojektovano: 522 m?

Spratnost (nadzemnih i pozemnih etaza):

Paviljon Po+P+1
Streliste p
Visina objekta:

Izvidacki dom 8,70 m
Strelite 420m

Spratna visina:

2.55m; 4.55m; 3.30m; 4,50m

Broj funkcionalnih jedinica:

2

Broj parking mesta:

20

Materijalizacija objekta:

Materijalizacija fasade:

Fasada od kamene obloge

Orjentacija slemena:

/

Nagib krova:

1-2% 11°8°

Materijalizacija krova:

Krovna membrana , TR lim

Procenat zelenih povrsina: min 30 %
Ukupna povrsina parcele: 94%
Zona izgradnje 85%
Indeks zauzetosti:
Ukupna povrsina parcele: 1.42%
Zona izgradnje max 20% 3.90%
Indeks izgradenosti:
Ukupna povrsina parcele: 0.02
Zona izgradnje 0.05
Predragunska

134.400.000,00 din bez PDV-a

vrednost objekta




Obrenovi¢eva 23/1, Ni§, Srbija
tel/fax +381 18 523 088 / 259 200 / 259 201

& ka pa pI'Ojekt info@kapaprojekt.com

1.1 NASLOVNA STRANA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: Grad Zajecar, Trg oslobodenja br. 1, ZajeCar

Objekat: IzvidaCki dom i otvoreno streliste

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR, Idejno reSenje

Naziv i oznaka projekta: 1 — Projekat arhitekture

Za gradenje / izvodenje radova: rekonstrukcija i nova gradnja

Projektant: Kapaprojekt d.0.0. ul. Obrenovi¢eva 23/1, Ni§
APR Reg.br. BD 103679/2012

Odgovorno lice projektanta: Aleksandar Stojanovi¢, dipl. ing. grad.

Potpis:

/
Glavni projektant: Vladimir Ivanovi¢, dipl. ing. arh.

broj licence: 321A20222

Broj tehnic¢ke dokumentacije: 15 2022 IDR_1
Mesto i datum: NiS, jun 2023.god.
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1.2. SARZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

11. Naslovna strana projekta arhitekture

1.2. Sadrzaj projekta arhitekture

1.3. Resenje o odredivanju odgovornog projektanta

14. Izjava odgovornog projektanta

1.5. Tekstualna dokumentacija

1.5.1. Tehnicki opis
1.6. Numeri¢ka dokumentacija
1.6.1. Tabelarni prikaz povrsina objekta po prostorima, sa prikazom namena

1.7. Graficka dokumentacija
POSTOJECE STANJE
1.7.1. KT plan 1:500
PAVILJON
1.7.2. Osnova podruma - Paviljon 1:50
1.7.3. Osnova prizemlja — Paviljon 1:50
1.7.4. Osnova sprata — Paviljon 1:50
1.7.5. Presek A-A — Paviljon 1:50
1.7.6. Presek B-B — Paviljon 1:50
1.7.7. Isto¢na fasada — Paviljon 1:50
1.7.8. JuZna fasada — Paviljon 1:50
1.7.9. Severna fasada — Paviljon 1:50
1.7.10. Zapadna fasada - Paviljon 1:50
NOVOPROJEKTOVANO
1.7.11. Situacioni plan sa osnovom krova 1:500
1.7.12. Situacioni plan sa osnovom prizemlja 1:500
PAVILJON
1.7.13. Osnova podruma — Paviljon 1:50
1.7.14. Osnova prizemlja — Paviljon 1:50
1.7.15. Osnova sprata — Paviljon 1:50
1.7.16. Osnova krova — Paviljon 1:50
1.7.17. Presek A-A — Paviljon 1:50
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1.7.18. Presek B-B — Paviljon 1:50
1.7.19. Istoéna fasada - Paviljon 1:50
1.7.20. Juzna fasada - Paviljon 1:50
1.7.21. Severna fasada - Paviljon 1:50
1.7.22. Zapadna fasada - Paviljon 1:50
STRELISTE
1.7.23. Osnova prizemlja sa presecima — Otvoreno streliste
1.7.24. Osnova krovnih ravni — Otvoreno strelidte
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1.3. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu €lana 128. Zakona o planiranju i izgradnii (,Sluzbeni glasnik RS*, br. 72/9, 81/09 - ispravka, 64/10 —
odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 — odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14,145/14, 83/18,
31/19, 37/19, 09/20 i 52/21) i odredbi Pravilnika o sadrZini, naginu i postupku izrade i nacin vréenja tehnicke
kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (SluZbeni glasnik RS, br. 73/19), kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog reSenja za rekonstrukciju Paviljiona Po+P+1 i izgradnju
otvorenog strelista P, na kp. br. k. p. br. 6260/5, deo parcele 6260/1 i deo parcele 6259 i deo parce 6261/1,
KO Zajecar, odreduije se:

VLADIMIR IVANOVIC dipl. ing.arh. ..........eesmmeeesssseressessssennns broj licence 321A20222
Projektant: Kapaprojekt d.o.o., ul. Obrenoviéeva 23/1, Ni§
Odgovorno lice : Aleksandar Stojanovi¢ dipl. ing. grad.
Potpis: -~
/
Broj tehnic¢ke dokumentacije: 15_2022_IDR_1

Mesto i datum: NiS, jun 2023.god.
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1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant Projekta arhitekture koji je deo Idejnog reSenja za rekonstrukciju Paviljona Po+P+1 i
izgradnju otvorenog streliSta P, na kp. br. k. p. br. 6260/5, deo parcele 6260/1 i deo parcele 6259, KO Zaje€ar

VLADIMIR IVANOVIC, dipl. ing.arh.

IZJAVLJUJEM

1. da je Projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji , propisima, standardima i normativima iz
oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

2. daje projekat u svemu u skladu sa naginima za obezbedenje ispunjenja osnovnih zahteva za objekat propisanih
elaboratima i studijama.

Odgovorni projektant: Vladimir Ivanovi¢, dipl. ing. arh.
Broj licence: 321A20222

Potpis:
p /)

Broj tehni¢ke dokumentacije: 15_2022_IDR_1
Mesto i datum: Ni§, jun 2023.god.
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
1.5.1. TEHICKI OPIS

Uvod

Predmet projekta je izrada projektno tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju Paviljona i izgradnju otvorenog
strelista. Projekat je izraden na osnovu zahteva investitora, sagledavanja na licu mesta i preliminarnog reSenja
usaglaSenog sa investitorom. U toku izrade projekta projektanti su bili u stalnoj komunikaciji sa predstavnikom
Investitora, tako da je ova komunikacija dodatno doprinela pobolj$anju izrade ovog projekta.

Lokacija

Predmetni objekta se nalazi u okviru spomen parka — Sume Kraljevica ( isto¢na Kraljevica), na kp. Br.
6260/5, delu parcele 6260/1 i delu parcele 6259 K.O. Zajear. To je predeo od istorijskog znacaja za opstinu koji
se isti¢e posebnim Zivopisnim izgledom prirode i pretezno je zastupljen Eetinarski tip drveca.

PAVILJON

Zbog svog istorijskog znacaja za gradane Zaje€ara, iako u loSem stanju, objekat Paviljona predviden je
za sanacija i rekonstrukcija.

Predvideno je uklanjanje spoljasnjih stepenica za pristup podrumu, jer u novoj funkciji obejkta one nisu
potrebne.

Postoje¢a spratnost objekta se zadrzava Po+P+1, ukupna povrsina objekta je P=269m , dok je
maksimalna visina takodje zadrZana i iznosi H=8.70m.

Glavni pristup parceli je sa istone strane , preko lokalnog puta. Predvidjena je i rekonstrukcija
pristupnog stepenista i platoa oko objekta, kao | izgradnja rampe za osebe sa posebnim potrebama. Pristupno
stepeniste povezuije lokalni put sa postoje¢im platom na kome se nalazi rekonstruisani objekat Paviljona.

Rekonstruisani objekat je ortogonalnog oblika u osnovi. Objekat je predviden za konstruktivnu sanaciju,
tako §to bi se masivni zidovi proSlicali i na tim mestima ugradili AB stubovi koji bi bili oslonac za formiranje nove
meduspratne konstrukcije .

Podrumu se pristupa iz pretprostora izmedu sanitarnog ¢vora i €ajne kuhije i predviden je kao ostava.

U prizemlju je zadrZan glavni ulaz u objekat sa istone strane. Raspored prostorija je ostao isti kao u
izvornom stanju objekta. Predvidjene su dve kancelarije, ¢ajna kuhinja, sanitarni ¢vor kao i stepeniste za vertikalnu
komunikaciju izmedu spratova.

Na spratu je ostao isti raspored prostorija kao u izvornom stanju, ali je ukinut jedan pregradni zid i
nekadasnja terasa je predvidjena za zatvaranje i natkrivanje. Predvidjena je manja konferenciska sala, sala za
sastanke i €ajna kuhinja.

Maksimalna visina objekta je 8.70m u odnosu na kotu £0.00 ispred glavnog ulaza. Krov je predviden
da se izradi kao neprohodan ravan krov sa krovnom membranom.

Objekat je projektovan shodno pravilniku koji osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom.

Lokacijskim uslovima predvidjena je spratnost objekta P+Pk, dok je postojeca spratnost objekta P+1.
Kako je re¢ o rekonstrukciji zadrzana je postoje¢a spratnost objekta P+1.

Pri projektovanju nastojali smo da se u to ve¢oj meri drzimo prvobitnog izgleda fasada. Shodno tome
za zavrdnu obradu novoprojektovanih fasada izabran je silikatno-silikonski malter, jer u najve¢oj meri odgovara
zavr8noj obradi starog objekta.
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OTVORENO UKOPANO STRELISTE

U blizini rekonstruisanog objekta Paviljona predvideno je streliSte za pistoj L=25m i pusku L=120m ,
kao i strelite za disciplinu trap. Pored ovog glavnog sadrZaja predvidjeni je komercijalni sadrzaj koji
podrazumeva sanitarne ¢vorove i prostor za odmor sa ostavom. Ukupna povrsina namenjena streli$tu iznosi
P=10352m2. Bruto povrSina nadstresnica na strelistu iznosi Pbruto=410mz2, visina objekta je 4.2m.

Pri projektovanju strelista vodeno je rauna o svim propisima i merama predvidenim za projektovanje

ovog tipa objekta.

Primerna namena predvidena planom za predmetni projekat je Turizam, dok je namena predvidena za

Citavo podrucje parka- Sume Kraljevica sport i rekreacija. Ovim projektom objedinjene su obe namene te su
Paviljon i otvoreno streliSte predvideni kao objekati koji su namenjeni sportskom turizmu.

INSTALACIJE | KAPACITETI

Potrebni kapaciteti hidrotehnickih instalacija:
-Hidrantska mreza 10 I/s

- Sanitarna voda 1.06 I/s

-Kanalizacija 4.07 I/s

Potrebni kapaciteti elektroenergetskih instalacija:
-Merna grupa, stalni priklju¢ak

-100kW, 145A

-2 brojila

Napomena: U predvidenim kapacitetima elektroenergije spadaju i potrebni kapaciteti celokupnih masinskih
instalacija, instalacija grejanja i el. energija potrebna za osvetljenje partera.

Odgovorni projektant :
Vladimir Ivanovi¢, dipl.inz.arh.
Br. Licence: 321A20222
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1.6. NUMERICKA DOKUMENTACIJA

1.6.1. TABELARNI PRIKAZ POVRSINA OBJEKTA PO PROSTORIJAMA SA PRIKAZOM NAMENA

PAVILJON
OSNOVA PODRUMA
RB. NAMENA PROSTORIJE P (m?) 0 (m)
Po1 | STEPENISTE , 648 13.20
Po2 OSTAVA 2293 20.59
NETO POVRSINA 29.41 33.79
BRUTO POVRSINA 45
OSNOVA PRIZEMLJA
RB. NAMENA PROSTORIJE P (m?) 0 (m)
P1 | ULAZI HOL SA STEPENISTEM 14.17 16.96
P2 | KANCELARIJA 34.01 2375
P3 CAJINA KUHINJA 978 14.64
P4 | SANITARNI CVOR 11.45 1569
P5 KANCELARIJA 12.23 14.00
NETO POVRSINA 81.64 85.04
BRUTO POVRSINA 112
OSNOVA SPRATA
RB. NAMENA PROSTORIE P (m?) 0 (m’)
11 | STEPENISTE 1325 _ 1543
12 HODNIK 6.37 1010
13 KONFERENCIJSKA SALA 36.41 24,51
14 | CAJNA KUHINJA 5.40 . 930
15 SALA ZA SASTANKE 27.33 2233
NETO POVRSINA 88.76 8167
BRUTO POVRSINA 112

ZBIRNI PREGLED POVRSINA - PAVILJON

RB. P NETO P BRUTO
OSNOVA PODRUMA 2941 45
OSNOVA PRIZEMLJA 81.64 112

OSNOVA | SPRATA 84.30 112

UKUPNO 195.35 269.00
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STRELISTE
RB. NAMENA PROSTORIJE P (m?) 0 (m) P BRUTO
P1 OTVOREN PROSTOR ISPOD KOMERCIJALNE NADSTRESNICE 18742 85
P2 _ PORTIR / KONTROLA 1352 19.42
P3 PROSTOR ZA ODMOR 15.12 15.19
P4 OSTAVA 6.00 12.00 268
PS5 SANITARNI CVOR ZA OSOBE SA INVALIDITETOM 3.60 7.70
P6 SANITARNI CVOR 9.82 12.80
P7 SANITARNI CVOR 9.82 12.80
P8 PROSTOR ISPOD NADSTRESNICE - DISCIPLINA PISTOLJ 25m 2442 20.96 41
P9 _ PROSTOR ISPOD NADSTRESNICE - DISCIPLINA PUSKA 120m 37.09 29.08 2%
P10 PROSTCR ISPOD NADSTRESNICE - DISCIPLINA TRAP 75 40 75
NETO POVRSINA 38181 25495
BRUTO POVRSINA 410.00
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1.7.  GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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GRANICE POSTOJECIH GRAPEVINSKIH PARCELA
GRANICA NOVOFORMIRANE GRADEVINSKE PARCELE

GRADEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA PREMA PGR-U
LINIJA SAOBRACAJNICE PREMA PGR-U
ZONA IZGRADNJE 1.34 ha

GABARIT OBJEKTA

GABARIT STRELISTA

GABARIT NADSTRESNICA NA STRELISTU
KOORDINATE GABARITA OBJEKTA

PRELOMNE TACKE RAZRADE UP-a
GLAVNI ULAZ U OBJEKAT

N

N ULAZ U STRELISTE

193.5  NOVOPROJEKTOVANA KOTA OTVORENOG STRELISTA

194.10 NOVOPROJEKTOVANA KOTA PLATOA
21297 VISINSKA KOTA SA KT PLANA

] PREDPOSTAVLJENA POVRSINA POTREBNA

ZA STABILIZACIJU ZEMLJISTA

|| ZELENEPOVRSINE

PAVILJON

STRELISTE

RAMPA

BOKS SA KONTEJNERIMA

PARKING

ZA STADIONE | SPORTSKE HALE 1 PM NA 50 M’ BRGP POVRSINE SPORTSKOG CENTRA
410/50 = 9 PARKING MESTA

1PM NA 2 ZAPOSLENA
10/2 = 5 PARKING MESTA

1PM NA SVAKOG IGRACA | CLANA UPRAVE
12/2 = 6 PARKING MESTA

UKUPNO 20 PARKING MESTA

- Ukupna povr$ina novoformirane parcele - 36918m?
- Ukupna povrsina razrade projekta - 13400m? (1ha 34a)

- Indeks zauzetosti gradevinske parcele - 1.42%

- Indeks zauzetosti razrade projekta - 3.90%

- Indeks izgradenosti gradevinske parcele - 0.02

- Indeks izgradenosti razrade projekta - 0.05

- Procenat zelenih povrsina gradevinske parcele - 94%
- Procenat zelenih povrsina razrade projekta - 85%

- Spratnost objekta - Po+P+l

- H=8.70m

- Visina objekta

KOORDINATNE GABARITA OBJEKTA

RB. X Y
1 7603638171 4861504.175
2 7603646.400 4861503.687
3 7603645.500 4861488.878
4 7603639.675 4861489.139
5 7603637381 4861494170
6 7603672.802 4861469.831
7 7603719.521 4861341.471
8 7603708.715 4861337.538
9 7603700.849 4861359.149
10 7603628.211 4861332.711
11 7603589.357 4861439.460
PRELOMNE TACKE RAZRADE UP-a
R.B. X Y
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2 7603659.489 4861566.590
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4 7603630.260 4861514.400
5 7603630.260 4861454347
6 7603589.358 4861439.460
7 7603628.211 4861332.711
8 7603700.849 4861359.149
9 7603708.715 4861337.538
10 7603719.521 4861341471
11 7603685.770 4861434.201
12 7603700.520 4861440.520
13 7603674.490 4861492.541
14 7603673.409 4861500.628
15 7603667.230 4861501.070
16 7603672.043 4861510.777
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LEGENDA:

GRANICE POSTOJECIH GRAPEVINSKIH PARCELA
GRANICA NOVOFORMIRANE GRADEVINSKE PARCELE

GRADEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA PREMA PGR-U
LINIJA SAOBRACAJNICE PREMA PGR-U
ZONA IZGRADNJE 1.34 ha

GABARIT OBJEKTA

GABARIT STRELISTA

GABARIT NADSTRESNICA NA STRELISTU
KOORDINATE GABARITA OBJEKTA

PRELOMNE TACKE RAZRADE UP-a
GLAVNI ULAZ U OBJEKAT

N

N ULAZ U STRELISTE

193.5  NOVOPROJEKTOVANA KOTA OTVORENOG STRELISTA

194.10 NOVOPROJEKTOVANA KOTA PLATOA
21297 VISINSKA KOTA SA KT PLANA

] PREDPOSTAVLJENA POVRSINA POTREBNA

ZA STABILIZACIJU ZEMLJISTA

|| ZELENEPOVRSINE

PAVILJON

STRELISTE

RAMPA

BOKS SA KONTEJNERIMA

PARKING

ZA STADIONE | SPORTSKE HALE 1 PM NA 50 M’ BRGP POVRSINE SPORTSKOG CENTRA
410/50 = 9 PARKING MESTA

1PM NA 2 ZAPOSLENA
10/2 = 5 PARKING MESTA

1PM NA SVAKOG IGRACA | CLANA UPRAVE
12/2 = 6 PARKING MESTA

UKUPNO 20 PARKING MESTA

- Ukupna povr$ina novoformirane parcele - 36918m?
- Ukupna povrsina razrade projekta - 13400m? (1ha 34a)

- Indeks zauzetosti gradevinske parcele - 1.42%

- Indeks zauzetosti razrade projekta - 3.90%

- Indeks izgradenosti gradevinske parcele - 0.02

- Indeks izgradenosti razrade projekta - 0.05

- Procenat zelenih povrsina gradevinske parcele - 94%
- Procenat zelenih povrsina razrade projekta - 85%

- Spratnost objekta - Po+P+l
- Visina objekta - H=8.70m
KOORDINATNE GABARITA OBJEKTA
RB. X Y
1 7603636171 4861504175
2 7603646400 4861503.687
3 7603645.500 4861488.878
4 7603639.675 4861489.139
5 7603637.381 4861494170
6 7603672.802 4861469.831
7 7603719.521 4861341471
8 7603708.715 4861337.538
9 7603700.849 4861359.149
10 7603628.211 4861332.711
11 7603589.357 4861439.460
PRELOMNE TACKE RAZRADE UP-a
RB. X Y
1 7603664.440 4861567.288
2 7603659.489 4861566590
3 7603665.485 4861522.023
4 7603630.260 4861514.400
5 7603630.260 4861454347
6 7603589.356 4861439.460
7 7603628.211 4861332711
8 7603700.849 4861359.149
9 7603708.715 4861337.538
10 7603719.521 4861341471
11 7603685.770 4861434201
12 7603700520 4861440.520
13 7603674490 4861492.541
14 7603673.409 4861500.628
15 7603667.230 4861501.070
16 7603672.043 4861510777
& PREDUZECE ZA KONSVALTING, tel: 018/523 088
PROJEKTOVANJE | INZINJERING, fax: 018/259 200
KAPAPROJEKT 18000 NIS, UL. OBRENOVICEVA 23/1 kapaprojekt.com
om | Viadimir vanovié d.ia. Mg | NESTTOR: - , -
Grad Zajecar, Trg oslobodenja br. 1, ZajeCar
projektant Jovana Jovanci¢ m.i.a. J J‘”““
projektant Milena Santra¢ d.i.a. OBJEKAT: .
PAVILJON | OTVORENO STRELISTE
PROJEKAT:
FROERL ARHITEKTURA
CRTEZ: list br.
SITUACIONI PLAN SA 1719
datum: . : o
S ngozs. | B 4:500 IDR OSNOVOM PRIZEMLJA
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