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„BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Knjaževac, Branka Radičevića br.2
tel:  062 315 031

Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br.72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka
US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr.
Zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, br.32/19 i 47/25)  donosim sledeće :

                                                             REŠENJE:  
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA : 

NAZIV PROJEKTA:     URBANISTIČKI PROJEKAT ZA UREĐENJE PROSTORA I REKONSTRUKCIJU I DOGRADNJU
OBJEKTA REGALNOG SKLADIŠTA  na k.p.br.5829/69, KO Zaječar, grad Zaječar

INVESTITOR:             TEHNOMEDIA CENTAR DOO ZAJEČAR, Ulica Generala Gambete br.44, Zaječar   

MESTO:                      Ulica Filipa Kljajića bb u Zaječaru, na k.p.br. 5829/69, KO Zaječar

ODGOVORNI URBANISTA:                Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.                                             
               (Broj licence  : 200 0545 03)

Imenovani je dužan da se pri izradi navedene tehničke dokumentacije pridržava Zakona o planiranju i izgradnji objekata
(„Službeni  glasnik RS“, бр. 72/09,  81/09-ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12,  42/13 –US, 50/13 –US, 98/13 –  US,
132/14, 145/14,  83/18, 31/19, 37/19 – dr.zakon,  9/20, 52/21,62/23 i 91/25) ,  drugih propisa donetih na osnovu istog,
Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik  RS”, br. 22/2015).  Urbanistički projekat
mora biti  urađen u skladu sa važećim planskim dokumentom,  u čijem zahvatu se nalazi,  tj.  sa  Planom generalne
regulacije grada Zaječara br.1 - sever i severozapad grada Zaječara („Sl. list grada Zaječara”, br.33/18) 

Imenovani treba da ispunjava uslove iz člana 128.  Zakona o planiranju i izgradnji objekata.

Obrađivač: “BIRO CVETKOVIĆ”  D.O.O. KNJAŽEVAC,
ul.”Branka Radičevića” br.2, 19350 Knjaževac

Odgovorno lice/ zastupnik obrađivača:                          Milan CVETKOVIĆ,dipl.inž.arh. / direktor

Potpis:                                                                         

Pečat:

Broj tehničke dokumentacije:                                       UP-21/2026
Mesto i datum:                                                              Zaječar, maj, 2026. godine



„BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNjAŽEVAC 
Knjaževac, Branka Radičevića br.2
tel:  062 315 031

    IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

NAZIV PROJEKTA:     URBANISTIČKI PROJEKAT ZA UREĐENJE PROSTORA I REKONSTRUKCIJU I DOGRADNJU    
OBJEKTA REGALNOG SKLADIŠTA  na k.p.br.5829/69, KO Zaječar, grad Zaječar

INVESTITOR:             TEHNOMEDIA CENTAR DOO ZAJEČAR, Ulica Generala Gambete br.44, Zaječar   

MESTO:                      Ulica Filipa Kljajića bb u Zaječaru, na k.p.br. 5829/69, KO Zaječar

Kao Odgovorni urbanista koji rukovodi izradom Urbanističkog projekta za uređenje prostora i rekonstrukciju i 
dogradnju objekta regalnog skladišta u ulici Filipa Kljajića bb u Zaječaru, na kp.br.5829/69 KO Zaječar,

       
 Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.    

  (Broj licence: 200 0545 03)

        I Z J A V LJ U J E M   

1.   da su urbanističko-tehnička dokumentacija i njeni sastavni delovi izrađeni u skladu sa Zakonom o planiranju i
izgradnji   („Službeni glasnik RS”, br.72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - 
odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21, 
62/23 i 91/25)),

2.  da su pri izradi urbanističko-tehničke dokumentacije poštovana pravila struke i primenjeni svi važeći propisi, 
standardi i normativi,

3.  da je urbanističko-tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim planskim dokumentima, kao i
4 . da je obezbeđena međusobna saglasnost svih sastavnih delova urbanističko-tehničke dokumentacije.

Odgovorni urbanista:    Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh.

             Broj licence:    200 0545 03

Potpis:

Lični pečat                   

Broj tehničke dokumentacije:                                       UP-21/2026
Mesto i datum:                                                              Zaječar, maj, 2026. godine

Zaječar, 2026. godine



„BIRO CVETKOVIĆ“ D.O.O. KNJAŽEVAC 
Knjaževac, Branka Radičevića br.2
tel:  062 315 031

Na osnovu izrađene tehničke dokumentacije, potpisane od strane odgovornog urbaniste, odnosno lica koje je  rukovodilo
njenom izradom, izdaje se:

     P O T V R D A:

Potvrđuje se da je Urbanistički projekat usklađen sa odredbama sa odredbama Zakona o planiranju i izgradnji objekata 
 ( „Službeni glasnik RS“, бр. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10 -US, 24/11, 121/12, 42/13 –US, 50/13 –US, 98/13 – US, 132/14,
145/14,  83/18, 31/19,  37/19 – dr.zakon,   9/20,  52/21, 62/23 i 91/25),  drugim propisima donetim na osnovu istog, sa
Pravilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (“Sl.glasnik  RS”, br. 22/2015), Pravilnikom o sadržini,
načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, br.32/19 i 47/25), kao i
da je  izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom, u čijem zahvatu se nalazi, tj. Sa Planom generalne regulacije
grada Zaječara br.1 - sever i severozapad grada Zaječara („Sl. list grada Zaječara”, br.33/18) , a za projekat:

NAZIV PROJEKTA:     URBANISTIČKI  PROJEKAT ZA UREĐENJE PROSTORA I REKONSTRUKCIJU I DOGRADNJU
OBJEKTA REGALNOG SKLADIŠTA  na k.p.br.5829/69, KO Zaječar, grad Zaječar

INVESTITOR:             TEHNOMEDIA CENTAR DOO ZAJEČAR, Ulica Generala Gambete br.44, Zaječar   

MESTO:                      Ulica Filipa Kljajića bb u Zaječaru, na k.p.br. 5829/69, KO Zaječar

Obrađivač: “BIRO CVETKOVIĆ”  D.O.O. KNJAŽEVAC,
ul.”Branka Radičevića” br.2, 19350 Knjaževac

Odgovorno lice/ zastupnik obrađivača:                          Milan CVETKOVIĆ,dipl.inž.arh. / direktor

Potpis:                                                                         
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Urbanistički projekat  za uređenje prostora  I rekonstrukciju i dogradnju objekta regalnog skladišta 
u ulici Filipa Kljajića, na k.p.br. 5829/69, K.O. Zaječar, grad Zaječar

                                           URBANISTIČKI PROJEKAT
     

ZA UREĐENJE PROSTORA I REKONSTRUKCIJU I DOGRADNJU 
OBJEKTA REGALNOG SKLADIŠTA

u ulici  Filipa Kljajića bb u Zaječaru, na k.p.br.5829/69, K.O. Zaječar, Grad Zaječar

 I    TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA                                                               

1.    UVODNE NAPOMENE

1.1.  Povod i cilj izrade Urbanističkog projekta

Povod  za izradu Urbanističkog projekta je pokrenuta inicijativa od strane investitora, TEHNOMEDIA CENTAR
DOO ZAJEČAR, ulica  Generala  Gambete br.44,  Zaječar,  za  uređenje  prostora i  rekonstrukciju  i  dogradnju
objekta regalnog skladišta u ulici Filipa Kljajića bb u Zaječaru, na kp.br. 5829/69 KO Zaječar.

Predmetna lokacija, zahvaćena Urbanističkim projektom, odnosno katastarska parcela br. 5829/69, KO Zaječar,
se u katastru nepokretnosti vodi kao gradsko građevinsko zemljište, (zemljište pod zgradom i drugim objektom). 

Izgrađena predmetna parcela nalazi se u okviru granica Plana generalne regulacije grada Zaječara br.1 - sever i
severozapad  grada  Zaječara  („Službeni  list  grada  Zaječara”,  br.33/18)  gde  je  pretežna  planirana  namena
proizvodnja i poslovanje. Kako je parcela u radnoj zoni i ima direktan pristup na javnu saobraćajnu površinu, kao
i  da je veća od 0,3ha,  neophodna je izrada Urbanističkog projekta kojim se uređuje predmetni  prostor  i
definiše planirana izgradnja objekta.
Navedeni Plan predstavlja planski osnov za izradu Urbanističkog projekta. 

Cilj izrade Urbanističkog projekta:
Urbanistički projekat predstavlja urbanističko-tehnički dokument, čiji je cilj izrade  sprovođenje tj. dalja razrada
postojećeg  planskog dokumenta šire prostorne celine,  u čijem obuhvatu se nalazi i zahvaćeno područje. U tom
smislu  Urbanistički  projekat  predstavlja  urbanističko-arhitektonsku  analizu  i  razradu  predmetne  lokacije,
preispitivanje  mogućnosti  i  ograničenja  za  izgradnju  željenih  sadržaja  na  građevinskoj  parceli  i  privođenje
predmetnog prostora planiranoj nameni, u skladu sa važećim Planom. 

Konkretni cilj izrade Urbanističkog projekta  je uređenje prostora, rekonstrukcija i dogradnja objekta regalnog
skladišta  na  kp.br.5829/69  KO  Zaječar,  a  sve  u  cilju  racionalnijeg  i  kvalitetnijeg  iskorišćenja  prostora.  To
podrazumeva  urbanističko-arhitektonsko  rešenje  planirane  izgradnje  na  datoj  lokaciji  tj.  plansko  uređenje
zahvaćenog  područja  Urbanističkog  projekta  i  bliže  utvrđivanje  urbanističko-tehničkih  uslova  za  lociranje,
oblikovanje  i  izgradnju  planiranog  sadržaja,  kao  i  njegovo  povezivanje  sa  širim  okruženjem.Tačnije,
Urbanističkim projektom se utvrđuju planirane promene na parceli i precizno se definišu urbanistički parametri za
planiranu dogradnju objekta,  pravila uređenja i građenja na predmetnom zahvatu.
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1.2. Podloge za izradu Urbanističkog projekta

1.  Katastarsko-topografski plan za kp.br.5829/69, KO Zaječar, (izrađen od GPB “Digital Kukić”, Boljevac, ulica 
Kneza Miloša, Nenad Kukić, preduzetnik)  ......................................................................................... R 1:500

2.  Ortofoto snimak zahvaćenog područja Urbanističkog projekta (GeoSrbija);
3.  Izvod iz Plana generalne regulacije grada Zaječara br.1 - sever i severozapad grada Zaječara („Sl. list grada

Zaječara”, br.33/18) za područje kp.br.5829/69 KO Zaječar - grafički prilozi:
     3.1. Plan saobraćaja - regulaciono nivelacioni plan

3.2. Plan površina javnih namena
3.3. Planirana namena površina
3.4. Podela prostora na urbanističke zone i prostorne celine
3.5. Zaštita prostora
3.6. Plan mreže i objekata komunalne infrastukture
3.7. Sprovođenje Plana

Urbanistički projekat izrađen je na overenom katastarsko-topografskom planu.

2. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PROJEKTA

Izradi Urbanističkog projekta za uređenje prostora, rekonstrukciju i dogradnju objekta regalnog skladišta pristupa
se na osnovu izdate Informacije o lokaciji, od strane Gradske uprave grada Zaječara - Odeljenja za urbanizam,
građevinske i  komunalno stambene poslove,  IV/04 br.353-1/2024 od 27.11.2024.godine,   kroz koju su date
neophodne informacije, kako o planiranim sadržajima i nameni kompleksa, tako i o lokaciji, o Planom definisanoj
nameni zahvaćenih parcela, kao i mogućnostima i ograničenjima gradnje na istim. 

Urbanističkim projektom zahvaćena je katastarska parcela br. 5829/69 KO Zaječar, koja se prema izvodu   iz
baze podataka katastra nepokretnosti,   Republičkog geodetskog zavoda -  Služba za katastar  nepokretnosti
Zaječar, br. 20353, nalazi u privatnoj svojini tj. na kojoj je imalac prava na parceli TEHNOMEDIA CENTAR DOO
ZAJEČAR, ujedno naručilac i investitor projekta.

2.1. Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta je:

• Zakon o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025);
 •  Pravilnik o sadržini, načinu i  postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog   planiranja  ("Sl. glasnik
RS", br. 32/2019, 47/2025 I 40/2026) 

2.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta:

Urbanistički  projekat  predstavlja  urbanističko-tehnički  dokument  za  sprovođenje  tj.  dalju  razradu  postojećeg
napred  navedenog  važećeg  Plana  šire  prostorne  celine,  tj.  šireg  područja,  u  čijem  obuhvatu  se  nalazi  i
zahvaćeno područje Urbanističkog projekta.  U konkretnom slučaju za predmetnu lokaciju,  kp.br.5829/69 KO
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Zaječar, planski osnov predstavlja Plan generalne regulacije grada Zaječara br.1 - sever i severozapad grada
Zaječara („Službeni list grada Zaječara”, br.33/18).

2.2.0.  IZVOD IZ PLANA GENERALNE REGULACIJE GRADA ZAJEČARA BR. 1 
- SEVER I SEVEROZAPAD GRADA ZAJEČARA

Zahvaćeno područje Urbanističkog projekta, prema Planu generalne regulacije grada Zaječara br.1 - sever i
severozapad grada Zaječara („Službeni list grada Zaječara”, br.33/18) , pripada prostornoj celini VI - Privredna
zona „Istok” gde je pretežna planirana namena za predmetnu parcelu proizvodnja i poslovanje.

II PLANSKI DEO (IZVOD IZ PLANA)

Plan uređenja i izgradnje područja plana  (1.)  

– Koncepcija uređenja i tipologija građevinskih zona   (1.2.)
Prostor Plana je podeljen na šest prostornih celina prema načinu korišćenja, pretežnim namenama, pravcima
razvoja  i  stepenu  urbanizacije.  Prostorne  celine  su  dalje  podeljene  na  zone  prema  prostornoj  dispoziciji.
Prostorne celine predstavljaju zaokruženu naseljsku celinu sa određenom pretežnom namenom i funkcijama na
nivou naselja i same celine.
Prostorna celina VI: Privredna zona „Istok” (1.2.6.)
Predmetna  lokacija   pripada  zoni  6  –  privredna zona “Istok”.To  je  postojeća  radna zona sa  većim radnim
kopleksima (fabrika Kristala) formirana je putnim pravcem Zaječar - Negotin, železničkom prugom i rekom Crni
Timok. Na ovom prostoru planira se proizvodno-poslovna zona pri čemu je dozvoljena „čista proizvodnja” koja
nema štetan uticaj na životnu sredinu. Ova zona obuhvata i naselje „Pikovo imanje” u okviru koga se planira
stanovanje niske gustine sa prostorom za sport i rekreaciju. 

Pravila uređenja prostora (2.)

Planirano građevinsko područje je proisteklo iz dosadašnjeg prostornog razvoja, kao i  na osnovu analiza za
planski period do 2025.godine. U okviru planiranog građevinskog područja nalaze se i površine planirane za
razvoj privrednih zona, proizvodnih, poslovnih i uslužnih delatnosti. Njihovim razvojem bi se omogućio privredni
rast, razvoj privatnog preduzetništva, veća zaposlenost, razvoj manjih i većih proizvodno uslužnih objekata.

-   Uslovi za uređenje i izgradnju površina i objekata ostalih namena   (2.2.)
Proizvodnja i poslovanje  (2.2.4.)                                                                                                                            
Namena proizvodnje i poslovanja planira se u celini VI - radna zona „Istok”. Dobra saobraćajna povezanost sa 
gradom i okruženjem bila je dobar preduslov za formiranje postojećih radnih kompleksa. Planira se obnavljanje 
postojećih radnih kompleksa i formiranje novih.
Zelenilo (2.2.10)
Rekonstrukcijom postojećih zona i izgradnjom novih potrebno je obezbediti prostor za zelenilo. Sve postojeće
zelene  površine  vlasnici  su  obavezni  da  uređuju,  a  sve  slobodne  površine  u  okviru  parcela  da  ozelene.
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Ozelenjavanje mora da bude višefunkcionalno, kao što je zaštita od vetra i buke, vizuelna i prostorna barijera,
zasen, stvaranje prijatnog ambijenta za boravak i rad. Zelenilo proizvodnih i poslovnih delatnosti ima zaštitnu
funkciju, izbor vrsta zasnovati na brzorastućim, širokolisnim lišćarima i primešanim četinarima. Zelenilo radne
zone treba formirati unutar kompleksa, po obodu kompleksa širine minimalno 5m.
 
-   Stepen komunalne opremljenosti (2.6.)
Za  prostornu  celinu  VI  -  Privrednu  zonu  „Istok”  minimalni  stepen  komunalne  opremljenosti  građevinskog
zemljišta, koji je potreban za izdavanje lokacijskih uslova i građevinske dozvole, podrazumeva:

• rešen izlaz na javnu saobraćajnicu;
• uslove za elektroenergetski priključak;
• uslove za priključenje  na gradski  vodovod ili  obezbeđenje  vodosnabdevanja  izgradnjom sopstvenog

bunara ukoliko ne postoje uslovi za priključenje na gradski vodovod;
• priključenje na gradsku kanalizacionu mrežu ili izgradnja vodonepropusne septičke jame do izgradnje

kanalizacione  mreže,  pri  čemu interni  sistem kanalisanja  otpadnih  voda  podrazumeva sakupljanje  i
prečišćavanje  fekalnih  i  drugih  otpadnih  voda  u  okviru  kompleksa,  u  skladu  sa  propisima,  uz
obezbeđenje.

Pravila građenja (3.)

- Opšta pravila uređenja i građenja (3.2.)
Opšta pravila regulacije, nivelacije i parcelacije (3.2.1.)

• Nivelacija:
Visinske kote na raskrsnicama ulica su bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tačaka koje se
dobijaju interpolovanjem.

• Pravila za regulaciju bloka:
Visina novog objekta uslovljena je preovlađujućom visinom objekata u bloku i objekata u naspramnom
bloku. U pravilima građenja vertikalna regulacija je data kao maksimalna za određenu namenu.

• Pravila za položaj objekata
Sve građevinske linije u granicama parcele moraju biti postavljene tako da:
- ne predstavljaju smetnju funkcionisanju objekta na parceli;

            -  ne predstavljaju smetnju pri postavljanju mreže infrastrukture;                                                                  
-  ne smeju da ugroze funkcionisanje i statičku stabilnost postojećih objekata na susednim parcelama       

- Građevinska linija daje maksimalnu granicu gradnje, u koju se upisuje osnova objekta. Osnova objekta može 
biti manja od maksimalne granice gradnje osim u pojedimim zonama gde je propisano obavezno postavljanje 
objekta na građevinsku odnosno regulacionu liniju. 
- Građevinska linija može da bude na odgovarajućoj regulacionoj liniji, ili da bude povučena od regulacione linije
ka unutrašnjosti bloka (parcele). 
-  Sve nove intervencije na postojećim objektima, moraju da se usklade sa pravilima definisanim u pravilima za
intervencije na postojećim objektima za svaku namenu.
- Sve podzemne i nadzemne etaže objekta nalaze se unutar vertikalnih ravni definisanih građevinskim linijama.
 Odstupanja delova objekata od ovog pravila definisana su na sledeći način: 
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– Ukoliko je različita od građevinske linije ostalih etaža objekta, građevinska linija prizemlja i podzemnih
delova objekata definiše se posebno, rastojanjem u odnosu na građevinsku odnosno regulacionu liniju; 
– Podzemna građevinska linija ne sme da prelazi granice parcele. 

-  Građevinska linija podzemnih delova objekta (garaže i sl.) može se poklapati sa bočnim i zadnjom granicom
parcele, a prema regulacionoj liniji može se poklapati sa regulacionom ili sa nadzemnom građevinskom linijom u
skladu sa pravilima zone.
- Ispred regulac. linije zgrade, u prostoru javne saobraćajnice, ne mogu se naknadno graditi stepeništa i ulazi. 
Opšta pravila građenja objekata  (3.2.2.)

• Postojeći objekti koji premašuju urbanističke parametre:
-  Kod intervencije na postojećim objektima koje ne ispunjavaju neke od uslova vezanih za neophodna
rastojanja  od  granica  parcela  i  od  susednih  objekata,  kao  i  onih  koji  prelaze  spratnost  i  indekse
izgrađenosti i indekse zauzetosti, moguće su izmene u skladu sa pravilima definisanim u pravilima za
intervencije na postojećim objektima za svaku namenu.

• Pravila za izgradnju novih objekata:
- Objekat se svojim najisturenijim delom na tlu postavlja na građevinsku liniju; 
-  Prelaženje  delova  objekta  preko  regulacione  linije  u  javnu  površinu  se  dozvoljava  u  vidu  erkera,
balkona, terasa, nadstrešnica ili sl., prema uslovima ovih pravila;
- Novi objekat se naslanja na kalkane susednih objekata u punoj površini kalkana i ne sme biti veći od
gabarita postojećeg kalkana;
-  Na objektima u neprekinutom nizu bočni zidovi objekata prema susednim parcelama izvode se bez
mogućnosti otvaranja prozorskih otvora, bez obzira na visinsku razliku ili saglasnost suseda;
-  Ako je stacionarni saobraćaj rešen na parceli, u prizemlju objekta obavezno se planira kolski prolaz
minimalne širine 3,5 m. 

• Određivanje visine objekta  :                                                                                                                           
- Pravila o visini objekta važe za izgradnju novih zgrada, za nadgradnju i za dogradnju postojećih 
zgrada; 

- Visina objekta je udaljenje venca poslednje etaže objekta, u ravni fasadnog platna, od kote pristupne
saobraćajnice;
-  U  posebnim slučajevima,  u  ulicama  koje  već  imaju  formiranu  visinsku  regulaciju,  ili  je  ona  vidno
započeta na glavnim deonicama tih ulica, visina novih zgrada se usklađije  sa zatečenom visinskom
regulacijom.  Usklađivanje  visine  postojećih  i  planiranih  objekata  se  odnosi  na  visinu  venca  objekta.
Odstupanje  od  1/5  spratne visine (niže ili  više od venca postojećeg  objekta)  se  računa za skladno
povezivanje. 
- Prilikom projektovanja objekata koji se nalaze na granici sa zonom manje spratnosti obezbediti skladno
povezivanje  venaca  na  objektima,  stepenovanjem  spratnosti,  veznim  elementima  ili  elementima  na
fasadi.

• Određivanje kote prizemlja:
Nulta kota je tačka preseka linije terena i vertiklane ose objekta; Kota prizemlja planiranih objekata može
biti maksimalno 1,2 m viša od nulte kote. 

• Pravila za intervencije na postojećim objektima:
Sve intervencije (radovi) na objektima moraju biti  u skladu sa pravilima ovog plana i  merama zaštite
ukoliko postoje za predmetni prostor 
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• Dogradnja novog dela zgrade 
Dogradnja objekta podrazumeva proširenje osnove postojećeg objekta prema uslovima za parcele tipa
bloka  u  kojem  se  intervencija  izvodi.  Novosagrađeni  delovi  objekta  moraju  svojim  dimenzijama,
materijalima i stilom da se uklapaju kako sa starijim objektom, tako i sa okolnim objektima.

-  Površine i objekti javnih namena (3.4.)
            Saobraćajna infrastruktura (3.4.7.)

• Pravila građenja saobraćajnih površina 
Najmanja visina slobodnog profila ispod nepokretnih objekata iznosi minimum 4,5 m mereno od gornje  
ivice kolovoza do donje ivice konstrukcije objekta. 

 U  pojasu  regulacije  ulica  smešta  se  i  sva  potrebna  infrastruktura  prema  uslovima  i  tehničkim  
zahtevima koji  važe za konkretnu infrastrukturu  a  koji  se  odnose i  na međusoban odnos različitih  i
nfrastrukturnih kapaciteta i međusobna ograničenja 

• Odvodnjavanje - sa površina javne namene je kombinovano sistemom kišne kanalizacije i  sistemom
otvorenih kanala i rigola do pogodnog recipijenta. Sistem kišne kanalizacije je ukopan ispod kolovoza i
sistemom slivnih rešetki i slivnih veza prikupljenu odvodi do recipijenata. Za sistem otvorenih kanala i
rigola u profilu su izdvojene potrebne površine za smeštaj ovih objekata koji prikupljenu vodu sa svog
slivnog područja takođe odvode do recipijenta, gravitaciono. Otvoreni kanali  mogu biti  zemljani ili  sa
betonskom ili kamenom oblogom. Rigoli su najčešće asfaltni ali mogu i zidani od profilisanih betonskih
elemenata. 

• Parkirališta 
-  Parking  mesto  je  dimenzija  2.5x5.0 m.  Interna  saobraćajnica  je  širine  6.0  (5,5)  m  za  upravno  
parkiranje. Mogući je i drugačiji raspored parking mesta (pod uglom). Rastojanje ulaza/izlaza u odnosu  
na raskrsnicu je min. 35,0m od linije zaustavljanja (15,0m za ulicu nižeg ranga). 
- Za paralelno parkiranje uz kolovoz, parking mesto je dimenzija 2,0h6,0. 
-  Na svakom parkiralištu,  za vozila lica sa posebnim potrebama mora se obezbediti  min. jedno na  
svakih 20 parking mesta (5%) min. jedno parking mesto na manjim parkiralištima. 
- Parking mesto za teretno vozilo ima dimenzije 3,5x18m sa internom saobraćajnicom širine 5 m za  
koso parkiranje i kretanje vozila ulaz-izlaz u jednom smeru. 

- Vodosnabdevanje i odvođenje otpadnih voda (3.4.8.)
             Vodosnabdevanje: 
             Vodovod se mora trasirati tako: 

• Da ne ugrožava postojeće i planirane objekte, kao i planirane namene korišćenja zemljišta 
• Da se poštuju propisi koji se odnose na druge infrastrukturne sisteme i objekte 
• Minimalna dubina ukopavanja cevi vodovoda je 0,8 m od vrha cevi do kote terena, odnosno tako da cev

bude zaštićena od dejstva mraza i saobraćajnog 
• Predvideti  postavljanje  protivpožarnih  hidranata na  propisanom rastojanju  u  svemu prema važećem

pravilniku o protivpožarnoj zaštiti. Hidranti treba da budu nadzemni, vidno obeleženi i postavljeni tako da
uvek budu pristupačni. 

• Minimalno rastojanje bliže ivice cevi od temelja objekta je 1,50m. Minimalno dozvoljeno rastojanje pri
paralelnom vođenju sa drugim instalacijama iznosi: 

– međusobno vodovod i kanalizacija 0,40m 
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– do električnih i telefonskih kablova 0,50m 
• Težiti da vodovodne cevi budu iznad kanalizacionih, a ispod električnih kablova pri ukrštanju. 
• Zabranjeno je izvođenje fizičke veze gradske vodovodne mreže sa mrežama i urđajima drugog izvorišta:

bunari, hidrofori, pumpe itd. 
             Fekalna kanalizacija 
             Kanalizacija se mora trasirati tako: 

• Da se poštuju propisi koji se odnose na druge infrastrukturne sisteme i objekte 
• Minimalna dubina treba da bude takva da cevovod bude bezbedan u odnosu na temena opterećenja 
• Granično reviziono okno izvesti 1,5 m unutar regulacione linije i u istom izvršiti kaskadiranje. Priključke

iz revizionog okna do kanalizacione mreže izvesti padom od 2 – 6 %, upravno na ulični kanal, isključivo
u pravoj liniji, bez horizontalnih i vertikalnih preloma. 

• Glavne  odvodnike  iz  objekta,  gde  god  je  to  moguće,  po  pravoj  liniji  odvesti  iz  objekta  ka  uličnoj
kanalizaciji. 

• Kvalitet otpadnih voda koje se ispuštaju u kanalizacioni sistem mora da odgovara Pravilniku o tehničkim
i sanitarnim uslovima za ispuštanje otpadnih voda u gradsku kanalizaciju. 
Atmosferska kanalizacija 

             Vode sa površina sa individualnom stambenom izgradnjom i zelenih površina koje su u kontaktu sa    
postojećim jarugama, kanalima i vodotocima se odvode direktno u njih. Kod ostalih objekata: hoteli,  
parking prostori, glavne saobraćajnice treba se pridržavati sledećeg: 

• Minimalni prečnik cevovoda ulične atmosferske kanalizacije je Ø300mm. 
• Priključenje kišnih i drenažnih voda objekata izvršiti preko taložnika pre graničnog revizionog silaza. 
• Ukoliko u blizini objekata ne postoji ulična atmosferska kanalizacija, prikupljene atmosferske vode sa

lokacije  se mogu upustiti  u  otvorene kanale  pored saobraćajnica ili  u  zatravljene površine u  okviru
lokacije. 

• Za odvođenje atmosferskih voda sa površina sa stacionarnim saobraćajem (parking prostori, benzinske
stanice, auto-perionice, i  dr.)  pre ispusta u odvodnik atmosferske otpadne vode predvideti  uređaj za
prečišćavanje ovih voda (taložnik, separator ulja i masti). 

• Pre  ispusta  u  recipijent  odvodnika  koji  sprovode  atmosferske  otpadne  vode  predvideti  izgradnju
posebnog objekta za taloženje. 

• Pri  prolasku  cevovoda  ispod  neregulisanog  dna  vodotoka  isti  mora  biti  minimum  1,5m  od  dna  sa
predviđenom zaštitom od erozionog dejstva vode i vidno obeležen oznakama van rečnog toka 

• Prilikom izgradnje  cevovoda atmosferske  kanalizacije  važe  ista  pravila  kao  i  kod  cevovoda fekalne
kanalizacije .

– Elektroenergetska infrastruktura (3.4.9.)
– Obezbediti dovoljnu udaljenost od temelja nadzemnih elektrodistributivnih objekata, da bi se sačuvala 

njihova  statička  stabilnost,  i  od  uzemljenja  stubova  mreže  koji  se  nalaze  prstenasto  položeni  na  
rastojanju 1m od spoljašnjih ivica istih i na dubini od 0,5 do 1m;

• Preporuka je da minimalno rastojanje planiranih objekata, prateće infrastrukture i instalacija, od bilo kog
dela  stuba dalekovoda bude 12m. Dozvoljena je  gradnja  objekata  van zaštitnog pojasa dalekovoda
110kV koji iznosi 25m sa obe strane voda mereno od krajnjeg faznog provodnika;

• Prilikom izvođenja radova, kao i kasnije prilikom eksploatacije planiranih objekata, voditi računa da se ne
naruši sigurnosna udaljenost od 5m u odnosu na provodnike dalekovoda naponskog nivoa 110kV; 
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• U zaštitnom pojasu, ispod, iznad i u blizini dalekovoda ne saditi visoko drveće koje se svojim rastom
može približiti  na manje od 5m u odnosu na provodnike dalekovoda naponskog nivoa 110kV, kao i
slučaju pada drveta; 

• Zabranjeno je korišćenje prskalica i vode u mlazu za zalivanje ukoliko postoji mogućnost da se mlaz
vode približi na manje od 5m od provodnika dalekovoda naponskog nivoa 110kV;

• Prilikom izvođenja bilo kakvih građevinskih radova, nivelacije terena, zemljanih radova i iskopa u blizini
dalekovoda, ni na koji  način se ne sme ugroziti  statička stabilnost stubova dalekovoda. Teren ispod
dalekovoda se ne sme nasipati.
Obnovljivi izvori el. Energije 
Ovim planom se daju opšte smernice za danju plansku razradu za perspektivne sisteme korišćenja  
OIE, a to su solarna energija i toplotne pumpe. 

-   Površine i objekti ostalih namena (3.5. PGR)
Pravila građenja za proizvodnju i poslovanje (3.5.3.)

• Osnovna namena: proizvodnja i poslovanje.
• Moguće prateće namene: sve vrste uslužnih delatnosti i zelenilo.
• U cilju zaštite životne sredine, ne sme se dozvoliti da se planirani objekti bave:

-  nabavkom, prodajom i skladištenjem otrovnih i radioaktivnih sirovina i materijala;
-  proizvodnjom opasnom po zdravlje radnika i okolnog stanovništva; 

– proizvodnjom koja dovodi do zagađenja voda, vazduha i zemljišta.

Veličina građevinske parcele: minimalno 800m²

Širina građevinske parcele: minimalno 16m

Položaj objekta u odnosu na ulicu minimalno  10m povučeno od regulacije

Udaljenja od susednih objekata minimalno 10m

Udaljenja od bočnih ivica parcele: minimalno 5m

Udaljenje od zadnje ivice parcele: minimalno 10m

Procenat zauzetosti:         do 50%

Indeks zauzetosti: 50.00%

Procenat nezastrtih površina:     do 30%

za građ.parcelu do 1.000m² 20.00%

za građ.parcelu  od 1.000m²  3.000m²; 30.00%

za građ.parcelu preko 3.000m² 35.00%

  Širina  zaštitnog zelenog pojasa prema
drugim namenama: 

        15m

Spratnost objekata: maksimalno         P+1

za administrativni deo - izuzetno         P+2
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 (max 10% površine proizvodnog dela)

 Visina objekata: maksimalno        14m

u zavisnosti od tehnološkog procesa izuzetno  više od 14m

Parkiranje na parceli:
 za proizvodne i industrijske objekte         Na parceli

 1PM na 200m² korisnog
prostora

• Ograđivanje građevinske parcele (PGR):
-  Visina  ograde  na  parceli  nestambene  namene  minimalno  1,6m,  neprovidnom,  glatkom  ili
malterisanom površinom prema parceli stambene namene. 
- Kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije. 
- Građevinska parcela se može pregrađivati u funkcionalne celine ali visina unutrašnje ograde ne
može biti veća od visine spoljne ograde.

• Zelenilo: 
-  Građevinske  parcele  proizvodnih  objekata  svojom  površinom trebaju  da  omoguće  nesmetano
odvijanje unutrašnjeg saobraćaja i ostave mogućnost bogatog ozelenjavanja. Preporuka za
potrebno ozelenjavanje parcele je parametar vezan za veličinu kompleksa ali je osnovni zahtev u što
većem procentu  ozelenjavanja  i  formiranju  pojaseva  zaštite  i  razdvajanja  i  unutar  radne  zone i
uodnosu na okruženje. 
- Slobodne površine u okviru proizvodne delatnosti urediti i ozeleniti u što većoj meri,  minimalno
30% kako  bi  se  prvenstveno  ispunili  sanitarno-higijenski  uslovi.  Vrsta  sadnog  materijala  je
prilagođena pre svega zaštiti.  Ograda oko kompleksa treba da uključuje i zelene zasade spratne
strukture po obodu kompleksa.

• Sprovođenje plana za proizvodnju i poslovanje: uz obaveznu izradu urbanističkog projekta za
komplekse veće od 0,3ha.

-   Pravila izgradnje na uslovno pogodnim terenima (3.8.)
- Na osnovu geološko-geotehničke dokumentacije za potrebe planova za grad Zaječar izvršena je kategorizacija
terena po stepenu prirodne stabilnosti.
-  Područja sa određenim stepenom ograničenja su eroziona područja (II  i  III  stepen erozije -  jaka i  srednja
erozija). 
- Stepen erozije II i III mogu se smatrati uslovno povoljnim do nepovoljnim za urbanizaciju, a gradnja na njima je
moguća samo nakon prethodno sprovedenih detaljnih istraživanja terena.

- Najveća dozvoljena spratnost i visina objekata (3.10.)
Ovim Planom se propisuje spratnost objekta, između ostalog:

• maksimalna spratna visina proizvodnih objekata zavisi od tehnološkog procesa;
• maksimalna spratna visina objekata skladišta, velikih magacina i velikih trgovinskih objekata je 14m.

- Uslovi za izgrdnju drugig objekata na istoj građevinskoj parceli (3.11.)
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Na jednoj građevinskoj parceli nije ograničen broj objekata u okviru planirane namene i u granicama dozvoljenih
indeksa za određenu građevinsku parcelu.  Pod ovim uslovima mogu se graditi  i  drugi  objekti  u  odnosu na
planirane ovim planom 

- Arhitektonsko oblikovanje (3.12.)
Svi  objekti  u  granicama  ovog  plana,  postojeći  i  novi,  podležu  kontroli,  kroz  Urbanistički  projekat  odnosno
građevinski projekat, usaglašenosti sa ambijentom.

 Posebni zahtevi gradnje su:
• postavljanje objekta u skladu sa morfologijom terena, koja ne remeti drastično postojeću nivelaciju;
• volumen i gabarit objekta, prilagoditi uslovima okruženja, vodeći računa o očuvanju autentičnosti predela

u kojem se objekat gradi;
• primenjeni materijali moraju biti prirodni;
• preporučuje se oblik krova četvorovodan ili viševodan, krov bez nadzidka.

Strehe i zabati:
• Najmanje rastojanje horizontalne projekcije strehe od linije susedne građ. parcele iznosi 0,90 m;
• Rešenjem kosih krovova susednih objekata koji  se dodiruju obezbediti  da se voda sa krova jednog

objekta ne sliva na drugi objekat;
• Izgradnjom krova ne sme se narušiti  vazdušna linija susedne parcele a odvodnjavanje atmosferskih

padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

- Moguće intervencije na postojećim objektima (3.13.)
Na postojećim objektima moguće je izvršiti, između ostalog, i sledeće intervencije:

• nadgradnju novih etaža do dozvoljene maksimalne visine;
• dogradnju objekta do maksimalnih urbanističkih parametara propisanih ovim Planom;
• rekonstrukciju fasade objekta u cilju poboljšanja termo i zvučne izolacije;
• dogradnju vertikalnih komunikacija (stepenište, lift);
• rekonstrukciju objekta (sanacija fasade, konstrukcije, instalacija, kao i funkcionalna reorganizacija).

- Pravila izgradnje objekata u zaštićenim prostorima (3.14.)
• U skladu sa zakonskim obavezama, uslovima nadležnih preduzeća, ustanova i institucija, odgovarajućim

uredbama ili  odlukama, tehničkim propisima i  drugim obavezama ustanovljavaju se zaštitni  pojasevi,
zaštitne zone, zone kontrolisanog korišćenja i zabranjene ili ograničene izgradnje - zaštićeni prostori ili
objekti,

• Za korišćenje i izgradnju na zemljištu na kome je ustanovljen vid zaštite nadležan je organ koji je utvrdio
zaštitu ili preduzeće ili institucija koja upravlja zemljištem; 

• Na prostoru predviđenom za zaštitni pojas ne mogu se graditi objekti i vršiti radovi suprotno svrsi zbog
koje  je  pojas  uspostavljen.  Postojeći  objekti  izgrađeni  u  zaštitnom pojasu  mogu se  rekonstruisati  u
postojećem gabaritu i  sa postojećom spratnošću samo uz saglasnost preduzeća ili  institucije koja je
utvrdila zonu zaštite;

• U zaštitnom pojasu dozvoljava se izgradnja drugih vrsta infrastrukture uz obavezu poštovanja uslova
ukrštanja i paralelnog vođenja u skladu sa tehničkim propisima.
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III SMERNICE ZA SPROVOĐENJE PLANA (IZVOD IZ PLANA)

• Plan generalne regulacije grada Zaječara br.1 - sever i severozapad grada Zaječara će se sprovoditi
direktno izdavanjem lokacijskih uslova (ili drugog odgovarajućeg akta, u skladu sa važećim zakonom) za
formiranu građevinsku parcelu, osim za obuhvate za koje je ovim Planom propisana obavezna izrada
Planova detaljne regulacije ili Urbanističkih projekata. 

• Kod  izrade  planova  detaljne  regulacije,  (Urbanističkih  projekata),pravila  data  u  ovom  Planu  su
usmeravajuća  i  prilikom  detaljne  razrade  mogu  se  pod  određenim  uslovima  promeniti  na  nivou
pojedinačne parcele ili bloka. 

• Za prostore u obuhvatu obavezne izrade Plana detaljne regulacije nije dozvoljeno izdavanje lokacijskih
uslova do donošenja Plana detaljne regulacije. Lokacijski uslovi će se izdavati na osnovu donešenog
PDR, odnosno UP-a.. 

• Za parcele koje imaju izlaz na javnu površinu a u obuhvatu su prostora za koji je obavezna izrada Plana
detaljne regulacije moguća je  izrada Urbanističkog projekta  i  izdavanje  lokaciskih  uslova na osnovu
istog. Nadležni organ za planiranje prostora, a na osnovu ovog Plana, propisuje obavezno izradu Plana
detaljne regulacije, ili Urbanističkog projekta, između ostalog, i za privrednu zonu „Istok”.  

• U  konkretnom  slučaju,  za  predmetnu  parcelu,  k.p.br.  5829/69,  K.O.  Zaječar  , propisana  je  izrada
urbanističkog projekta, budući da se radi o proizvodnom komplesu većem od 0,3 ha. 

• Urbanistički projekti se mogu raditi za pojedinačne namene ili za više namena u okviru celine. Minimalni
obuhvat urbanističkog projekta je građevinska parcela.

• Izvod  iz  Plana  generalne  regulacije  grada  Zaječara  br.1  -  sever  i  severozapad grada  Zaječara,  za
područje zahvaćeno Urbanističkim projektom, priložen je u projektu, u delu C-3: Izvod iz Plana, grafički
prilozi:  -  br.C.3.-1.1. „Plan saobraćaja - regulaciono nivelacioni plan”,

 -  br.C.3.-1.2. „Plan površina javnih namena”,
 -  br.C.3.-1.3. „Planirana namena površina”,
 -  br.C.3.-1.4. „Podela prostora na urbanističke zone i prostorne celine”,

 -  br.C.3.-1.5. „Zaštita prostora”,
 -  br.C.3.-1.6. „Plan mreže i objekata komunalne infrastukture” i 

 -  br.C.3.-1.7. „Sprovođenje Plana”.

3. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 

3.1. Granice zahvata Urbanističkog projekta, oblik i površina

Urbanističkim projektom obuhvaćena je jedna postojeća katastarska parcela br.5829/69 KO Zaječar.

Granice zahvaćenog  područja  Urbanističkog  projekta  sa  severoistočne  strane  predstavlja  pojas  regulacije
javnog puta, tačnije ulice Brionske, sa jugoistočne, jugozapadne i zapadne strane pojasevi regulacija internih
saobraćajnica u okviru Privredne zone „Istok”, a sa ostalih strana međne linije između obuhvaćene postojeće i
njoj susednih katastarskih parcela.
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Granica obuhvata Urbanističkog projekta (UP) na orto-foto snimku, izvor Geosrbija

Granice zahvaćenog područja su sledeće:
• na istoku: granica zahvata počinje na tromeđi kp.br.5825/2, 5825/14 i 5829/69 i ide u pravcu jugoistoka,

regulacijom  pojasa  javnog  puta  tačnije  međnom  linijom  između  kp.br.5829/69  sa  jedne  strane  i
kp.br.5825/12 i 5825/14 sa druge, bez preloma i promene pravca, sve do tromeđe kp.br.5825/3, 5825/12
i 5829/69 gde se lomi u pravcu jugozapada i nastavlja međnom linijom između kp.br.5829/69 sa jedne
strane i  kp.br.5825/3, 5825/13, 5829/66, 5829/67 i 5829/70 sa druge, sa jednim prelomom u pravcu
jugoistoka,  sve  do  tromeđe  kp.br.5829/50,  5829/69  i  5829/70  gde  se  ponovo  lomi  i  nastavlja  ka
jugozapadu;

• na jugu: granica ide u pravcu jugozapada a potom u pravcu severozapada,  regulacijama pojaseva
internih saobraćajnica tačnije međnom linijom kp.br.5829/50 i  5829/69 koja se lomi, sve do tromeđe
kp.br.5829/29, 5829/50 i 5829/69 gde nastavlja u istom pravcu;

• na zapadu: granica najpre  ide u  pravcu severozapada i  uz više malih  preloma nastavlja  u  pravcu
severa, regulacijom pojasa interne saobraćajnice tačnije međnom linijom kp.br.5829/29 i 5829/69, sve
do tačke gde se lomi u pravcu jugoistoka;

• na  severu: granica  najpre  ide  u  pravcu  jugoistoka  i  uz  više  malih  preloma  nastavlja  u  pravcu
severoistoka, međnom linijom između kp.br.5829/69 sa jedne strane i kp.br.5829/29, 5829/68, 5829/32,
5829/23, 5829/17 i 5825/2 sa druge, sve do tromeđe kp.br.5825/2, 5825/14 i 5829/69, odnosno početne
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tačke.
Oblik zahvaćenog područja Urbanističkog projekta je nepravilna geometrijska forma poligonalnog tipa.
Površina obuhvaćena Urbanističkim projektom predstavlja površinu zahvaćene postojeće katastarske parcele, u
ukupnoj površini od 1ha 00a 89m².

KOORDINATE DETALJNIH  TAČAKA OBUHVATA
URBANISTIČKOG PROJEKTA

ДЕТАЉНА ТАЧКА КООРДИНАТА

нова постојећа Y X

1 123/24-35 7 603 350.79 4 864 017.73
2 250-11690-598 7 603 354.87 4 864 010.18
3 250-11689-587 7 603 357.77 4 864 004.54
4 tz2011-92/13 7 603 359.55 4 864 001.33
5 123/24-39 7 603 367.74 4 863 986.56
6 123/24-41 7 603 365.26 4 863 983.36
7 123/24-44 7 603 349.49 4 863 963.00
8 123/24-47 7 603 347.64 4 863 960.62
9 123/24-49 7 603 341.83 4 863 953.12
10 123/24-50 7 603 341.13 4 863 952.22
11 123/24-51 7 603 304.09 4 863 904.41
12 123/24-52 7 603 367.85 4 863 854.61
13 123/24-54 7 603 368.43 4 863 854.15
14 1/11-10 7 603 367.91 4 863 853.48
15 123/24-56 7 603 352.55 4 863 833.75
16 123/24-57 7 603 334.40 4 863 810.43
17 123/24-58 7 603 333.59 4 863 811.06
18 123/24-1 7 603 269.91 4 863 860.43
19 123/24-2 7 603 261.74 4 863 866.69
20 123/24-3 7 603 258.08 4 863 869.49
21 123/24-40a 7 603 257.85 4 863 869.69
22 1234/24-4 7 603 257.38 4 863 870.12
23 123/24-7 7 603 255.70 4 863 871.63
24 123/24-8 7 603 253.88 4 863 874.29
25 123/24-9 7 603 253.45 4 863 875.43
26 123/24-10 7 603 252.74 4 863 877.31
27 123/24-11 7 603 252.36 4 863 880.49
28 123/24-12 7 603 248.30 4 863 917.81
29 123/24-13 7 603 247.69 4 863 923.40
30 123/24-14 7 603 251.34 4 863 918.79
31 123/24-16 7 603 252.23 4 863 918.19
32 123/24-17 7 603 256.62 4 863 915.25
33 123/24-18 7 603 262.47 4 863 913.61
34 123/24-19 7 603 268.64 4 863 913.86
35 123/24-20 7 603 272.82 4 863 916.40
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36 123/24-21 7 603 276.88 4 863 920.56
37 123/24-22 7 603 284.08 4 863 929.98
38 123/24-24 7 603 297.48 4 863 947.16
39 123/24-25 7 603 300.25 4 863 950.72
40 123/24-27 7 603 313.42 4 863 968.04
41 123/24-28 7 603 320.65 4 863 977.56
42 123/24-31 7 603 335.56 4 863 997.44
43 250-11690-599pr 7 603 337.44 4 863 999.94
1 123/24-35 7 603 350.79 4 864 017.73

3.2. Režim korišćenja zemljišta

Zahvaćeno područje Urbanističkog projekta:

Urbanističkim projektom obuhvaćena je jedna katastarske parcela:  k.p.br.5829/69 KO Zaječar, grad Zaječar.
Podaci  o  zahvaćenoj katastarskoj parceli utvrđeni  su  u Izvodu  iz  baze  podataka  katastra  nepokretnosti,
br.20353, Republičkoggeodetskog zavoda - Služba za katastar nepokretnosti Zaječar, dostavljen od strane GPB
„Digital KUKIĆ” iz Boljevca,  bez zavodnog broja  od 07.05.2026.godine; priloženom u Dokumentaciji Projekta.

1) Katastarska parcela br.5829/69 KO Zaječar po vrsti je gradsko građevinsko zemljište u privatnoj svojini.
Imalac  prava  na  parceli  je  TEHNOMEDIA CENTAR DOO ZAJEČAR (udeo 1/1).  Parcela  je  izgrađena i
komunalno opremljena.

-  Površina katastarske parcele iz operata     1ha 00a 89m²
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          

-  POVRŠINA KATASTARSKE PARCELE IZ KOORDINATA     1ha 00a 89m²

U okviru postojeće katastarske parcele br.5829/69 KO Zaječar, u Republičkom geodetskom zavodu - Služba
za  katastar  nepokretnosti  Zaječar,  prema  Izvodu  iz  baze  podataka  katastra  nepokretnosti  br.20353,
evidentirana su 3 (tri) dela parcele, i to:

   DEO PARCELE BR.1:             32a 69m²
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          

-  kultura: zemljište pod zgradom i drugim objektom
-  način korišćenja i naziv objekta:
-  zgrada za proizvodnju i preradu nemetala - magacin gotovih proizvoda F-2
-  pravni status objekta: objekat ima odobrenje za upotrebu
-  poseban deo br.1 - poslovni prostor ostalih industrijskih delatnosti (2.445m²)
-  poseban deo br.2 - poslovni prostor poslovnih usluga (678m²)

DEO PARCELE BR.2:                                                                                               1a 63m²
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          

-  kultura: zemljište pod zgradom i drugim objektom
-  način korišćenja i naziv objekta:
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-  trafo stanica - trafo stanica sa prostorom za ventilatore
-  pravni status objekta: objekat ima odobrenje za upotrebu
DEO PARCELE BR.3:           66a 57m²

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          

-  kultura: ostalo veštački stvoreno neplodno zemljište

                     UKUPNO  DELOVI  (1+2+3):                          1ha 00a 89m²
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          

Severoistočna granica predmetne katastarske parcele je pojas regulacije javnog puta, tačnije ulice Brionske, dok
su jugoistočna, jugozapadna i  zapadna granica pojasevi  regulacija internih saobraćajnica u okviru Privredne
zone „Istok”.

             KOORDINATE DETALJNIH TAČAKA
POSTOJEĆE KP.BR.5829/69 KO ZAJEČAR

DETALJNA
TAČKA

KOORDINATA

Y X

123/24-35 7 603 350.79 4 864 017.73
250-11690-598 7 603 354.87 4 864 010.18
250-11689-587 7 603 357.77 4 864 004.54
tz2011-92/13 7 603 359.55 4 864 001.33

123/24-39 7 603 367.74 4 863 986.56
123/24-41 7 603 365.26 4 863 983.36
123/24-44 7 603 349.49 4 863 963.00
123/24-47 7 603 347.64 4 863 960.62
123/24-49 7 603 341.83 4 863 953.12
123/24-50 7 603 341.13 4 863 952.22
123/24-51 7 603 304.09 4 863 904.41
123/24-52 7 603 367.85 4 863 854.61
123/24-54 7 603 368.43 4 863 854.15
1/11-10 7 603 367.91 4 863 853.48

123/24-56 7 603 352.55 4 863 833.75
123/24-57 7 603 334.40 4 863 810.43
123/24-58 7 603 333.59 4 863 811.06
123/24-1 7 603 269.91 4 863 860.43
123/24-2 7 603 261.74 4 863 866.69
123/24-3 7 603 258.08 4 863 869.49

123/24-40a 7 603 257.85 4 863 869.69
1234/24-4 7 603 257.38 4 863 870.12
123/24-7 7 603 255.70 4 863 871.63
123/24-8 7 603 253.88 4 863 874.29
123/24-9 7 603 253.45 4 863 875.43
123/24-10 7 603 252.74 4 863 877.31
123/24-11 7 603 252.36 4 863 880.49
123/24-12 7 603 248.30 4 863 917.81
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123/24-13 7 603 247.69 4 863 923.40
123/24-14 7 603 251.34 4 863 918.79
123/24-16 7 603 252.23 4 863 918.19
123/24-17 7 603 256.62 4 863 915.25
123/24-18 7 603 262.47 4 863 913.61
123/24-19 7 603 268.64 4 863 913.86
123/24-20 7 603 272.82 4 863 916.40
123/24-21 7 603 276.88 4 863 920.56
123/24-22 7 603 284.08 4 863 929.98
123/24-24 7 603 297.48 4 863 947.16
123/24-25 7 603 300.25 4 863 950.72
123/24-27 7 603 313.42 4 863 968.04
123/24-28 7 603 320.65 4 863 977.56
123/24-31 7 603 335.56 4 863 997.44

250-11690-599pr 7 603 337.44 4 863 999.94
123/24-35 7 603 350.79 4 864 017.73

Urbanističkim projektom planirano je uređenje prostora za potrebe rekonstrukcije i dogradnje hale za skladiranje,
tačnije  regalnog skladišta,  u  cilju  unapređenja  prostorno-fizičke  strukture,  u  skladu sa  namenom i  stvarnim
potrebama. 

Kako je osnovna delatnost investitora trgovanje različitim vrstama tehničke robe, što podrazumeva brzo i lako
prilagođavanje zahtevima tržišta, neophodno je prilagoditi predmetni prostor savremenim potrebama i povećati
skladišni kapacitet istog. 

Postojeća  hala  za  skladiranje,  shodno  velikim  dimenzijama  osnove  i  relativno  malim  visinama,  predstavlja
niskoregalni - konvencionalni tip skladišta. 

Obzirom na veličinu predmetne parcele i urbanističke parametre koji definišu pravila izgradnje na istoj, tačnije
ograničenost  prostora  za  izgradnju,  rekonstrukcijom  i  dogradnjom  objekta  planira  se  izgradnja  dela
visokoregalnog  skladišta,  odnosno  dela  skladišta  kod  kojeg  će  ograničenost  dimenzija  osnove  biti
kompenzovana većom visinom. 

Upotrebom  regalnih  sistema  u  skladištu  obezbediće  se  efikasnije  korišćenje  prostora,  bolja  organizacija  i
dostupnost robe.

Postojeći objekat nakon planirane rekonstrukcije i  dogradnje biće jedinstvena funkcionalna celina, spratnosti
P+0,  karakteristične  spratne  visine  u  skladu  sa  tehnologijom  skladištenja.  Kako  je  dogradnja  planirana  u
međuprostoru  dveju  hala  za skladiranje,  između hale  na  kp.br.5829/69 KO Zaječar  kojoj  pripada  i  hale  na
susednoj  kp.br.5829/70  KO Zaječar,  iako  veće  visine  od  postojeće  a  prateći  visinsku  regulaciju  susednog
objekta, neće biti  narušena ambijentalna celina bloka u kojem se predmetni objekat nalazi kao ni skladnost
fronta jugoistočne interne saobraćajnice kojem pripada. 
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Zajedno sa izgradnjom planirano je uređivanje zemljišta, što podrazumeva njegovo pripremanje i opremanje.
Pripremanje  zemljišta  obuhvata  istražne  i  pripremne  radove,  a  opremanje  zemljišta  izgradnju  objekata
komunalne infrastrukture. U pripremne radove ubraja se i raščišćavanje terena i nivelisanje istog, kao i rušenje
postojećeg objekta trafo stanice koja je van funkcije.

3.3. Analiza postojećeg stanja

Lokacija zahvaćenog područja Urbanističkog projekta nalazi se 1km severno od centra grada.
Teren je pretežno ravan.

Zahvaćeno  područje  predstavlja  katastarska  parcela  br.5829/69  KO  Zaječar  koja  se  nalazi  u  granicama
građevinskog  područja  i  gde  je  namena prostora  proizvodnja  i  poslovanje.  Predmetna  parcela,  izgrađena i
delimično uređena, je jedinstvena funkcionalna celina u okviru postojeće radne zone, tačnije Privredne zone
„Istok”.  Na  posmatranom prostoru  egzistiraju  dva  prizemna  objekta  karakterističnih  spratnih  visina,  hala  za
skladiranje kao glavni i trafo stanica kao infrastrukturni, odnosno prateći objekat. Međutim, stanje na terenu je da
objekat trafo stanice više nije u funkciji. Objekat je porušen I u RGZ-uje pokrenut postupak za uklanjanje objekta
iz evidencije, (Broj predmeta: 952-02-8-091-1970/2026). Hala za skladiranje pozicionirana je u krajnjem južnom
delu parcele, na međnoj liniji sa susednom katastarskom parcelom br.5829/50 KO Zaječar, dok se trafo stanica
nalazi sa njene severoistočne strane u neposrednoj blizini. Pomenuti objekat- hala, na pomenutom prostoru, je
dobrog boniteta.

Preko dela zahvaćenog područja, na severnoj strani, trasiran je dalekovod naponskog nivoa 110kV koji se pruža
u pravcu istok-zapad, pri čemu se jedan stub dalekovoda nalazi na predmetnoj parceli. Duž trase dalekovoda, u
skladu sa naponskim nivoom, uspostavljen je zaštitni  pojas koji  iznosi 25m sa obe strane voda mereno od
krajnjeg faznog provodnika.

Šire okruženje lokacije predstavlja devastiran prostor postojeće radne zone, nekada nosioca privrednog razvoja
grada.  Zahvaćeno  područje  zajedno  sa  radnim  kompleksima  u  neposrednom  okruženju  čini  jedinstvenu
prostornu celinu određenu državnim putem IIA reda br.165 na severu,  železničkom prugom na jugoistoku i
rekom Crni Timok na zapadu. Dobra saobraćajna povezanost lokacije sa gradom i okruženjem bila je preduslov
za formiranje radne zone na istoj. Kako je postojeća radna zona u kontaktu sa zonama namenjenih stanovanju,
a  da  je  tendencija  savremenih  gradova  dislociranje  industrije  van  gradskih  sredina,  Privredna  zona  „Istok”
planirana  je  kao  proizvodno-poslovna  zona  u  kojoj  je  dozvoljena  isključivo  „čista  proizvodnja”,  odnosno
proizvodnja bez štetnog uticaja na životnu sredinu.

U okviru radne zone, na susednoj katastarskoj parceli br.5829/70 KO Zaječar koja je izvan granica zahvaćenog
područja, sa istočne strane, nalazi se još jedna hala za skladiranje u privatnoj svojini istog investitora ali nije
predmet izrade Urbanističkog projekta. Prethodno pomenute dve hale za skladiranje pripadaju nizu od ukupno
četiri hale redno pozicionirane duž jugoistočne interne saobraćajnice formirajući njen severozapadni front. Sve
hale u nizu su jednakih dužina i međusobno uporedno postavljene.

Predmetni  prostor  definisan je sa severoistočne strane pojasom regulacije javnog puta  -  ulice Brionske,  na
kp.br.5825/12  i  5825/14  KO Zaječar,  širine  9m,  neizgrađene i  bez  zastora.  Sa  jugoistočne,  jugozapadne  i
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zapadne strane predmetni prostor definisan je pojasevima regulacija internih saobraćajnica u okviru Privredne
zone „Istok”, na kp.br.5829/18, 5829/29 i 5829/50 KO Zaječar, promenljivih širina od 18 do 20m, pod asfaltom.
Jugoistočna interna saobraćajnica je nastavak ulice Filipa Kljajića koja se pruža u pravcu jugozapada, a interna
saobraćajnica sa jugozapadne i zapadne strane, pružajući se u pravcu severa, povezuje prethodno pomenutu i
ulicu Crvene armije koja je ujedno i deo državnog puta IIA reda br.165. Shodno tome, predmetni prostor ima
omogućen kolski i pešački pristup na javnu saobraćajnu površinu, direktan na ulicu Brionsku i posredno preko
internih saobraćajnica radne zone na ulice Filipa Kljajića i Crvene armije. U dokumentaciji Projekta priložena je
kopija  Ugovora o prodaji nepokretnosti (predmetnog poslovnog prostora sa halom), kao dokaz da je prodavac
saglasan sa pravom  korišćenja kupca na korišćenje svih saobraćajnica radi dolaska do kupljene hale, kao I
pravo korišćenja parkinga, (član:4 Ugovora od 23.04.2019.godine).

Budući da se posmatrana parcela, koja se tretira Urbanističkim projektom, nalazi u gradskom građevinskom
području, ista je komunalno opremljena u skladu sa uslovima imalaca javnih ovlašćenja, odnosno nadležnih
javnih preduzeća. Postojeća katastarska parcela ima priključke na gradsku infrastrukturu, tačnije hidrotehničku,
vodovodnu i kanalizacionu, i elektroenergetsku mrežu. U zoni izvođenja radova Telekom Srbija nema podzemnih
telekomunikacionih  instalacija,  samim  tim  i  ne  postoje  uslovi  (  u  smislu  zaštite  ili  izmeštanja  podzemnih
instalacija) koji bi se odnosili na izgradnju. Obzirom na namenu planirane rekonstrukcije i dogradnje, neće biti
potrebe za priključkom. Kako u neposrednom okruženju obuhvata Urbanističkog projekta nema  ni instalacija
daljinskog centralnog grejanja, koje su deo javnog toplovodnog sistema, predmetna parcela nema priključak na
gradsku toplovodnu infrastrukturu, a ujedno ne postoji ni potreba za grejanjem, koje bi se rešilo u okviru objekta -
sopstvenim sistemom grejanja.

Obuhvat Urbanističkog projekta detaljno je prikazan u grafičkom prilogu br.B.2.3. „Granice zahvata Urbanističkog
projekta sa prikazom postojećeg stanja i infrastrukture”.

4. USLOVI IZGRADNJE

Kao što je u trethodnom tekstu rečeno,  planski osnov  za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u  Planu
generalne regulacije grada Zaječara br.1 - sever i severozapad grada Zaječara („Službeni list grada Zaječara”,
br.33/18 ).
U izdatoj   Informaciji o lokaciji,  izdatoj od strane Gradske uprave grada Zaječara - Odeljenja za urbanizam,
građevinske i komunalno stambene poslove, IV/04 br.353-1/2024 od 27.11.2024.godine , dati su uslovi izgradnje
iz Plana, kroz pravila uređenja i građenja za zahvaćeno područje projekta, a  za planiranu namenu.

4.1. Namena i karakter prostora

U tački 2.2. definisani su uslovi u pogledu namene lokacije i pravila građenja.

Urbanistički projekat predstavlja urbanističko-tehnički dokument na osnovu koga se vrše određene izmene u
smislu  urbanističko-arhitektonskog  preoblikovanja  prostora,  u  skladu  sa  planiranom namenom i  karakterom
prostora kojem predmetno područje pripada. Zahvaćeno područje Urbanističkog projekta, prema Planu  pripada
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prostornoj  celini  VI  -  Privredna  zona  „Istok” gde  je  pretežna  planirana  namena  za  predmetnu  parcelu
proizvodnja i poslovanje.

Projektom je na predmetnom prostoru planirana rekonstrukcija i dogradnja hale za skladiranje, tačnije regalnog
skladišta,  uz  prethodno  rušenje  postojećeg  objekta  trafo  stanice  koja  je  van  funkcije.  Postojeća  hala  za
skladiranje,  shodno  velikim  dimenzijama  osnove  i  relativno  malim  visinama,  predstavlja  niskoregalni  -
konvencionalni tip skladišta. Obzirom na veličinu predmetne parcele i urbanističke parametre koji definišu pravila
izgradnje na istoj, tačnije ograničenost prostora za izgradnju, rekonstrukcijom i dogradnjom objekta planira se
izgradnja dela visokoregalnog skladišta, odnosno dela skladišta kod kojeg će ograničenost dimenzija osnove biti
kompenzovana većom visinom. Shodno tome, projektom je na zahvaćenom prostoru obuhvaćen jedan objekat,
tačnije:

1 Regalno skladište P+0 postojeći objekat rekonstrukcija i dogradnja

Planirani objekat predstavlja jedinstvenu funkcionalnu celinu koju čine:

1N Niskoregalni deo P+0 postojeći objekat rekonstrukcija

1V Visokoregalni deo P+0 novoprojektovani deo rekonstrukcija i dogradnja

Urbanističkim projektom se daje urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, definiše namena i planira dogradnja
postojećeg objekta, a sve u skladu sa namenom zahvaćenog područja propisanom važećim Planom generalne
regulacije grada Zaječara br.1 - sever i severozapad grada Zaječara .
Urbanističkim projektom planira se uređenje predmetnog prostora i rekonstrukcija i dogradnja hale za skladiranje,
tačnije  regalnog  skladišta,  sa  svim  pratećim  površinama  i  sadržinama,  kolskim  i  pešačkim  prilazima,
saobraćajnim površinama i površinama za parkiranje, kao i pešačkim i zelenim površinama.
Namena i  karakter  prostora prikazani  su u  grafičkom prilogu  br.B.2.5. „Plan namene površina sa parternim
uređenjem”.

4.2. Parcelacija

Predmetna katastarska parcela, zahvaćena Urbanističkim projektom, prema Planu generalne regulacije grada
Zaječara  br.1  -  sever  i  severozapad grada  Zaječara  („Službeni  list  grada  Zaječara”,  br.33/18),  nalazi  se  u
granicama građevinskog područja gde je namena prostora proizvodnja i poslovanje. 

Shodno planskom dokumentu, tačnije uslovima za formiranje parcela odgovarajuće namene, obzirom da se istim
„građevinskom  parcelom  smatra  postojeća  katastarska  parcela  minimalne  širine  fronta  prema  javnoj
saobraćajnoj površini 16m i minimalne površine 800m²”, Urbanističkim projektom definisana je jedna građevinska
parcela u granicama postojeće katastarske parcele br. 5829/69 KO Zaječar i ne postoji potreba za parcelacijom
ili preparcelacijom.

Postojeća  katastarska,  odnosno  građevinska  parcela  detaljno  je  prikazana  sa  svim  analitičko-geodetskim
elementima u grafičkom prilogu br.B.3. „Granice zahvata Urbanističkog projekta sa prikazom postojećeg stanja i
infrastrukture”.
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4.3. Regulacija i nivelacija

Regulacija
• „Regulaciona linija jeste linija koja razdvaja površinu određene javne namene od površina predviđenih

za druge javne i ostale namene.”
Regulaciona  linija  koja  razdvaja  susednu  javnu  saobraćajnicu  sa  severoistočne  strane,  odnosno  
ulicu Brionsku na kp.br.5825/12 i 5825/14 KO Zaječar, od predmetne parcele br.5829/69 KO Zaječar

se zadržava, ostaje nepromenjena kao i postojeće katastar. međe ka susednim parcelama .
• „Građevinska linija jeste linija na, iznad i ispod površine zemlje do koje je dozvoljeno građenje osnovnog

gabarita objekta.”
Građevinske linije  su prilagođene uslovima okruženja,  predstavljaju  ograničenje zone unutar  koje je
dozvoljena izgradnja objekta, i obavezujuće su.
„Građevinski objekat postavlja se unutar prostora oivičenog građevinskom linijom.”

• „Visina novog objekta utvrđuje se primenom pravila o visinskoj regulaciji, odnosno dozvoljenom visinom
objekata propisanom Planom generalne regulacije grada Zaječara br.1 -  sever i  severozapad grada
Zaječara („Službeni list grada Zaječara”, br.33/18).”
Vertikalna regulacija objekta podrazumeva usklađivanje sa zatečenom visinskom regulacijom susednog
objekta,  pri  čemu  se  usklađivanje  visina  objekata  odnosi  na  visinu  venca  objekta,  a  u  skladu  sa
tehnologijom rada.

Položaj objekta u odnosu na regulaciju i granice građevinske parcele definisan je Urbanističkim projektom,
postavljanjem građevinskih linija prema uslovima okruženja vodeći računa o očuvanju autentičnosti predmetnog
prostora u kojem se objekat gradi, a u skladu sa Planom generalne regulacije grada Zaječara br.1 - sever i
severozapad grada Zaječara („Službeni list grada Zaječara”, br.33/18), pri čemu se „položaj građevinske linije
definiše u odnosu na susedne objekte, odnosno preovlađujuću građevinsku liniju na potezu ulice/bloka”.

Urbanističkim projektom definisane su sledeće građevinske linije:

• Građevinska linija 1p - sa severozapadne strane: predstavlja liniju minimalnog udaljenja postojećeg
objekta planirane rekonstrukcije i dogradnje od linija susednih katastarskih parcela utvrđenu u odnosu na
bočne  granice  parcele  prema  susednim  kp.br.5829/29  i  5829/68  KO  Zaječar  i  iznosi  minimum  za
kp.br.5829/29 od 15,84m do 43,23m i za kp.br.5829/68 od 32,30m do 53,44m, što je zatečeno stanje.

• Građevinska linija  1  -  sa  severozapadne strane  objekta:  predstavlja  liniju  minimalnog  dozvoljenog
udaljenja dela objekta planirane dogradnje od linija susednih katastarskih parcela, odnosno od bočnih
granica parcele prema susednim kp.br.5829/29 i  5829/68 KO Zaječar, a prema Planu je utvrđena u
odnosu na uslove okruženja,  tačnije u odnosu na pozicije izgrađenih  objekata  kao što  su postojeći
objekat planirane rekonstrukcije i dogradnje i postojeći objekat na susednoj kp.br.5829/70 KO Zaječar.
Urbanističkim  projektom  planirano  rastojanje  dela  objekta  koji  se  dograđuje  od  linija  susednih
katastarskih parcela je za kp.br.5829/29 od 43,23m do 54,01m i za kp.br.5829/68 od 31,43m do 32,30m.

• Građevinska  linija  2 -  sa  severoistočne  strane  objekta:  predstavlja  liniju  minimalnog  udaljenja
postojećeg objekta planirane rekonstrukcije i dogradnje od linije susedne katastarske parcele utvrđenu u
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odnosu  na  bočnu  granicu  parcele  prema  susednoj  kp.br.5829/70  KO Zaječar  i  iznosi  minimum od
14,75m do 15,26m, što je zatečeno stanje.

• Građevinska linija  2p -  sa  severoistočne  strane  objekta:  predstavlja  liniju  minimalnog  dozvoljenog
udaljenja dela objekta planirane dogradnje od linije susedne katastarske parcele, odnosno od bočne
granice parcele prema susednoj kp.br.5829/70 KO Zaječar, a prema Planu je utvrđena u odnosu na
uslove okruženja, tačnije u odnosu na poziciju postojećeg objekta na susednoj parceli izgrađenog na
međnoj liniji.
Urbanističkim projektom planirano rastojanje dela objekta koji se dograđuje od linije susedne katastarske
parcele  je  0,00m,  tačnije  predmetna  građevinska  linija  poklapa  se  sa  međnom  linijom  između
kp.br.5829/69 i 5829/70 KO Zaječar.

• Građevinska linija 3p - sa jugoistočne strane objekta: predstavlja liniju minimalnog udaljenja postojećeg
objekta planirane rekonstrukcije i dogradnje od linije susedne katastarske parcele utvrđenu u odnosu na
zadnju granicu parcele prema susednoj kp.br.5829/50 KO Zaječar i iznosi minimum od 1,03m do 1,21m,
što je zatečeno stanje.

• Građevinska linija 3 - sa jugoistočne strane objekta: predstavlja liniju minimalnog dozvoljenog udaljenja
dela objekta  planirane dogradnje od linije  susedne katastarske parcele, odnosno od zadnje granice
parcele prema susednoj  kp.br.5829/50 KO Zaječar,  a prema Planu je utvrđena u odnosu na uslove
okruženja,  tačnije  u  odnosu  na  pozicije  izgrađenih  objekata  kao  što  su  postojeći  objekat  planirane
rekonstrukcije i dogradnje i postojeći objekat na susednoj kp.br.5829/70 KO Zaječar.
Urbanističkim projektom planirano rastojanje dela objekta koji se dograđuje od linije susedne katastarske
parcele je od 0,74m do 1,18m.

• Građevinska  linija  4p -  sa  jugozapadne  strane  objekta:  predstavlja  liniju  minimalnog  udaljenja
postojećeg objekta planirane rekonstrukcije i dogradnje od linije susedne katastarske parcele utvrđenu u
odnosu na bočnu granicu parcele prema susednoj kp.br.5829/50 KO Zaječar i iznosi minimum 0,00m,
tačnije predmetna građevinska linija poklapa se sa međnom linijom između kp.br.5829/50 i 5829/69 KO
Zaječar, što je zatečeno stanje.

-  Postojeća hala za skladiranje i deo objekta planirane dogradnje na građevinskoj parceli postavljeni su
unutar prostora oivičenog građevinskim linijama. 
- Urbanističkim projektom sve građevinske linije određene su u skladu sa uslovima okruženja, vodeći računa o
očuvanju autentičnosti predmetnog prostora:
 

• Gabaritom postojeće hale planirane za rekonstrukciju i dogradnju određene su građevinske linije 1p, 2p,
3p i 4p, gabaritom postojeće hale na susednoj kp.br.5829/70 KO Zaječar određena je građevinska linija
2, dok su građevinske linije 1 i 3 određene korelacijom prethodno pomenutih gabarita.

• Građevinska linija 1p, odnosno građevinska linija 1 sa severozapadne strane predmetnog objekta, kao i
građevinska linija 3p, odnosno građevinska linija 3 sa jugoistočne strane istog, određene su i postojećom
izgrađenošću objekata u neposrednom okruženju u okviru radne zone, što predstavlja zatečeno stanje.

• Takođe, građevinska linija 2p predstavlja zonu kontakta dela postojećeg objekta koji se rekonstruiše i
dela objekta koji se dograđuje, dok je građevinska linija 2, ujedno i međna linija, zona kontakta dela
objekta koji se dograđuje na kp.br.5829/69 KO Zaječar i postojećeg objekta na susednoj kp.br.5829/70
KO Zaječar, oba u privatnoj svojini istog investitora.
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-  Objekat br.1, koji predstavlja planirano regalno skladište, čine građevinska celina niskoregalnog dela N, koja
odgovara postojećem delu objekta koji se zadržava u zatečenom stanju, i građevinska celina visokoregalnog
dela V, koja odgovara postojećem delu objekta planiranom za rekonstrukciju i delu objekta koji se dograđuje. 
- Građevinske celine definisane su analitičko-geodetskim elementima u grafičkom delu projekta a tačan položaj
istih dat je sledećim detaljnim tačkama sa apsolutnim koordinatama:

OBJEKAT
BR.1N:

REGALNO SKLADIŠTE
- NISKOREGALNI DEO -

DETALJNA
TAČKA

KOORDINATA

Y X

1 7 603 269.91 4 863 860.43
2 7 603 333.59 4 863 811.06
3 7 603 354.71 4 863 838.45
4 7 603 290.88 4 863 887.74

OBJEKAT
BR.1V:

REGALNO SKLADIŠTE
- VISOKOREGALNI DEO -

DETALJNA
TAČKA

KOORDINATA

Y X

3 7 603 354.71 4 863 838.45
4 7 603 290.88 4 863 887.74
5 7 603 294.54 4 863 892.50
6 7 603 304.09 4 863 904.41
7 7 603 367.85 4 863 854.61

Nivelacija

Sistem  nivelacije  se  bazira  na  kotama  terena  i  postojećoj  koti  pristupnog  javnog  puta.  Planirane  interne
saobraćajne i manipulativne površine vezuju se za kontaktne, nivelaciono već definisane prostore. 

• Urbanističkim projektom definišu se nivelacioni elementi uređenja prostora u odnosu na niveletu i nagib
susednih saobraćajnica. 

• Elementi za nivelaciono postavljanje objekata na terenu određeni su nivelacijom internih saobraćajnica.
• Nivelacioni  elementi  uređenog  prostora  definisani  su  u  odnosu  na  nivelete  i  nagibe  pristupnih

saobraćajnica  Visinska kota pristupne saobraćajnice na delu ulaza u kompleks je polazni element za
definisanje nivelacije ostalih tačaka koje se dobijaju usklađivanjem postojećih kota terena sa propisanim
nagibima internih saobraćajnica.  Kao polazna kota (± 0,00)  nivelacije novoformirane urbanističke celine
u odnosu na koju su određene sve ostale kote objekata i internih saobraćajnica je uzeta kota glavnog
ulaza u kompleks, odnosno postojeća kota nivelete pristupne saobraćajnice, susedne ulice Brionske, (sa
NV 125,30m), dok su sve ostale visinske kote predmetnog prostora računate u odnosu na nju.

• Nivelete  novih  pešačkih,  kolskih  i  manipulativnih  površina  na  predmetnom  prostoru  uskladiti  sa
postojećim terenom, kao i sa niveletama susednih nekategorisanih internih puteva u okviru postojećeg
šireg kompleksa,  Privredne zona „Istok”.

• Predvideti sve potrebne padove, tako da se objekti zaštite od štetnih atmosferskih uticaja. Nivelacionim
rešenjem  kompleksa  projektovani  su  propisani  nagibi  kolovoznih  površina  kojima  je  omogućeno
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nesmetano  odvodnjavanje  atmosferskih  padavina  sa  platoa  u  zoni  objekata  i  ostalih  manipulativnih
površina.

• Odvođenje  atmosferskih  voda  vršiti  nivelacijom  površina,  sakupljanjem  atmosferskih  voda  i  njenim
kanalisanjem, prikupljanjem i odvođenjem do separatora ulja i masti, do konačnih recipijenata, u našem
slučaju do ponirućeg bunara.

• Nivelacija svih površina je generalna, kroz izradu projektne dokumentacije ona se može preciznije i
tačnije definisati u skladu sa tehničkim zahtevima i rešenjima. 

• Elementi regulacije i nivelacije dati  su u grafičkom prilogu br.B.5. „Regulaciono i nivelaciono rešenje
lokacije”, R=1:500.

4.4. Pristup lokaciji 

Predmetni prostor ima obezbeđen pristup na javnu saobraćajnu površinu. Postojeća građevinska parcela ima
omogućen direktan kolski  i  pešački  pristup sa susedne javne saobraćajnice na kp.br.5825/12 i  5825/14 KO
Zaječar,  odnosno  ulice  Brionske.  Takođe,  na  osnovu  pomenutog  Ugovora  o  prodaji  nepokretnosti  između
Tehnomedije  sa  odgovornim  licem Eurokristala,  koji  je  vlasnik  Radne  zone,  ostvaruje  se  pravo  prolaska  i
parkiranja u okviru iste, preko internih saobraćajnica Privredne zone „Istok” na kp.br.5829/18, 5829/29 i 5829/50
KO Zaječar, građevinska parcela ima omogućen i posredan kolski i pešački pristup iz ulice Filipa Kljajića, kao i
ulice Crvene armije koja je ujedno i deo državnog puta IIA reda br.165.

Urbanističkim projektom uređuje se predmetni prostor, parterno se definišu kolske, pešačke i slobodne zelene
površine i pozicioniraju ulazne kapije.

• Kolski  pristup  -  planiran  je  u  formi  kolskih  ulaznih  kapija,  sa  severoistočne  strane  pozicionirana
centralno povučena 19.71m od regulacije ulice Brionske a sa zapadne strane pozicionirana periferno
povučena od međne linije sa kp.br.5829/29 KO Zaječar, tačnije postavljena ukoso na istu, odnosno na
promenljivom rastojanju od 8,00m do 11,14m. Od ulazne kapije na severoistoku pruža se planirana
interna saobraćajnica duž severozapadne međne linije sve do manipulativnog prostora i ulazne kapije na
zapadu.

• Pešački pristup - planiran je u formi direktnog pristupa regalnom skladištu iz radne zone, sa jugoistočne
strane, tačnije sa interne saobraćajnice koja se pruža u nastavku ulice Filipa Kljajića, što predstavlja
zatečeno stanje.

4.5. Parkiranje 

Parkiranje  je  rešeno u skladu sa pravilom da „za parkiranje  vozila  za sopstvene potrebe,  vlasnici  objekata
obezbeđuju  prostor  na  sopstvenoj  parceli,  izvan  javne  saobraćajne  površine”,  što  se  odnosi  i  na  izgradnju
objekata privrede, kao i na osnovu pomenutog Ugovora Tehnomedija sa odgovornim licem Eurokristala koji je
vlasnik Radne zone ostvaruje pravo prolaska i parkiranja u okviru iste, pa je stoga parkiranje ostvareno u okviru
Privredne zone „Istok”. Ukupan broj potrebnih parking mesta, određen na osnovu namene i vrste delatnosti,
shodno normativu 1 parking mesto na 200m² korisnog prostora, je 22 (dvadeset dva) parking mesta.Parkiranje je
organizovano kao jedinstvena parking zona u okviru Privredne zone „Istok”, na katastarskoj parceli br.5829/50
KO  Zaječar,  u  kontaktnoj  zoni  sa  predmetnim  prostorom,  tačnije  u  zoni  pristupa  regalnom  skladištu  sa
jugoistočne strane. 
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Parking zona predstavlja jednostrano upravno parkiranje duž interne saobraćajnice koja se pruža u nastavku
ulice Filipa Kljajića i namenjena je kategoriji putničkih vozila sa dimenzijama mesta 2,5x5,0m.

4.6. Način zaštite susednih objekata 

U  smislu  zaštite  susednih  objekata,  na  predmetnom  prostoru  koji  se  tretira  Urbanističkim  projektom,  nije
dozvoljena bilo kakva izgradnja koja bi mogla ugroziti objekte i njihovu funkciju na susednim parcelama i bližoj
okolini, kako u pogledu minimalnih udaljenja objekata, tako i u pogledu planirane namene.

-  Pozicioniranje privrednog objekta :

- Hala za skladiranje, koja je predmet rekonstrukcije i dogradnje planirane Urbanističkim projektom, nalazi se u
granicama građevinskog područja u okviru postojeće radne zone, tačnije Privredne zone „Istok”.
-  Kako  šire  okruženje  zahvaćenog  područja  predstavlja  devastiran  prostor  postojeće  radne  zone  koji  je  u
kontaktu sa zonama namenjenih stanovanju, a da je tendencija savremenih gradova dislociranje industrije van
gradskih  sredina,  Privredna  zona  „Istok”  planirana  je  kao  proizvodno-poslovna  zona  u  kojoj  je  dozvoljena
isključivo  „čista  proizvodnja”,  odnosno proizvodnja  bez  štetnog  uticaja  na  životnu  sredinu,  shodno čemu je
pozicioniranje predmetnog objekta planirane namene odgovarajuće.

-  Položaj objekta na građevinskoj parceli :

-  P  ostojeći  objekat koji  je  predmet rekonstrukcije i  dogradnje planirane Urbanističkim projektom nalazi  se u
krajnjem južnom delu parcele, na međnoj liniji sa susednom kp.br.5829/50 KO Zaječar, i zajedno sa još tri hale u
okviru radne zone, sve jednakih dužina i međusobno uporedno postavljene, definiše pojas regulacije jugoistočne
interne saobraćajnice koja se pruža u nastavku ulice Filipa Kljajića, što predstavlja zatečeno stanje. 
- Dogradnja objekta, određena građevinskim linijama koje definišu prethodno pomenute redno pozicionirane hale
u radnoj zoni, planirana u međuprostoru predmetne hale i hale na susednoj kp.br.5829/70 KO Zaječar izgrađenoj
na međnoj liniji a koja je u privatnoj svojini istog investitora, naslanja se na kalkan susednog objekta u punoj
širini.  Poštovanjem  građevinskih  linija  koje  predstavljaju  zatečeno  stanje  na  predmetnom  prostoru,  kao  i
dogradnjom  planiranom  na  prethodno  delimično  izgrađenom  prostoru  na  kojem  je  u  katastru  evidentirana
porušena trafo  stanica koja je  van funkcije,  neće biti  narušena ambijentalna celina bloka i  skladnost  fronta
jugoistočne interne saobraćajnice.
- Građevinske  linije u  granicama parcele,  koje  ne  predstavljaju  smetnju  funkcionisanju  objekta  na  parceli  i
eventualnom postavljanju mreže infrastrukture, ne ugrožavaju ni funkcionisanje ni statičku stabilnost postojećih
objekata na susednim parcelama.

-  Mere zaštite od postojeće energetske infrastrukture : 

Kako su preko dela zahvaćenog područja, na severnoj strani, trasirani dalekovodi 110kV br.149 TS „Zaječar 1” -
granica / TS „Kula” i 110kV br.1157 TS „Knjaževac” - TS „Zaječar 1”, pri čemu se jedan stub dalekovoda nalazi
na predmetnoj parceli, kao i da je za potrebe istih ustanovljen zaštitni pojas, ishodovani su  Uslovi za potrebe
izrade urbanističkog projekta od strane vlasnika predmetne infrastrukture, tačnije „Elektromreže Srbije”
AD Beograd, br.130-00-UTD-003-553/2025-002 od 20.05.2025.godine:
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• Planom  razvoja  prenosnog  sistema  Republike  Srbije  i  Planom  investicija  planirana  je  potpuna
rekonstrukcija 110kV dalekovoda br.149 TS „Zaječar 1” - granica / TS „Kula” uz povećanje poprečnog
preseka  provodnika sa  postojećih  150/25mm²  na 240/40mm²  što  je  uslovljeno starošću  dalekovoda
(1964.godina) i 21 (dvadeset jednim) portalnim stubom od ukupno 32 (trideset dva) koji su na kraju
eksploatacionog veka.

• Svaka gradnja ispod ili u blizini dalekovoda uslovljena je:  Uredbom o lokacijskim uslovima („Službeni
glasnik RS”, br.87/23), Zakonom o energetici („Službeni glasnik RS”, br.145/14, 95/18 - drugi zakon,
40/21, 35/23 -  drugi zakon, 62/23 i  94/24), Zakonom o planiranju i  izgradnji  („Službeni  glasnik RS”,
br.72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US,
98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), Pravilnikom o
tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do
400kV  („Službeni  list  SFRJ”,  br.65/88;  „Službeni  list  SRJ”,  br.18/92),  Pravilnikom  o  tehničkim
normativima za  elektroenergetska  postrojenja  nazivnog  napona iznad  1.000V („Službeni  list  SFRJ”,
br.4/74  i  13/78;  „Službeni  list  SRJ”,  br.61/95),  Pravilnikom  o  tehničkim  normativima  za  uzemljenje
elektroenergetskih postrojenja nazivnog napona iznad 1.000V („Službeni list SRJ”, br.61/95), Zakonom o
zaštiti od nejonizujućeg zraćenja („Službeni glasnik RS”, br.36/09 i 93/21) sa pripadajućim pravilnicima
među kojim posebno Pravilnik o granicama izlaganja nejonizujućim zračenjima („Službeni glasnik RS”,
br.104/09 i 16/25) i Pravilnik o izvorima nejonizujućih zračenja od posebnog interesa, vrstama izvora,
načinu i periodu njihovog ispitivanja („Službeni glasnik RS”, br.104/09 i 16/25), zatim SRPS N.C0.101 -
Zaštitom telekomunikacionih postrojenja od uticaja elektroenergetskih postrojenja - Zaštita od opasnosti,
SRPS N.C0.102 - Zaštitom telekomunikacionih postrojenja od uticaja elektroenergetskih postrojenja -
Zaštita od smetnji („Službeni list SFRJ”, br.68/86), kao i SRPS N.C0.104 - Zaštitom telekomunikacionih
postrojenja  od  uticaja  elektroenergetskih  postrojenja  -  Uvođenje  telekomunikacionih  vodova  u
elektroenergetska postrojenja („Službeni list SFRJ”, br.49/83).

• U slučaju gradnje ispod ili u blizini dalekovoda, potrebna je saglasnost „Elektromreže Srbije” AD Beograd
pri čemu važe sledeći uslovi:
-   Saglasnost se daje na Elaborat koji  investitor  planiranih objekata treba da obezbedi,  u kome je  
dat tačan odnos dalekovoda i objekata čija je izgradnja planirana, uz zadovoljenje gore pomenutih  
propisa i zakona i isti može izraditi projektna organizacija koja je ovlašćena za te poslove, pri čemu  
troškovi izrade Elaborata padaju u celosti na teret investitora planiranih objekata.
-  Prilikom izrade Elaborata proračuni sigurnosnih visina i udaljenosti se rade za temperaturu provodnika
od +80˚S, za slučaj da postoje nadzemni delovi, u skladu sa tehničkim uputstvom TU-DV-04, pri čemu se
za izradu Elaborata  koriste  podaci  iz  projektne  dokumentacije  dalekovoda koje  na zahtev dostavlja
„Elektromreža  Srbije”  AD Beograd,  kao  i  podaci  dobijeni  na  terenu  geodetskim  snimanjem koje  se
obavlja o trošku investitora planiranih objekata.
-  Elaborat se dostavlja u digitalnoj formi i minimalno 3 (tri) primerka analogne forme od čega 2 (dva)
ostaju u trajnom vlasništvu „Elektromreže Srbije” AD Beograd.
U skladu sa članom 218. Zakona o energetici („Službeni glasnik RS”, br.145/14, 95/18 - drugi zakon,  
40/21,  35/23  -  drugi  zakon,  62/23  i  94/24),  zaštitni  pojas  dalekovoda  iznosi  25m  sa  obe  strane  
dalekovoda naponskog nivoa 110kV od krajnjeg faznog provodnika.

• U pogledu prethodno navedenih uslova, koji važe prilikom izrade Elaborata o mogućnostima gradnje
planiranih objekata u zaštitnom pojasu dalekovoda, potrebno je:
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-    Ucrtati položaje planirane infrastrukture u odnosu na dalekovode i proveriti njihov odnos i usklađenost
u skladu sa gore navedenim uslovima i zakonsko tehničkom regulativom, kao i dati zaključak da li je  
ispoštovano  zahtevano  sa  eventualnim  predlogom  mera  za  usklađivanje.  U  zonama  povećane  
osetljivosti  Elaboratom moraju  biti  proračunate  i  vrednosti  nivoa  elektromagnetnog  polja  i  izvršena  
provera njihove usklađenosti sa zakonskom regulativom. Po izgradnji objekta, a pre dobijanja upotrebne 
dozvole, potrebno je da investitor objekta dostavi „Elektromreži Srbije” AD Beograd izveštaj o prvim  
ispitivanjima jačine električnog polja i magnetne indukcije od strane ovlašćene laboratorije za ispitivanje 
nejonizujućeg zračenja koja je ovlašćena od strane nadležnog Ministarstva, čime bi se dodatno proverili 
rezultati dobijeni proračunom u Elaboratu, odnosno da li je zadovoljen član 5. Pravilnika o granicama 
izlaganja nejonizujućim zračenjima („Službeni glasnik RS”, br.104/09 i 16/25).
-  Analizirati induktivni i galvanski uticaj na potencijalne planirane objekte od elektroprovodnog materijala.
-  Analizirati induktivni uticaj na potencijalne planirane telekomunikacione vodove izuzev ako se koriste 
optički kablovi.
- Elaboratom mora biti obrađena izgradnja kompletne infrastrukture, tačnije javne rasvete, saobraćajnica,
vodovod i kanalizacija, distributivna mreža, ozelenjavanje i drugo. Takođe, neophodno je Elaboratom 
definisati bezbednosne mere prilikom izvođenja radova i eksploatacije objekata.
-   U blizini  dalekovoda, a van zaštitnog pojasa,  potrebno je razmotriti  mogućnost gradnje planiranih
objekata  u  zavisnosti  od  induktivnog  uticaja  na  potencijalne  planirane  objekte  od  elektroprovodnog
materijala i potencijalne planirane telekomunikacione vodove izuzev ako se koriste optički kablovi. -
Predvideti mere poput sopstvenih i kolektivnih sredstava zaštite, galvanskih umetaka čiji je izolacioni nivo
viši od graničnih vrednosti uticaja, izolovanje nadzemnih delova plastičnim omotačima i slično. -
Ukoliko postoje metalni cevovodi, u zavisnosti od naseljenosti područja, potrebno je analizirati induktivni
uticaj  na  maksimalnoj  udaljenosti  do  1.000m od  ose  dalekovoda.  Induktivni  uticaj,  u  zavisnosti  od
specifične  otpornosti  tla  i  naseljenosti  područja,  potrebno  je  analizirati  na  maksimalnoj  udaljenosti
do3.000m od ose dalekovoda, u slučaju gradnje telekomunikacionih vodova.

• U slučaju da se iz Elaborata utvrdi kolizija dalekovoda i planiranih objekata sa pratećom infrastrukturom i
ukoliko se utvrdi javni, odnosno opšti interes planiranog objekta i dostavi nalog mera za izmeštanje,
odnosno rekonstrukciju ili adaptaciju dalekovoda od strane nadležnih organa, potrebno je da se:
-   Pristupi sklapanju Ugovora o poslovno tehničkoj saradnji radi regulisanja međusobnih prava i obaveza
između „Elektromreže  Srbije”  AD Beograd  i  svih  relevantnih  pravnih  subjekata  u  realizaciji  projekta
adaptacije  ili  rekonstrukcije  dalekovoda,  u  skladu  sa  Zakonom o  energetici  („Službeni  glasnik  RS”,
br.145/14, 95/18 - drugi zakon, 40/21, 35/23 -  drugi  zakon, 62/23 i  94/24) i  Zakonom o planiranju i
izgradnji („Službeni glasnik RS”, br.72/09, 81/09 - ispravka, 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 -
odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20,
52/21 i 62/23),
-   o trošku investitora planiranih objekata, a na bazi projektnih zadataka usvojenih na stručnom panelu
za projektno tehničku dokumentaciju „Elektromreže Srbije” AD Beograd, uradi tehnička dokumentacija za
adaptaciju ili rekonstrukciju i dostavi „Elektromreži Srbije” AD Beograd na saglasnost,

         o trošku investitora planiranih objekata, eventualna adaptacija ili rekonstrukcija dalekovoda, odnosno  
otklanjanje svih kolizija konstatovanih Elaboratom, izvrši pre početka bilo kakvih radova na planiranim 
objektima u neposrednoj blizini dalekovoda pre početka bilo kakvih radova u blizini dalekovoda o tome 
obaveste predstavnici „Elektromreže Srbije” AD Beograd.
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• Preporuka „Elektromreže Srbije” AD Beograd  je da se bilo koji  objekat planira van zaštitnog pojasa
dalekovoda kako bi se izbegla izrada Elaborata o mogućnostima gradnje planiranih objekata u zaštitnom
pojasu dalekovoda i  eventualna adaptacija  ili  rekonstrukcija  dalekovoda.  Takođe,  preporuka je  i  da
minimalno  rastojanje  planiranih  objekata,  prateće  infrastrukture  i  instalacija,  od  bilo  kog  dela  stuba
dalekovoda bude 12m, što ne isključuje potrebu za Elaboratom.

• Ostali opšti tehnički uslovi:
- Prilikom izvođenja radova kao i kasnije prilikom eksploatacije planiranih objekata, voditi računa da se 
ne naruši sigurnosna udaljenost od 5m u odnosu na provodnike dalekovoda naponskog nivoa 110kV.
- Ispod i u blizini dalekovoda ne saditi visoko drveće koje se svojim rastom može približiti na manje od
5m u odnosu na provodnike dalekovoda naponskog nivoa 110kV, kao i u slučaju pada drveta.
-  Zabranjeno je korišćenje prskalica i vode u mlazu za zalivanje ukoliko postoji mogućnost da se mlaz 
vode približi na manje od 5m od provodnika dalekovoda naponskog nivoa 110kV.
-  Zabranjeno je skladištenje lako zapaljivog materijala u zaštitnom pojasu dalekovoda.
-  Priključke izvesti podzemno u slučaju ukrštanja sa dalekovodom.
-  Niskonaponske,  telefonske  priključke,  priključke  na  kablovsku  televiziju  i  druge  priključke  izvesti  
podzemno u slučaju ukrštanja sa dalekovodom.
-  Prilikom izvođenja bilo kakvih građevinskih radova, nivelacije terena, zemljanih radova i iskopa u  
blizini dalekovoda, ni na koji način se ne sme ugroziti statička stabilnost stubova dalekovoda. Teren  
ispod dalekovoda i oko stubova dalekovoda se ne sme nasipati.
-  Sve metalne instalacije (elektroenergetske instalacije i slično) i drugi metalni delovi (ograde i slično) 
moraju biti propisno uzemljeni. Naročito voditi računa o izjednačenju potencijala.
-  Delovi cevovoda kroz koje se ispušta fluid moraju biti udaljeni najmanje 30m od najisturenijih delova 
dalekovoda pod naponom.
-  Ukoliko je neophodno, u postojećim koridorima dalekovoda mogu se izvoditi sanacije, adaptacije i  
rekonstrukcije u cilju intervencija i revitalizacija elektroenergetskog sistema.

-  Planirana namena objekta na građevinskoj parceli :

Hala za skladiranje kategoriše se kao vrsta privrednog objekta koji odgovara pretežnoj planiranoj nameni na
predmetnom prostoru, tačnije proizvodnji i poslovanju. Namena i karakter postojećeg objekta, koji je predmet
rekonstrukcije i dogradnje planirane Urbanističkim projektom, su takvi da ne ugrožavaju niti bi bili ugroženi od
drugih objekata u bližoj ili daljoj okolini.

4.7. Ograđivanje 

-   Ograđivanje građevinske parcele - imajući u vidu namenu postojećeg objekta planirane rekonstrukcije i
dogradnje, namenu prostora na kojem se isti  nalazi,  kao i  nestambenu namenu u neposrednom okruženju,
Urbanističkim  projektom predviđa  se  fizičko  ograđivanje  predmetnog  prostora,  kako  prema susednoj  javnoj
saobraćajnici, tačnije ulici Brionskoj, tako i prema susednim parcelama u okviru Privredne zone „Istok”.

• Planirana građevinska parcela  predstavlja  jednu  funkcionalnu celinu u  okviru  postojećeg privrednog
kompleksa “Istok”.  Što  znači  da se tretirana parcela  ni  na jednom svom delu  ne graniči  sa zonom
stanovanja. Iz tog razloga planirana ograda parcele, koja fizički deli parcelu od ostatka kompleksa,  je
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transparentna, formira se montažom elemenata metalne konstrukcije, (žičanih gotovih panela po izboru
investitora), sa metalnim stubovima na odgovarajućem rastojanju. Planirana ograda je jedinstvene visine
od 1.60m , sa zaštitnim zelenilom od niskog i srednje visokog rastinja četinarske vrste sa unutrašnje
strane; 

• Ograda se postavlja na predmetnom prostoru sa zapadne, severne i severoistočne strane duž međnih
linija sa susednim parcelama, tako da ograda i stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde, izuzev
u pristupnim zonama tj. zonama ulaznih kapija;

• Ulazna  kapija  pomerena  je  unutar  parcele  zarad  postizanja  odgovarajućeg  radijusa  skretanja  sa
pristupnog puta. Ulazno / izlazna kapija predviđena je kao klizna kolsko-pešačka.

• Zbog postojećih izuzetaka ograđivanja, planirana ograda definisana je analitičko-geodetskim elementima
u grafičkom delu projekta;

• Položaj ograde, tačnije spoljne linije iste, dat je sledećim detaljnim tačkama sa apsolutnim koordinatama:

KOORDINATE DETALJNIH TAČAKA
PLANIRANE OGRADE

DETALjNA
TAČKA

DETALjNA
TAČKA

Y X

1 7 603 269.91 4 863 860.43
2 7 603 261.74 4 863 866.69
3 7 603 258.08 4 863 869.49
4 7 603 257.85 4 863 869.69
5 7 603 257.38 4 863 870.12
6 7 603 255.70 4 863 871.63
7 7 603 253.88 4 863 874.29
8 7 603 253.45 4 863 875.43
9 7 603 252.74 4 863 877.31
10 7 603 252.46 4 863 879.65
11 7 603 261.94 4 863 913.76
12 7 603 262.47 4 863 913.61
13 7 603 268.64 4 863 913.86
14 7 603 272.82 4 863 916.40
15 7 603 276.88 4 863 920.56
16 7 603 284.08 4 863 929.98
17 7 603 297.48 4 863 947.16
18 7 603 300.25 4 863 950.72
19 7 603 313.42 4 863 968.04
20 7 603 320.65 4 863 977.56
21 7 603 335.56 4 863 997.44
22 7 603 337.44 4 863 999.94
23 7 603 337.64 4 864 000.21
24 7 603 354.61 4 863 969.61
25 7 603 349.49 4 863 963.00
26 7 603 347.64 4 863 960.62
27 7 603 341.83 4 863 953.12
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4.8. Način uređenja i građenja u skladu sa tehničkim  standardima  pristupačnosti 

U rešavanju saobraćajnih površina, prilaza objektima i drugih elemenata uređenja i izgradnje prostora i objekata,
primenjuju se odredbe Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima
se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Službeni glasnik
RS”, br.22/15). Pristupačnost, u smislu ovog Pravilnika, odnosi se na zgrade javne i poslovne namene, objekte
za javnu upotrebu (ulice, trgovi, parkovi i slično), kao i na stambene i stambeno-poslovne zgrade sa deset i više
stanova.

Obzirom da je  u obuhvatu Urbanističkog projekta  parcela  u privatnoj  svojini  i  da se planira rekonstrukcija  i
dogradnja privrednog objekta, ovi uslovi nisu obavezujući.

4.8. Mere energetske efikasnosti objekata 

Energetska efikasnost  podrazumeva smanjenje potrošnje  svih  vrsta  energije,  uštedu energije  i  obezbeđenje
održive gradnje  primenom tehničkih  mera,  standarda i  uslova projektovanja,  planiranja  i  izgradnje  objekata.
Povećanje  energetske  efikasnosti  u  sektorima  zgradarstva,  industrije,  saobraćaja  i  komunalnih  usluga  je
neophodno, značajno za ekonomiju grada i  zaštitu  životne sredine, a sve u kontekstu  održivog korišćenja i
očuvanja prirodnih resursa.

• Rekonstrukciju i dogradnju postojećeg objekta, planiranu Urbanističkim projektom, a u skladu sa vrstom i
namenom, vršiti uz poštovanje svih važećih propisa iz oblasti energetske efikasnosti objekta. Prilikom
izrade tehničke dokumentacije,  pridržavati  se odredbi  Zakona o energetskoj efikasnosti  i  racionalnoj
upotrebi energije („Službeni glasnik RS”, br.40/21).

• Odredbe  Pravilnika  o  energetskoj  efikasnosti  zgrada  („Službeni  glasnik  RS”,  br.61/11), koje  bliže
propisuju energetska svojstva i način izračunavanja toplotnih svojstava objekata visokogradnje, kao i
energetske zahteve za nove i postojeće objekte, ne primenjuju se na zgrade koje se ne greju. Kako član
6.  Pravilnika  o  uslovima,  sadržini  i  načinu  izdavanja  sertifikata  o  energetskim  svojstvima  zgrada
(„Službeni glasnik RS”, br.69/12, 44/18 - drugi zakon i 111/22) propisuje da energetski pasoš moraju
imati sve nove zgrade, kao i postojeće zgrade koje se rekonstruišu, adaptiraju, saniraju ili energetski
saniraju, osim zgrada koje su ovim pravilnikom izuzete od obaveze energetske sertifikacije, a član 7.
istog  Pravilnika da su zgrade za koje nije potrebno pribavljanje energetskog pasoša između ostalih i
privredne zgrade koje se, u skladu sa svojom namenom, moraju držati otvorene više od polovine radnog
vremena a nemaju ugrađene vazdušne zavese, kao i zgrade koje se ne greju ili  se greju do +12˚S,
sertifikat o energetskim svojstvima objekta planirane izgradnje nije sastavni deo tehničke dokumentacije.

5.  NUMERIČKI  POKAZATELJI

Planom generalne regulacije grada Zaječara br.1 - sever i severozapad grada Zaječara („Službeni list grada
Zaječara”,  br.33/18) definisani  su parametri  za  izgradnju  na planiranom kompleksu  (dati  kroz Informaciju  o
lokaciji).
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5.1. Tabelarni prikaz planiranih površina na nivou građevinske parcele GP-1: 

A) BRUTO POVRŠINA GRAĐEVINSKE PARCELE (Puk.parcele)   100,00%      10.089,45m²             
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

     - Pbr.objekta     44,43%    4.482,68m²
     - Pneto parcele     55,57%    5.606,77m²

     A) BRUTO POVRŠINA GRAĐEVINSKE PARCELE

   Sadržaj u sklopu kompleksa
- Građevinska parcela GP-1

Bruto  
P zauzeća (m2)

Procenat P ukupno
parcele (m2)

Ukupno pod objektima (izgrađena površina)
- Pbruto objekta

4.482,68 44,43%

10.089,45Ukupna uređena površina (neizgrađena)
- Pneto parcele

5.606,77          55,57%

Ukupna površina građevinske parcele: GP-1 10.089,45 100.00%

B) PLANIRANE POVRŠINE U OKVIRU GRAĐEVINSKE PARCELE  100,00%  10.089,45m²
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

     - Pbr.prizemlja    44,43%        4.482,68m²
 - interna saobraćajnica i manipulativni prostor                     23,71%        2.392,79m²
- pešačke površine  1,31%   132,15m²
- zaštitni zeleni pojas i uređen travnati parter                     30,21%       3.047,83m²
- komunalne površine  0,34%    34,00m²

     B) PLANIRANE  POVRŠINE U OKVIRU GRAĐEVINSKE PARCELE

   Sadržaj u sklopu kompleksa
- Građevinska parcela GP-1

Bruto  
P zauzeća (m2)

Procenat P ukupno
parcele (m2)

1) Planirani  objekat  (P+0) - P br prizemlja 4.405,00 43.67%

10.089,45

- Pbruto objekta 4.405.00 44,43%

Interna saobraćajnica i manipulativni prostor 2.392,79 23,71%

Pešačke površine 209,83  2,07%

Zaštitni zeleni pojasi uređen travnati parter 3.047,83 30,21%

Komunalne površine 34 0,34%

- Pneto parcele 5.684,45          56,33%

Ukupno građevinska parcela: GP-1 10.089,45 100.00%

5.2. Tabelarni prikaz ostvarenih urbanističkih parametara: 

• PROJEKTOVANI STEPEN (INDEKS) IZGRAĐENOSTI   ZEMLJIŠTA                                                     
             -  Pi = Pbr.raz.izgr. parc. / Puk.parcele = 4.405 / 10.089,45 = 0,44

• PROJEKTOVANI STEPEN (INDEKS) ZAUZETOSTI ZEMLjIŠTA                                                          
-  Pz = Pbr.izgr.parc. / Puk.parc. x 100 = 4.405 / 10.089,45 x 100 = 44% < maks. doz. 50%
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• PROJEKTOVANA SPRATNOST I VISINA OBJEKATA                                                                          
-  niskoregalni deo skladišta (1N) P+0    = u skladu sa tehnologijom rada (8m)
-  visokoregalni deo skladišta (1V) P+0    = u skladu sa tehnologijom rada (17,56m)

• PROJEKTOVANI BROJ PARKING MESTA                                                                                           
 -  22PM   = min. 1PM na 200m² korisnog prostora

• PROJEKTOVANA ZELENA POVRŠINA                                                                                                 
             -  30,21% (zaštitni zeleni pojas i uređen travnati parter)                  > min. doz. 30%

Tabelarni prikaz zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara za izgradnju na GP 1
– Pravila građenja za proizvodnju I poslovanje (Po PGR-u grada Zaječara)

Parametri Parametri zadati važećom
planskom dokumantacijom

Parametri ostvareni ovim
urbanističkim projektom 

Veličina građevinske parcele: Min. 800m² 10.089,45m²

Širina građevinske parcele: Min. 16m 34,98m

Položaj objekta u odnosu na ulicu Min. 10m od regulacije  103m 

Udaljenja od susednih objekata Min. 10m Objekat se lepi za suseda 
na kp 5829/70 koji je na međi
(isti vlasnik na obe parcele)

Udaljenja od bočnih ivica parcele: Min. 5m Zatečeno stanje (0,00-54,01m)

Udaljenje od zadnje ivice parcele: Min. 10m Zatečeno stanje (0,00m)

Procenat zauzetosti: Max. do 50% 44%

Indeks zauzetosti: Max. 50% 44%

Procenat nezastrtih površina Min.  30% 30,21%

  Širina zaštitnog zelenog pojasa prema
drugim namenama: 

Min. 15m 15m

Spratnost objekata: Max. (P+1) P+0

 Visina objekata: Max. 14m 14m

u zavisnosti od tehnološkog procesa više od 14m  više od 17,56m

Parkiranje na parceli:
 za proizvodne i industrijske objekte

        Na parceli  / 1PM na 200m²
korisnog prostora

22 PM

Urbanističko arhitektonska razrada lokacije data je na grafičkom prilogu u projektu:
B-II-4.  PLAN  REGULACIJE , NIVELACIJE I SAOBRAĆAJA …...............................................   R=1:500
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6.  NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

Neizgrađeni prostor na predmetnoj parceli određen je nivelacionim elementima sadržanim u Projektu tj. u odnosu
na  polaznu  kotu.  Posmatrani  prostor  čine  slobodne  i  zelene  površine  čije  je  uređenje,  koje  podrazumeva
definisanje  načina  obrade  zastrtih  površina  i  ozelenjavanje,  planirano  istovremeno  sa  rekonstrukcijom  i
dogradnjom postojećeg objekta.

Radi ostvarivanja planiranog rešenja i unapređenja kvaliteta životne sredine za datu lokaciju, poželjno je uraditi
Projekat  spoljnog  uređenja  terena  kojim se  definišu  parterno  uređenje  slobodnih  površina,  elementi  urbane
opreme i Plan ozelenjavanja sa specifikacijom sadnog materijala, a po smernicama iz Urbanističkog projekta.

Uređenje  slobodnih  i  zelenih  površina  prikazano  je  u  grafičkom  prilogu  br.B.5.  „Plan  namene  površina  sa
parternim uređenjem”.

6.1. Način obrade zastrtih površina

• Saobraćajne (kolske) površine - interna saobraćajnica, manipulativni prostor i kolski prilazi formiraju se
kao asfaltne površine;

• Pešačke površine -  pešački  pristup objektu i  staza oko susednog objekta izvode se popločavanjem
prirodnim ili veštačkim kamenom;

• Komunalne površine - površina za odlaganje komunalnog otpada izvodi se popločavanjem prirodnim ili
veštačkim kamenom;

• Vertikalni elementi - potporni zidovi i svi ostali vertikalni elementi parternog uređenja izvode se u skladu
sa  parterom,  od  kamena  ili  od  betona  (moguće  je  oblaganje  pločama  od  prirodnog  ili  veštačkog
kamena), dok se ograda formira montažom gotovih panela, (transparentnih, žičanih  elemenata), na
stubove od metalne konstrukcije.

Projektnom dokumentacijom objekta i eventualno projektom spoljnjeg uređenja predmetnog prostora detaljnije
će se definisati način popločavanja, travnati zastori, potporni zidovi i ograde, sve to sa jedinstvenom obradom i
materijalima.

6.2. Ozelenjavanje

Zelenilo ima višestruku i nezamenljivu ulogu, svojim postojanjem stvara specifičnu mikroklimu prostora utičući
povoljno na okolinu a raznovrsnošću oblika i boja biljaka doprinosi lepšem i humanijem izgledu prostora. Zelenilo
bi trebalo da je po sastavu biljnih elemenata raznovrsno, a po kompozicionom rešenju raznorodno i sastavljeno
od svih kategorija biljaka (drveća, žbunja, cveća i trava).

Zelenilo na predmetnom prostoru urediti kao travnati parter, prema funkcionalnim potrebama. U okviru uređenog
travnatog partera predvideti visoko i nisko zelenilo (grupacije lišćara i četinara) kao i parterno zelenilo (travne
površine).  U  središnjem  delu  slobodnog  prostora,  jednostrano  duž  interne  saobraćajnice  koja  povezuje
manipulativni prostor i ulaznu kapiju na severoistoku, formirati drvored visokog rastinja od lišćara a po obodu
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istog,  sa  zapadne,  severne  i  severoistočne  strane,  tačnije  duž  ograde,  formirati  zaštitni  zeleni  pojas.  U
severoistočnom delu, odnosno u pristupnoj zoni tj. zoni ulazne kapije koja je u kontaktu sa zonom namenjenoj
stanovanju, zaštitni zeleni pojas formirati sadnjom visokog a duž ostalih granica niskog i srednje visokog rastinja
četinarske vrste. Sveukupni izbor vrste rastinja zasnovati na brzorastućim, širokolisnim lišćarima i primešanim
četinarima,  shodno  prostornim  mogućnostima,  obzirom  na  njegovu  funkciju  da  štiti  predmetni  prostor  od
prekomernog zagrevanja i doprinosi stišavanju vetra i ublažavanju neprijatnosti koje on izaziva, kao i da štiti
neposredno okruženje od prašine i buke iz istog. Plan sadnje uskladiti sa podzemnim i nadzemnim instalacijama
poštujući propise o njihovom međusobnom rastojanju. Takođe, kako ispod i u blizini dalekovoda ne treba saditi
visoko drveće koje se svojim rastom može približiti na manje od 5m u odnosu na provodnike dalekovoda, kao i u
slučaju pada drveta, neophodno je Elaboratom o mogućnostima gradnje planiranih objekata u zaštitnom pojasu
dalekovoda obraditi i rastinje.

Minimalni stepen zelenih površina u direktnom kontaktu sa tlom (bez podzemnih objekata i/ili delova nadzemnih
objekata)  na  nivou  građevinske  parcele,  prema  Planu  generalne  regulacije  grada  Zaječara  br.1  -  sever  i
severozapad grada Zaječara („Službeni list grada Zaječara”, br.33/18), je 30% od ukupne površine parcele, što
obuhvata zaštitni zeleni pojas i uređen travnati parter, pri čemu je projektom postignut stepen zelenih površina
od 30,21%.

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta  za uređenje prostora i  rekonstrukciju i  dogradnju objekta regalnog
skladišta ishodovan je Odgovor na zahtev za izdavanje podataka o postojećem stanju infrastrukture i uslova od
JKP „Timok-održavanje” Zaječar, br.672 od 23.05.2025.godine, kojim je naznačeno da na predmetnom prostoru
ne postoje uslovi u pogledu njihove nadležnosti.

7.   NAČIN  PRIKLJUČENJA NA SPOLJNU MREŽU INFRASTRUKTURE

Za potrebe  uređenje prostora  I rekonstrukciju i dogradnju objekta regalnog skladišta u ulici Filipa Kljajića, na
k.p.br. 5829/69, K.O. Zaječar potrebno je obezbediti pristup na javnu saobraćajnu površinu (put) i povezivanje na
elektroenergetsku, vodovodnu, kanalizacionu i telekomunikacionu mrežu.

Pribavljeni uslovi JP čine sastavni deo ovog urbanističkog projekta:

-    Uslovi za projektovanje i priključenje, izdati od „Elektrodistribucije Srbije” DOO Beograd, br. 2561200-D-
10.08.-206023/2-2025 od 15.08.2023.godine;

-    Uslovi za potrebe izrade urbanističkog projekta, izdati od AD „Elektromreža Srbije” Beograd – broj: 130-
00- UTD-003-553/2025-002 od 20.05.2025.godine;

-    Uslovi, izdati od „Telekom Srbija” AD Beograd - Služba za planiranje i izgradnju mreže Niš, broj D211-
 224186/2-2025 od 22.05.2025.godine;

-    Odgovor na zahtev, dostavljen od JKP „Vodovod” Zaječar, br.1283 od 29.05.2025.godine;
-    Odgovor na zahtev za izdavanje podataka o postojećem stanju infrastrukture i uslova, dostavljen od JKP 

„Timok-održavanje” Zaječar, br.672 od 23.05.2025.godine;
-    Odgovor na zahtev za izdavanje tehničkih uslova za projektovanje, dostavljen od JK-SP  „Zaječar” Zaječar, 

 br.2172/2 od 21.05.2025.godine, koji se odnosi na toplovodne instalacije;
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-     Obaveštenje - dostava podataka, dato od JKP „Parkiranje, projektovanje i nadzor” Zaječar, broj:  786 /2025 
 od 21.05.2025.godine;

-    Dostavljanje podataka vezano za postojeće stanje infrastrukture i izdavanje uslova, od strane JKP„Higijena 
Zaječar” Zaječar, br.336 od 22.05.2025.godine;

Budući da se posmatrana parcela, koja se tretira Urbanističkim projektom, nalazi u gradskom građevinskom
području, ista je komunalno opremljena u skladu sa uslovima imalaca javnih ovlašćenja, odnosno nadležnih
javnih preduzeća. Postojeća katastarska parcela ima priključke na gradsku infrastrukturu, tačnije hidrotehničku,
vodovodnu i kanalizacionu, i elektroenergetsku mrežu. 

U zoni izvođenja radova Telekom Srbija nema podzemnih telekomunikacionih instalacija, samim tim i ne postoje
uslovi ( u smislu zaštite ili izmeštanja podzemnih instalacija) koji bi se odnosili na izgradnju. Obzirom na namenu
planirane rekonstrukcije i dogradnje, neće biti potrebe za priključkom. Kako u neposrednom okruženju obuhvata 
Urbanističkog  projekta  nema  ni instalacija  daljinskog  centralnog  grejanja,  koje  su  deo  javnog  toplovodnog
sistema, predmetna parcela nema priključak na gradsku toplovodnu infrastrukturu, a ujedno ne postoji ni potreba
za grejanjem, koje bi se rešilo u okviru objekta - sopstvenim sistemom grejanja.

7.1. Saobraćajna infrastruktura

Predmetni  prostor  definisan je sa severoistočne strane pojasom regulacije javnog puta  -  ulice Brionske,  na
kp.br.5825/12  i  5825/14  KO Zaječar,  širine  9m,  neizgrađene i  bez  zastora.  Sa  jugoistočne,  jugozapadne  i
zapadne strane predmetni prostor definisan je pojasevima regulacija internih saobraćajnica u okviru Privredne
zone „Istok”, na kp.br.5829/18, 5829/29 i 5829/50 KO Zaječar, promenljivih širina od 18 do 20m, pod asfaltom.
Jugoistočna interna saobraćajnica je nastavak ulice Filipa Kljajića koja se pruža u pravcu jugozapada, a interna
saobraćajnica sa jugozapadne i zapadne strane, pružajući se u pravcu severa, povezuje prethodno pomenutu i
ulicu Crvene armije koja je ujedno i deo državnog puta IIA reda br.165. Shodno tome, predmetni prostor ima
omogućen kolski i pešački pristup na javnu saobraćajnu površinu, direktan na ulicu Brionsku i posredno preko
internih saobraćajnica radne zone na ulice Filipa Kljajića i Crvene armije. 

U dokumentaciji Projekta priložena je kopija Ugovora o prodaji nepokretnosti (predmetnog poslovnog prostora sa
halom), kao dokaz da je prodavac saglasan sa pravom  korišćenja kupca na korišćenje svih saobraćajnica radi
dolaska do kupljene hale, kao I pravo korišćenja parkinga, (član:4 Ugovora od 23.04.2019.godine).

KOORDFINATE DETALJNIH TAČAKA PLANIRANE INTERNE
SAOBRAĆAJNICE

DETALJNA
TAČKA

KOORDINATA

Y X

O1 7 603 365.61 4 863 999.90
Т1 7 603 334.63 4 863 982.72
Т2 7 603 272.42 4 863 900.90
O2 7 603 246.34 4 863 908.14

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta  za uređenje prostora i  rekonstrukciju i  dogradnju objekta regalnog
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skladišta, podnet je zahtev za dostavu podataka o postojećem stanju infrastrukture i uslovima iz nadležnosti JKP
„Parkiranje,  projektovanje  i  nadzor”  Zaječar.  Obaveštenjem,  dostavljenim  od  strane  imenovanog  javnog
preduzeća,  br.786/2025  od  21.05.2025.godine,  konstatuje  se  da  isto  nema  posebne  uslove  za  uređenje
predmetnog prostora i planiranu izgradnju obzirom da ne poseduje infrastrukturnu mrežu i objekte na području
zahvaćenom  Urbanističkim  projektom  kao  i  u  njegovom  neposrednom  okruženju.  Datim  Obaveštenjem
naznačena je isključivo neophodnost naknadnog ishodovanja uslova za raskopavanje javne površine ukoliko
bude postojala potreba za istim prilikom izvođenja planiranih radova.

Saobraćajno rešenje prikazano je u grafičkom prilogu br.B.6. „Prikaz saobraćaja i komunalne infrastrukture sa
priključcima na spoljnu mrežu”.

7.2. Hidrotehnička infrastruktura

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta  za uređenje prostora i  rekonstrukciju i  dogradnju objekta regalnog
skladišta, podnet je zahtev za dostavu podataka o postojećem stanju infrastrukture i uslovima iz nadležnosti JKP
„Vodovod ” Zaječar.  Odgovorom na zahtev, dostavljenim od strane imenovanog javnog preduzeća, br.1283 od
29.05.2025.godine, konstatuje se da isto na području koje obuhvata katastarska parcela br.5829/69 KO Zaječar
nema izgrađenu vodovodnu i kanalizacionu mrežu

-  Atmosferska kanalizaciona mreža
Obzirom da na predmetnom prostoru ne postoji izgrađena mreža atmosferske kanalizacije, odvodnjavanje sa
novoformiranih  površina  vrši  se  nivelacijom  istih,  sakupljanjem  atmosferskih  voda  i  njenim  kanalisanjem  i
odvođenjem. Atmosferska voda sa pešačkih površina se slobodnim oticajem odvodi u zelenilo, a sa saobraćajne
manipulativne površine, prikuplja se rigolama i preko separatora masti i ulja odvodi u ponirući bunar.
Nivelete novih pešačkih, kolskih i manipulativnih površina uskladiti sa postojećim terenom, kao i sa niveletama
susednih  saobraćajnica.  Kako  bi  se  planirani  objekti  zaštitili  od  štetnih  atmosferskih  uticaja,  odvođenje
atmosferske vode predvideti slobodnim padom ka zelenim površinama uz poštovanje propisanog minimalnog
pada od 1,5%.

7.3. Elektroenergetska mreža

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta  za uređenje prostora i  rekonstrukciju i  dogradnju objekta regalnog
skladišta  izdati  su  Uslovi  od  strane  „Elektrodistribucije  Srbije” DOO  Beograd  -  Ogranak  „Elektrodistribucija
Zaječar”, br.2561200-D.10.08.-206023/2-2025 od 12.06.2025.godine.

Na  predmetnoj  parceli  postoji  podzemna  elektroenergetska  instalacija  koja  je  vlasništvo  „Elektrodistribucije
Srbije” DOO Beograd - Ogranak „Elektrodistribucija Zaječar” i na koju treba obratiti pažnju prilikom izvođenja
radova, tačnije postoji podzemni 10kV kablovski vod.

Obaveza investitora je da ukoliko prilikom izvođenja radova naiđe na elektroenergetske objekte, odmah obavesti
Službu za pripremu i nadzor održavanja „Elektrodistribucije Srbije” DOO Beograd - Ogranak „Elektrodistribucija
Zaječar” u Zaječar. 
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U  slučaju  potrebe  za  izmeštanjem  elektroenergetskih  objekata  moraju  se  obezbediti  alternativne  trase  i
infrastrukturni  koridori  uz  prethodnu  saglasnost  „Elektrodistribucije  Srbije”  DOO  Beograd  -  Ogranak
„Elektrodistribucija Zaječar”. Troškove postavljanja elektroenergetskog objekta na drugu lokaciju, kao i troškove
gradnje, u skladu sa članom 217. Zakona o energetici („Službeni glasnik RS”, br.145/14, 95/18 - drugi zakon,
40/21, 35/23 - drugi zakon, 62/23 i 94/24), snosi investitor objekta zbog čije izgradnje se vrši izmeštanje.

Kako  postojeća  hala  za  skladiranje  ima  izgrađeni  priključak  na  distributivni  sistem  električne  energije
„Elektrodistribucije Srbije” DOO Beograd i  ne postoji potreba naknadne izgradnje posebnog priključka na isti
sistem, nije potrebna izgradnja elektroenergetskih objekata.

Uslove za projektovanje i priključenje, kao podlogu za izradu projekta za građevinsku dozvolu, odnosno projekta
za izvođenje,  „Elektrodistribucija Srbije”  DOO Beograd -  Ogranak „Elektrodistribucija Zaječar”  će propisati  u
redovnom postupku u objedinjenoj proceduri.

7.4. Telekomunikaciona mreža

Za potrebe izrade Urbanističkog projekta  za uređenje prostora i  rekonstrukciju i  dogradnju objekta regalnog
skladišta, u dokumentacionom delu su priloženi Uslovi izdati od strane „Telekom Srbija” AD Beograd - Služba za
planiranje i izgradnju mreže Niš, br.D211-224186/2-2025 od 22.05.2025.godine.
Tehničkim uslovima za projektovanje i izvođenje radova propisano je sledeće:

• Investitor  -  izvođač radova je obavezan da radove na predmetnom objektu,  u odnosu na postojeće
telekomunikacione objekte, predvidi i izvede prema postojećim tehničkim propisima, uputstvima ZJ PTT i
navedenim uslovima.

• U zoni izvođenja radova na rekonstrukciji i dogradnji objekta regalnog skladišta u ulici Filipa Kljajića bb u
Zaječaru,  na  katastarskoj  parceli  br.5829/69  KO  Zaječar,  „Telekom  Srbija”  AD  Beograd  nema
podzemnih telekomunikacionih instalacija, samim tim i ne postoje uslovi u smislu zaštite ili izmeštanja
podzemnih instalacija koji se odnose na izgradnju objekta.

• Kako investitor  nije iskazao potrebu za priključenje objekta regalnog skladišta na telekomunikacionu
mrežu, odnosno za nekom od usluga „Telekom Srbija” AD Beograd, ne postoje uslovi koje treba ispuniti
prilikom izvođenja radova na rekonstrukciji i dogradnji predmetnog objekta.

• Ukoliko se naknadno javi potreba za nekom vrstom usluga „Telekom Srbija” AD Beograd, od postojeće
telekomunikacione koncentracije do mesta gde će se javiti potreba za priključkom, potrebno je provući
optički kabl ili pak UTP kabl (minimum SAT 5) za propuštanje veze od postojeće koncentracije.

7.5. Toplifikaciona mreža

U  dokumentacionom  delu  priložen  je  Odgovor  na  zahtev  za  izdavanje  tehničkih  uslova  za  projektovanje
dostavljen od strane JKSP „Zaječar” Zaječar, br.2172/2 od 21.05.2025.godine.
Kako na predmetnom prostoru i  u neposrednom okruženju obuhvata Urbanističkog projekta nema instalacija
daljinskog centralnog grejanja koje su deo javnog toplovodnog sistema, kao i  da iako ne postoji  mogućnost
priključenja objekta na gradsku toplovodnu infrastrukturu ne postoji ni potreba za grejanjem koje bi se rešilo u
okviru istog - sopstvenim sistemom grejanja, nadležno javno preduzeće nije izdalo posebne uslove.
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8.  INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI                   

Inženjersko  geološka  svojstva  nekog terena  su  bitna  prevashodno u područjima predviđenim za  izgradnju.
Nepovoljni uticaji geodinamičkih procesa sprečavaju se pravovremenom analizom stabilnosti terena i geofizičkih
uslova za izgradnju, kao i definisanjem adekvatnih pravila izgradnje, korišćenja i uređenja prostora. Pri izradi
tehničke  dokumentacije  objekta  koristiti  postojeće  podatke  o  geotehničkim,  geomehaničkim  i  hidrološkim
karakteristikama tla.
Preporuka za dalju razradu projekta je izrada geomehaničkih istraživanja i provere nosivosti tla, koja će definisati
dubinu i način fundiranja objekata, kao i zaštitu susednih objekata i postojeće infrastrukture. U toku izvođenja
radova i pri korišćenju objekata, voditi računa o tehničkim i ekološkim uslovima na susednim parcelama, kao i o
bezbednosti objekata izgrađenih na njima (pri iskopu temelja, odvodnjavanju površinske vode i dr). 

9.  MERE  ZAŠTITE  ŽIVOTNE  SREDINE                   

Mere  zaštite  odnose  se  na  poštovanje  važećih  zakona  iz  oblasti  zaštite  životne  sredine   i  drugih  propisa,
normativa i standarda, pravilan izbor tehnologije, postrojenja i opreme. 
Prilikom realizacije projektovanih rešenja  podrazumeva se sprečavanje svih vidova zagađenja i mora se voditi
računa o očuvanju i unapređenju kvaliteta životne sredine u skladu sa Zakonom o zaštiti  životne sredine  
(„Službeni glasnik RS”, br.135/04, 36/09, 36/09 - dr. zakon, 72/09 - dr. zakon, 43/11 - odluka US, 14/16, 76/18,
95/18 - dr. zakon i 95/18 - dr. zakon)

Primena uslova zaštite podrazumeva poštovanje važećih propisa i zakona kojima se regulišu ostali elementi
projektovanja i građenja, a to su usklađivanje sa:

• protivpožarnim propisima;
• tehničkim propisima za građenje u seizmičkim područjima;
• uslovima u pogledu zaštite ljudi i materijalnih dobara koje propisuje Zakon o smanjenju  rizika od katastrofa
i upravljanju u vanrednim situacijama („Sl. glasnik RS“, br.  87/2018);
• merama zaštite životne sredine i uslovima u pogledu zaštite od buke i vibracija.

Izradom tehničke dokumentacije isprojektovati  takva rešenja, koja će u potpunosti zadovoljiti sve kriterijume u
oblasti zaštite životne sredine, preduzeti odgovarajuće mere tehničke zaštite, ugradnjom odgovarajuće opreme,
redovnim pregledom i održavanjem opreme I instalacija. 

9.1. Smernice za očuvanje prirodnih vrednosti

Mere zaštite od potencijalnih zagađenja:
• Zaštita vode:

Zaštita površinskih i podzemnih voda od zagađivanja, kao deo mera zaštite životne sredine, regulisana je
Zakonom o vodama („Službeni glasnik RS”, br.30/10, 93/12, 101/16, 95/18 i 95/18 - dr. zakon).

Zaječar ,  2026. godina                                                                                   37



Urbanistički projekat  za uređenje prostora  I rekonstrukciju i dogradnju objekta regalnog skladišta 
u ulici Filipa Kljajića, na k.p.br. 5829/69, K.O. Zaječar, grad Zaječar

• Zaštita zemljišta:
Zemljište se takođe mora zaštititi od zagađenih voda, kao i od nepropisnog odlaganja čvrstih otpadnih
materijala u koje svrhe se uređenjem terena mora predvideti i način prikupljanja i evakuacije otpada sa
predmetnog prostora. U toku izgradnje i redovnog korišćenja proizvodnog objekta moraju se preduzeti
sve mere da ne dođe do zagađenja zemljišta, u skladu sa Zakonom o zaštiti zemljišta („Službeni glasnik
RS”, br.112/15).

• Zaštita vazduha:
Redovnim aktivnostima planiranog objekta, shodno nameni, ne emituju se zagađujuće materije u vazduh
okoline.  Izuzetno,  zagađenje  vazduha  može  poticati  od  izduvnih  gasova  motornih  vozila  što  nije
kontinuiranog karaktera i može se zanemariti. Kvalitet vazduha ima prirodnu vrednost od opšteg interesa
i uživa posebnu zaštitu, shodno Zakonu o zaštiti vazduha („Službeni glasnik RS”, br.36/09, 10/13 i 26/21 -
dr. zakon).

• Zaštita od buke:
Obzirom na namenu, ne očekuje se negativan uticaj na okolni prostor. Zaštita od buke je deo integralnog
sistema zaštite životne sredine, shodno Zakonu o zaštiti  od buke u životnoj sredini („Službeni glasnik
RS”, br.96/21).

9.2. Sistem prikupljanja i evakuacije otpada

•   Sa  ciljem  zaštite  zemljišta  i  podzemnih  voda  od  zagađenja  potrebno  je  rešiti  sistem  prikupljanja  i
evakuacije otpada sa građevinske parcele u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (01.12.2010.) - (“Sl.
Glasnik RS” broj: 36/09 , 88/10,  14/16 i 95/18 - dr. zakon); 
•   Prilikom izvođenja radova, građevinski i komunalni otpad (šut, zemlju i slično) privremeno deponovati na
unapred predviđene lokacije uz odgovarajuću zaštitu, a neiskorišćeni materijal evakuisati na lokaciju koju
odredi nadležna komunalna služba.Tokom izvođenja radova na pripremi terena i planiranoj izgradnji, viškovi
zemlje ili kamene drobine do kojih će doći prilikom zemljanih radova, kao i otpadni materijal koji nastane u
procesu izgradnje (komunalni otpad, građevinski materijal i metalni otpad, plastika, papir i slično), mogu se
deponovati  na predmetnoj  lokaciji  ,  ali  isključivo na unapred određenom mestu i  privremeno.  Pri  tome,
deponiju viška zemlje obezbediti od spiranja i raznošenja i najkasnije nakon okončanja radova, zajedno sa
ostalim otpadom, evakuisati sa lokacije i deponovati na mesto i pod uslovima nadležnog javnog komunalnog
preduzeća; 
•   Za  skupljanje  otpada postaviti  adekvatne  sudove  –  kontejnere  /  kante  za  smeće.  Neophodno je  na
predmetnoj parceli obezbediti nesmetano pražnjenje sudova za smeće tj.potrebno je obezbediti direktan i
neometan prilaz za komunalna vozila i radnike čistoće, pri čemu ručno guranje sudova ne sme biti duže od
15m, po ravnoj podlozi bez ijednog stepenika (trotoar se obavezno gradi sa zakošenjem); 
•  Sakupljanje komunalnog otpada kao i evakuacija istog rešava se saglasno uslovima javnog komunalnog
preduzeća,  utvrđivanjem broja,  vrste,  lokacije  i  tehničkih  uslova  za  postavljanje  posuda za  sakupljanje
komunalnog otpada, kao i utvrđivanje vremena njihovog pražnjenja. 

9.3. Upravljanje otpadom 

Upravljanje otpadom obezbediće se: 
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•   izgradnjom kanalizacionog sistema,  
•   sanitarnim privremenim odlaganjem čvrstog otpada, 
•  obezbeđivanjem posebnih  prostora  i  dovoljnog  broj  kontejnera/posuda  za  prikupljanje,  privremeno
odlaganje i odvoženje otpada, isključivo u okviru kompleksa , na vodonepropusnim površinama i na način
kojim se sprečava njegovo rasipanje, i to: 

- otpadnih materija koje imaju karakteristike štetnih i opasnih materija u skladu sa važećim 
propisima iz ove oblasti,
-  ambalažnog  otpada  u  skladu  sa  Zakonom o  ambalažnom otpadu  (Sl.glasnik  RS,br.  36/09)  
komunalnog i drugog neopasnog otpada (reciklabilni otpad), 
-  do predaje licu koje ima dozvolu za upravljanje ovim otpadom.

•   Za prikupljanje otpada u obuhvatu projekta koristiće se kontejneri, kante, korpe i sl. Čvrsti otpad sakuplja
se u adekvatnom prostoru, za to planiranoj površini unutar kompleksa, sa direktnim pristupom na javnu
površinu. Ukoliko se planiraju otvoreni platoi,  sudove postaviti  na ograđenim betoniranim ili  asvaltiranim
vodonepropusnim  platoima,  vizuelno  skrivanim  zelenilom  ili  na  drugi  način,  sa  padom  max  2,0%  bez
stepenika, radi mogućeg guranja; 
•   Za deponovanje otpada neorganskog porekla (papir, kartonska ambalaža i sl), radi omogućenja reciklaže
koristiti sudove od 5m3, u skladu sa normativima; 
•   Tehnologija evakuacije komunalnog otpada, zasniva se na primeni sudova – kontejnera zapremine 1100
litara  (gabaritnih  dimenzija  1,37x1,45x1,70m).  Evakuacija  otpada,  (broj  potrebnih  sudova  I  učestalost
odvoženja otpada) vrši se u skladu sa uslovima nadležnog komunalnog preduzeća; 
•   Ukoliko se u   toku eksploatacije javi potreba da se obezbede posebne prostorije za smeće – smećare,
iste se grade  kao zasebne, zatvorene prostorije, bez prozora, sa veštačkim osvetljenjem, jednim točećim
mestom sa slavinom i holenderom, Gajger-slivnikom i rešetkom u podu, radi održavanja higijene prostorije.
Potrebno je obezbediti direktan i nesmetan pristup. 
•   Ukoliko godišnja produkcija otpada u kompleksu iznosi više od 100 tona neopasnog otpada ili više od
200 kg opasnog otpada, prema članu 26. Zakona o upravljanju otpadom ("Sl. Glasnik RS", br. 36/09, 88/10,
14/16  i  95/18-dr.zakon),  proizvođač  otpada  dužan  je  da  sačini  Plan  upravljanja  otpadom i  organizuje
njegovo  sprovođenje.  Prilikom  izgradnje  objekata  planira  se  primena  tehnoloških  rešenja  koja  će  biti
zasnovana na principima čistih  tehnologija,  i  primena ekoloških materijala  visokih  standarda u pogledu
energetske efikasnosti objekta. 
• Na području projekta ne dozvoljava se skladištenje, pretovar i transport opasnih i štetnih materija. Ne
dozvoljava se izgradnja objekata za obavljanje delatnosti  koje bi mogle ugroziti  kvalitet životne sredine.
Prilikom izvođenja radova, građevinski i komunalni otpad (šut, zemlju i slično) privremeno deponovati na
unapred predviđene lokacije uz odgovarajuću zaštitu, a neiskorišćeni materijal evakuisati na lokaciju koju
odredi nadležna komunalna služba. 

9.4. Pravila za evakuaciju otpada data Urbanističkim projektom 

•  Vrsta i broj posuda za komunalni otpad: 
 -  Urbanističkim projektom za prikupljanje otpada, za  predmetnu parcelu predviđeno je 4 tipskih kontejnera
( zapremine 1100 litara, dimenzija 1,37x1,45x1,70m); 
-  Tačan broj I vrstu kontejnera određuje nadležno  Javno komunalno stambeno preduzeće “Zaječar”.  Vrste
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posuda  za  prikupljanje  otpada  su:  tipizirani  kontejneri  (1,1m³);  tipizirane  plastične  kante  (140l  ili  240l)  i
tipizirane plastične kese (80l).  Broj posuda određuje se u zavisnosti  od površine poslovnog prostora, vrste
delatnosti i količine komunalnog otpada, kao i vremena njihovog pražnjenja;

•  Lokacija za postavljanje posuda za sakupljanje otpada : 
-  Lokacija  za postavljanje  kontejnera za datu  parcelu  određena Urbanističkim projektom nalazi  se ispred
glavne ulazno /izlazne kapije na ul. Brionskoj, na posebno predviđenom platou (Graf.prilog br. B-II-5 Plan
namene površina sa parternim uređenjem);
Lokacija za postavljanje posuda treba da ispuni sledeće tehničke uslove: 
-  neophodno  je  obezbediti  na  lokaciji  nesmetano  pražnjenje  sudova  za  smeće  tj.  obezbediti  direktan  i
neometan prilaz za komunalno vozilo, pri čemu ručno guranje kontejnera ne sme biti duže od 15m, ravnoj
podlozi , bez ijednog stepenika (trotoar se gradi sa zakošenjem); 
- da je pristupni put kojim se kreće vozilo za pražnjenje posuda (dimenzije vozila 8,60x2,50x3,50) i prevoz 
otpada , tvrda asfaltna baza, betonska popločana ili tamponirana podloga, sa osovinskim pritiskom od 10t I
Rs=11m, min širine kolovoza 3,5m i slobodne visine 4m; 
- sudovi treba da su vizuelno skriveni zelenilom ili u boksovima; 
- tipizirani kontejneri se mogu postavljati i u kontejnerske niše, na tvrdoj podlozi, sa nagibom od 2% prema 
kolovozu ili slivnoj rešetki, koja je oivičena sa tri strane ivičnjacima. Kontejnerska niša je pravougaonog oblika
dimenzija: 1,5mx1,2m (za 1 kontejner) ili 3,0mx1,2m (za 2 kontejnera); 

10.  MERE  ZAŠTITE  NEPOKRETNIH  KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA                                                            

10.1. Nepokretna kulturna dobra i njihova zaštićena okolina

Kulturno nasleđe je skup resursa, materijalnih i nematerijalnih, nasleđenih iz prošlosti, prepoznatih kao odraz i
izraz  neprekidno  evoluirajućih  vrednosti,  uverenja,  znanja  i  tradicija,  nastalih  interakcijom čoveka  i  prostora
tokom vremena. Kulturno nasleđe ima pravo da koristi svako pod jednakim uslovima, radi učešća u kulturnom
životu, uživanja, obrazovanja, naučnog istraživanja i napretka ili druge dobrobiti koja iz njega proističe, kao i da
doprinosi njegovoj zaštiti i očuvanju, u skladu sa zakonom. Obavezu da poštuje kulturno nasleđe ima svako.
Materijalno kulturno nasleđe su stvari i tvorevine materijalne i duhovne kulture od opšteg interesa koje užuvaju
posebnu zaštitu utvrđenu Zakonom o kulturnom nasleđu („Službeni glasnik RS”, br.129/21). Materijalno kulturno
nasleđe čine nepokretna kulturna dobra, pokretna kulturna dobra, dobra koja uživaju prethodnu zaštitu i dobra
pod prethodnom zaštitom.
Nepokretna kulturna dobra su kulturni predeli, prostorne kulturno-istorijske celine, spomenici kulture, arheološka
nalazišta i znamenita mesta. Sastavni deo nepokretnog kulturnog dobra čini zaštićena okolina, kao i pokretne
stvari koje su funkcionalno, estetski i na drugi način povezane sa nepokretnim kulturnim dobrom tako da čine
jedinstvenu celinu a čijim se odvajanjem suštinski umanjuje njegova vrednost. Zaštićena okolina nepokretnog
kulturnog dobra uživa zaštitu kao i kulturno dobro.

Na području  zahvaćenom Urbanističkim projektom nema evidentiranih kulturnih dobara koja podležu zaštiti,
shodno  Planu generalne regulacije grada Zaječara br.1 - sever i severozapad grada Zaječara  („Službeni list
grada Zaječara”, br.33/18).
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Ukoliko prilikom izvođenja zemljanih radova dođe do slučajnog otkrića elemenata arheološkog nasleđa, odnosno
iskopa iz zemlje, koje uživa prethodnu zaštitu, obaveza investitora, odnosno izvođača radova je da odmah, a
najkasnije u roku od 24 časa, obavesti nadležnu ustanovu zaštite ili ministarstvo nadležno za unutrašnje poslove.
Nalazač ima obavezu postupanja sa posebnom pažnjom, radi sprečavanja oštećenja ili narušavanja svojstava
otkrivenih elemenata arheološkog nasleđa, odnosno dobra koje uživa prethodnu zaštitu, kao i njihovog iznošenja
iz Republike Srbije ili puštanja u unutrašnji ili međunarodni promet.

10.2. Prirodna dobra

Priroda  predstavlja  jedinstvo  geosfere  i  biosfere,  izloženo  atmosferskim  promenama  i  različitim  uticajima  i
obuhvata  prirodna  dobra  i  prirodne  vrednosti  koje  se  iskazuju  biološkom,  geološkom  i  predeonom
raznovrsnošću. Priroda kao dobro od opšteg interesa uživa posebnu zaštitu u skladu sa  Zakonom o zaštiti
prirode („Službeni glasnik RS”, br.36/09, 88/10, 91/10 - ispravka, 14/16, 95/18 - dr. zakon i  71/21) i  drugim
zakonima.

Prema Zakonu,  zaštićena prirodna dobra  su  zaštićena  područja  (strogi  rezervat  prirode,  specijalni  rezervat
prirode, nacionalni park, spomenik prirode, zaštićeno stanište, predeo izuzetnih odlika i park prirode), zaštićene
divlje vrste i pokretna zaštićena prirodna dokumenta. Zaštićena područja proglašavaju se zakonom, odlukom
Vlade  ili  odlukom  nadležnih  organa  autonomne  pokrajine  ili  jedinice  lokalne  samouprave,  uz  prethodno
sproveden postupak kategorizacije zaštićenih područja prema vrednosti i značaju.

Na području zahvaćenom Urbanističkim projektom nema evidentiranih prirodnih dobara koja podležu zaštiti,
shodno Planu generalne regulacije grada Zaječara br.1 - sever i severozapad grada Zaječara („Službeni list
grada  Zaječara”,  br.33/18).  Ukoliko  prilikom  izvođenja  zemljanih  radova  dođe  do  otkrića  geoloških  i
paleontoloških  dokumenata (fosila,  minerala,  kristala  i  drugo)  koja  bi  mogla  predstavljati  zaštićenu prirodnu
vrednost, obaveza investitora, odnosno izvođača radova je da odmah, bez odlaganja, zaustavi radove i o tome
obavesti nadležno Ministarstvo u roku od osam dana, od dana pronalaska, kao i da preduzme mere zaštite od
uništenja, oštećenja ili krađa.

11.  MERE  ZAŠTITE  ŽIVOTA  I  ZDRAVLJA  LJUDI                                                                                                           

Urbanističke mere za sprečavanje i ograničavanje negativnih uticaja na zdravlje i bezbednost ljudi, izazvanih
požarom, elementarnim i drugim većim nepogodama, kao i ratnim dejstvima, odnose se na poštovanje odredbi
Zakona o smanjenju rizika od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama  („Službeni glasnik RS”, br.87/18) i
Zakona o zaštiti od požara („Službeni glasnik RS”, br.111/09, 20/15, 87/18 i 87/18 - dr. Zakoni).

Pri izgradnji planiranih objekata i uređenju predmetnog prostora, obavezno je voditi računa o poštovanju propisa
o tehničkim normativima i standardima, kao i o primeni preventivnih prostornih i građevinskih mera zaštite. Osim
redovnih  mera  za  zaštitu  života  i  zdravlja  ljudi,  neophodno je  definisati  i  mere  zaštite  u  slučaju  vanrednih
situacija..
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11.1. Mere zaštite od požara

Mere  zaštite  od požara  odnose  se na poštovanje  urbanističkih  i  građevinsko  tehničkih  parametara.  Tokom
izgradnje  potrebno  je  poštovati  mere,  koje  se  odnose  na  planiranje  prostora  kroz  urbanističke  pokazatelje
(namena površina, indeks zauzetosti  i  indeks izgrađenosti)  i  pravila građenja (regulaciona linija, građevinska
linija, visina objekta, udaljenost objekta od susednih, širina saobraćajnica, potrebni radijusi i drugo), a koje se
odnose  na  obezbeđenje  uslova  zaštite  objekata  od  širenja  požara  odnosno  na  bezbednosne  međusobne
udaljenosti  objekata.  Građevinsko  tehničke  mere  zaštite  se  odnose  na  striktnu  primenu propisa  o  izgradnji
ovakve vrste objekata.

Uredbom o razvrstavanju objekta, delatnosti i zemljišta u kategorije ugroženosti od požara  („Službeni glasnik
RS”,  br.76/10)  propisuju  se  osnovi,  merila  i  uslovi  za  kategorizaciju  objekata,  delatnosti  i  zemljišta  prema
ugroženosti od požara u zavisnosti od tehnološkog procesa koji se u njima odvija, vrste i količine materijala koji
se  proizvodi,  prerađuje  ili  skladišti,  vrste  materijala  upotrebljenog  za  izgradnju  objekata,  značaja  i  veličine
objekata. 

Subjekti zaštite od požara dužni su da postupaju u skladu sa obavezama utvrđenim Zakonom o zaštiti od požara
(„Službeni glasnik RS”, br.111/09, 20/15, 87/18 i 87/18 - dr. zakoni) i propisima donesenim na osnovu njega, da
obezbede primenu planova zaštite od požara i drugih akata i odgovorni su za svaku aktivnost kojom menjaju ili
mogu promeniti stanje i uslove zaštite od požara. Planirani objekti moraju imati adekvatno izvedene instalacije za
zaštitu objekata od požara i atmosferskog pražnjenja, u skladu sa Zakonom o zaštiti od požara i pravilnicima koji
uređuju  zaštitu  od požara,  kao i  Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu  objekata  od atmosferskog
pražnjenja („Službeni list SRJ”, br.11/96). Dispozicija i širina pristupnih saobraćajnica moraju zadovoljiti zahteve
definisane Pravilnikom o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe  za vatrogasna
vozila u blizini objekta povećanog rizika od požara („Službeni list SRJ ”, br.8/95).

Saobraćajne  površine  su  dimenzionisane  tako  da  imaju  dovoljnu  širinu  i  nagib  za  pristup  i  manipulaciju
vatrogasnih vozila u skladu sa  Pravilnikom o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene
platoe za vatrogasna vozila u blizini objekta povećanog rizika od požara („Sl. list SRJ“ br. 8/1995). 
Pravilnikom o  tehničkim  normativima  za  instalacije  hidrantske  mreže  za  gašenje  požara  ("Sl.  glasnik  RS",
br.3/2018) definiše sistem zaštite hidrantskom mrežom .Planirana disperzija objekata na predmetnom prostoru,
kao i njihova spratnost, predstavlja povoljnost u pogledu zaštite jer je smanjena mogućnost prenošenja požara.
Urbanističkim  projektom  predviđa  se  izgradnja  interne  saobraćajnice  sa  propisanim  širinama  I  radijusima
skretanja,  koja  omogućava  pristup  objektima  od  strane  vatrogasnih  vozila.  Planirani  pristupni  put,  u  ovom
slučaju,  je širine za dvosmerno kretanje vozila tačnije 6,00m.

11.2. Mere zaštite od elementarnih nepogoda

Zemljotresi, poplave, požari, vetrovi i klizanje terena su najčešći vid elementarnih nepogoda za koje bi trebalo
obezbediti preventivnu i operativnu zaštitu. Pri projektovanju i izgradnji objekata pridržavati se u svemu važećih
propisa i normativa.
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• Zaštita od zemljotresa:
Za  zadovoljavanje  uslova  za  zaštitu  od  zemljotresa  potrebno  je  primeniti  mere  još  tokom  izrade  tehničke
dokumentacije u smislu primene važećih propisa i normativa.
Na  osnovu  Karata  seizmičkog  hazarda  Republike  Srbije,  izrađenih  2018.godine  od  strane  Republičkog
seizmološkog zavoda, prema parametru makroseizmičkog inteziteta, šire područje grada Zaječara na kojem se
nalazi  predmetni  prostor  pripada  kategoriji  tla  sa  seizmološkim  karakteristikama  7º  MCS  (VII  stepenom
seizmičnosti) za povratni period od 95 godina, 7º i 8º MCS (VII i VIII stepenom seizmičnosti) za povratni period
od 475 godina i 8º MCS (VIII stepenom seizmičnosti) za povratni period od 975 godina. Shodno tome, u fazi
projektovanja  neophodno  je  primeniti  propise  o  izgradnji  na  seizmičkom području,  sa  strogim  poštovanjem
tehničkih mera zaštite pri izgradnji objekata.
Zaštitu od zemljotresa izvesti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za izgradnju objekta
visokogradnje u seizmičkim područjima („Službeni list SFRJ”, br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

• Zaštita od prirodnih razaranja:
Sa aspekta  zaštite  od  mogućih  prirodnih  razaranja  (zemljotres,  orkanski  vetrovi,  sneg  i  drugo)  planiranom
dispozicijom  objekata  kao  slobodnostojećih  objekata,  odnosno  disperzijom  izgradnje,  spratnošću  objekata,
optimalnom regulacionom širinom saobraćajnica i planiranim slobodnim površinama na predmetnom prostoru,
umanjuje se ugroženost ljudi i imovine u slučaju bilo kakvih razaranja i katastrofa.
Prilikom utvrđivanja regulacije saobraćajnica, građevinskih linija objekata i slobodnih površina obezbeđeni su
osnovni uslovi prohodnosti u slučaju zarušavanja objekata.
U cilju zaštite od groma obavezno je postavljanje gromobranske instalacije na objektu.

• Zaštita od poplava:
Zaštita od atmosferskih voda ostvariće se nivelacijom kojom se višak vode usmerava ka zelenim površinama.
Površinske vode sa jedne katastarske parcele ne smeju se usmeravati prema drugoj parceli. Tačnije, primenljivo
rešenje mora biti prilagođeno uslovima terena, tako da ne budu ugrožene okolne parcele.

• Zaštita od olujnih vetrova:
Dispozicioniranjem objekata i ulaza u iste, voditi računa da ne budu izloženi direktnom udaru jakih vetrova. U
cilju dopunske zaštite primenjuje se i sistem zaštitnog zelenog pojasa.
Obzirom da je planirani  objektat  višlji  od 15m, njegova zaštićenost  spada u izložene objekte  dejstvu vetra.
Prema karti podele teritorije SFRJ na geografske zone brzine vetrova iz 1948.godine, područje grada Zaječara,
na kojem se nalazi i prostor obuhvaćen Projektom, spada u I zonu - zonu umereno jakih vetrova.

• Zaštita od erozionih procesa:
Nepovoljni uticaji geodinamičkih procesa (erozije, fluvijalne erozije, mehaničke i sufozije, kliženja i puženja, kao i
likvifakcije) koji mogu imati odlike akcedentnih situacija, relativno brza i velika oštećenja objekata infrastrukture i
suprastrukture u smislu inteziteta i broja, sprečavaju se pravovremenom analizom stabilnosti terena i geofizičkih
uslova za izgradnju, kao i definisanjem adekvatnih pravila izgradnje, korišćenja i uređenja prostora.

Pri  izradi  tehničke  dokumentacije  objekata,  koristiti  podatke  geomehaničkih  elaborata  i  mere  i  uslove  koji
proističu iz njih. Za područja za koja ne postoji dovoljno podataka o geotehničkim, geomehaničkim i hidrološkim
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karakteristikama  tla  neophodno  je  za  potrebe  gradnje  izvršiti  potrebna  istraživanja  u  skladu  sa  zakonskim
propisima.

• Zaštita od udara groma:
U skladu sa članom 6. Pravilnika o tehničkim normativima zazaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja („Sl.
list  SRJ“,  br.  11/96),  klasu  nivoa  zaštite  objekta  odrediti  u  skladu  sa  standardom  JUS  IEC  1024-1-1,  a
projektovanje i izvođenje unutrašnje I spoljašnje gromobranske instalacije uraditi u skladu sa određenom klasom
objekta i odredbama gore pomenutog Pravilnika i odgovarajućih standarda.

Mere  zaštite  u  slučaju  elementarnih  nepogoda  uglavnom  se  svode  na  operativne,  a  to  su  organizacija
spašavanja, raskrčavanja, zbrinjavanja i sanacije.

11.3.  Mere zaštite od ratnih razaranja

U skladu sa  Zakonom o smanjenju rizika od katastrofa i upravljanju vanrednim situacijama  („Službeni glasnik
RS”, br.87/18) koji propisuje da Urbanistički projekat obuhvata mere zaštite, spašavanja i izgradnje skloništa,
ovim Projektom su delimično pomenuti i uslovi i mere zaštite od ratnih razaranja.

Radi zaštite od elementarnih nepogoda i drugih nesreća, organi državne uprave, organi lokalne samouprave i
privredna društva i druga pravna lica, u okviru svojih prava i dužnosti, dužni su da obezbede da se stanovništvo,
odnosno zaposleni, sklone u skloništa i druge objekte pogodne za zaštitu. Kao drugi zaštitni objekti koriste se
podrumske i  druge podzemne prostorije  u  stambenim i  drugim zgradama,  prilagođene za sklanjanje  ljudi  i
materijalnih  dobara,  napušteni  tuneli,  pećine i  drugi  prirodni  objekti.  Kao javna skloništa  mogu se koristiti  i
postojeći komunalni, saobraćajni i drugi infrastrukturni objekti ispod površine tla.

12.   PRAVILA ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE                

 - Idejna rešenja planiranih objekata

Pravila za arhitektonsko oblikovanje objekata data su u Idejnom rešenju, koje je sastavni deo ovog projekta.
Idejna rešenja  planirane izgradnje bliže će se definisati u fazi izrade tehničke dokumentacije.

Idejno  arhitektonsko  rešenje  planiranog   objekta,  sa  tehničkim  opisom ,  dato  je  u  delu  “  D”  Urbanističkog
projekta, kroz :  0. Glavna sveska

     1. Projekat arhitekture

13.   ETAPNO REŠENJE  PRIVOĐENJA  PROSTORA NAMENI                
  

Sama realizacija  Urbanističkog  projekta  za  uređenje  prostora  i  rekonstrukciju  i  dogradnju  objekta  regalnog
skladišta  u ulici  Filipa Kljajića  bb u  Zaječaru,  na katastarskoj  parceli  br.5829/69 KO Zaječar,  sprovešće se
jednovremeno obzirom da se planirani radovi odnose na jedan objekat i njegov  opslužujući prostor.
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14.  SMERNICE  ZA SPROVOĐENJE  URBANISTIČKOG  PROJEKTAI      

Ovaj Urbanistički projekat, po potvrđivanju od strane organa jedinice lokalne samouprave nadležnog za poslove
urbanizma,  predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu i  izdavanje Lokacijskih uslova,  u skladu sa
članom 53a, 54, 55, 56 i 57 Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br.72/09, 81/09 - ispravka,
64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19 - dr. Zakon, 9/20, 52/21, 62/23 I 91/25).

Planiranoj  izgradnji  se  ne  može  pristupiti  na  osnovu  izdatih  Lokacijskih  uslova,  već  nakon  ishodovanja
Građevinske dozvole izdate na osnovu odgovarajuće tehničke dokumentacije

                                                              ODGOVORNI URBANISTA:
                                                                                     Valentina ĐORĐEVIĆ, dipl.inž.arh. 

              Broj licence: 200 0545 03
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ЗАХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
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Детаљни лист 1

Република Србија
Град Зајечар
КО Зајечар

Катастарско-топографски план израдио:
ГПБ "ДИГИТАЛ КУКИЋ" Бољевац

У Бољевцу,
02.07.2024.године

КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
за кп.бр. 5829/69

Инвеститор: ТЕХНОМЕДИА ЦЕНТАР ДОО ЗАЈЕЧАР
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1/11-18
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123/24-11
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123/24-13

123/24-14

123/24-16

123/24-17
123/24-18 123/24-19

123/24-2
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123/24-21
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123/24-3

123/24-31

123/24-35

123/24-39

123/24-40а

123/24-41

123/24-44

123/24-47

123/24-49
123/24-50

123/24-51

123/24-52
123/24-54

123/24-56

123/24-57123/24-58

123/24-7

123/24-8
123/24-9

1234/24-4

184/17-1

184/17-10

184/17-12

184/17-14

184/17-2

184/17-3

184/17-4

184/17-5

184/17-6

184/17-7

250-11689-587

250-11690-599pr

250-11691-611

tz2011-92/13

Табела бр.1. - Подаци о постојећој катастарској парцели у захвату Урбанистичког пројекта
ПОСТОЈЕЋА

КАТАСТАРСКА
ПАРЦЕЛА

ВРСТА ЗЕМЉИШТА
 / КУЛТУРА

ВРСТА ПРАВА /
ОБЛИК СВОЈИНЕ /

УДЕО

ПОВРШИНА
ПОСТОЈЕЋЕ  К.П.
 У ОБУХВАТУ УП-а

ИМАОЦИ  ПРАВА  НА
ПАРЦЕЛИ

к.п.бр. 5829/69
цела

парцела

ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ:
1) земљиште под зградом и др. објектом
 (зграда за производњу и магацин, П=3269m²),
2) ОБЈЕКАТ ЈЕ ПОРУШЕН -
  - земљиште под зградом и др. објектом
 (трафо станица , није у ф-ји, П=163m²),
3) двориште (остало вештачки створено
неплодно земљиште, П=6657m²),

својина /
приватна /

1/1
1ha 00a 89m2

ТЕХНОМЕДИА
ЦЕНТАР

ДОО ЗАЈЕЧАР,
Генерала Гамбете 44

1ha 00a 89m2УКУПНА ПОВРШИНА ЗАХВАТА (по катастру):

Y X

координатадетаљна тачка

нова постојећа

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
1

АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

123/24-35
250-11690-598
250-11689-587
tz2011-92/13

123/24-39
123/24-41
123/24-44
123/24-47
123/24-49
123/24-50
123/24-51
123/24-52
123/24-54

1/11-10
123/24-56
123/24-57
123/24-58
123/24-1
123/24-2
123/24-3

123/24-40a
1234/24-4
123/24-7
123/24-8
123/24-9

123/24-10
123/24-11
123/24-12
123/24-13
123/24-14
123/24-16
123/24-17
123/24-18
123/24-19
123/24-20
123/24-21
123/24-22
123/24-24
123/24-25
123/24-27
123/24-28
123/24-31

250-11690-599pr
123/24-35

4 864 017.73
4 864 010.18
4 864 004.54
4 864 001.33
4 863 986.56
4 863 983.36
4 863 963.00
4 863 960.62
4 863 953.12
4 863 952.22
4 863 904.41
4 863 854.61
4 863 854.15
4 863 853.48
4 863 833.75
4 863 810.43
4 863 811.06
4 863 860.43
4 863 866.69
4 863 869.49
4 863 869.69
4 863 870.12
4 863 871.63
4 863 874.29
4 863 875.43
4 863 877.31
4 863 880.49
4 863 917.81
4 863 923.40
4 863 918.79
4 863 918.19
4 863 915.25
4 863 913.61
4 863 913.86
4 863 916.40
4 863 920.56
4 863 929.98
4 863 947.16
4 863 950.72
4 863 968.04
4 863 977.56
4 863 997.44
4 863 999.94
4 864 017.73

7 603 350.79
7 603 354.87
7 603 357.77
7 603 359.55
7 603 367.74
7 603 365.26
7 603 349.49
7 603 347.64
7 603 341.83
7 603 341.13
7 603 304.09
7 603 367.85
7 603 368.43
7 603 367.91
7 603 352.55
7 603 334.40
7 603 333.59
7 603 269.91
7 603 261.74
7 603 258.08
7 603 257.85
7 603 257.38
7 603 255.70
7 603 253.88
7 603 253.45
7 603 252.74
7 603 252.36
7 603 248.30
7 603 247.69
7 603 251.34
7 603 252.23
7 603 256.62
7 603 262.47
7 603 268.64
7 603 272.82
7 603 276.88
7 603 284.08
7 603 297.48
7 603 300.25
7 603 313.42
7 603 320.65
7 603 335.56
7 603 337.44
7 603 350.79

укупна површина:   1ha 00a 89м²

Y X

координата

123/24-35
250-11690-598
250-11689-587
tz2011-92/13

123/24-39
123/24-41
123/24-44
123/24-47
123/24-49
123/24-50
123/24-51
123/24-52
123/24-54

1/11-10
123/24-56
123/24-57
123/24-58
123/24-1
123/24-2
123/24-3

123/24-40a
1234/24-4
123/24-7
123/24-8
123/24-9

123/24-10
123/24-11
123/24-12
123/24-13
123/24-14
123/24-16
123/24-17
123/24-18
123/24-19
123/24-20
123/24-21
123/24-22
123/24-24
123/24-25
123/24-27
123/24-28
123/24-31

250-11690-599pr
123/24-35

4 864 017.73
4 864 010.18
4 864 004.54
4 864 001.33
4 863 986.56
4 863 983.36
4 863 963.00
4 863 960.62
4 863 953.12
4 863 952.22
4 863 904.41
4 863 854.61
4 863 854.15
4 863 853.48
4 863 833.75
4 863 810.43
4 863 811.06
4 863 860.43
4 863 866.69
4 863 869.49
4 863 869.69
4 863 870.12
4 863 871.63
4 863 874.29
4 863 875.43
4 863 877.31
4 863 880.49
4 863 917.81
4 863 923.40
4 863 918.79
4 863 918.19
4 863 915.25
4 863 913.61
4 863 913.86
4 863 916.40
4 863 920.56
4 863 929.98
4 863 947.16
4 863 950.72
4 863 968.04
4 863 977.56
4 863 997.44
4 863 999.94
4 864 017.73

7 603 350.79
7 603 354.87
7 603 357.77
7 603 359.55
7 603 367.74
7 603 365.26
7 603 349.49
7 603 347.64
7 603 341.83
7 603 341.13
7 603 304.09
7 603 367.85
7 603 368.43
7 603 367.91
7 603 352.55
7 603 334.40
7 603 333.59
7 603 269.91
7 603 261.74
7 603 258.08
7 603 257.85
7 603 257.38
7 603 255.70
7 603 253.88
7 603 253.45
7 603 252.74
7 603 252.36
7 603 248.30
7 603 247.69
7 603 251.34
7 603 252.23
7 603 256.62
7 603 262.47
7 603 268.64
7 603 272.82
7 603 276.88
7 603 284.08
7 603 297.48
7 603 300.25
7 603 313.42
7 603 320.65
7 603 335.56
7 603 337.44
7 603 350.79

АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ПОСТОЈЕЋЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

детаљна
тачка

број
парцеле

укупна површина:   1ha 00a 89м²

250-11690-598

ЛЕГЕНДА:

вн надземни вод

стање у катастру

знак припадности

вн електро стуб

шахт
канделабр

шахт

стање на терену

5829/69

1

КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН СА ГРАНИЦОМ ЗАХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
- Постојеће стање -

1

2

3

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ПОСТОЈЕЋА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ЛЕГЕНДА :

ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

1, 2, 3, ... 42, 43 ДЕТАЉНА ТАЧКА  ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ДЕТАЉНА ТАЧКА ПОСТОЈЕЋЕ ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ123/24-35, 1/11-10, ...

ПОСТОЈЕЋА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА ЗАХВАЋЕНА УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ

5825/1,...5829/70

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

5829/691

ПОСТОЈЕЋА СУСЕДНА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА

ПОСТОЈЕЋА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА ЗАХВАЋЕНА УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ

С

0 5 10 25 50
Р = 1:500

НАПОМЕНА:  Објекат под бројем 2), (трафо станица , није у ф-ји), - ЈЕ ПОРУШЕН -
      У РГЗ-у је покренут поступак за уклањање објекта  из евиденције, Број предмета: 952-02-8-091-1970/2026
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Детаљни лист 1

Република Србија
Град Зајечар
КО Зајечар

Катастарско-топографски план израдио:
ГПБ "ДИГИТАЛ КУКИЋ" БољевацУ Бољевцу,

02.07.2024.године Размера 1:500

стање на терену

ЛЕГЕНДА:

вн надземни вод

стање у катастру

знак припадности

вн електро стуб

шахт
канделабр

шахт

5829/70

5829/49

5829/50

58
29

/18

5829/29

5829/32

5829/68

5829/23

5829/24

5829/26

5829/35

5825/2

5829/17

5825/14

5825/12

5825/13
5825/3

5825/1

5829/67

5829/66

5829/8

Улица Брионска

2

3

4

5

6

7
8

9
10

11

12

14

15

1617

18

19
2021

22
23

24
25

26

27

29

28 31
30

32
33 34

35

36

37

38

39

40

41

42
43

1

Y X

координатадетаљна тачка

нова постојећа

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
1

АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

4 864 017.73
4 864 010.18
4 864 004.54
4 864 001.33
4 863 986.56
4 863 983.36
4 863 963.00
4 863 960.62
4 863 953.12
4 863 952.22
4 863 904.41
4 863 854.61
4 863 854.15
4 863 853.48
4 863 833.75
4 863 810.43
4 863 811.06
4 863 860.43
4 863 866.69
4 863 869.49
4 863 869.69
4 863 870.12
4 863 871.63
4 863 874.29
4 863 875.43
4 863 877.31
4 863 880.49
4 863 917.81
4 863 923.40
4 863 918.79
4 863 918.19
4 863 915.25
4 863 913.61
4 863 913.86
4 863 916.40
4 863 920.56
4 863 929.98
4 863 947.16
4 863 950.72
4 863 968.04
4 863 977.56
4 863 997.44
4 863 999.94
4 864 017.73

7 603 350.79
7 603 354.87
7 603 357.77
7 603 359.55
7 603 367.74
7 603 365.26
7 603 349.49
7 603 347.64
7 603 341.83
7 603 341.13
7 603 304.09
7 603 367.85
7 603 368.43
7 603 367.91
7 603 352.55
7 603 334.40
7 603 333.59
7 603 269.91
7 603 261.74
7 603 258.08
7 603 257.85
7 603 257.38
7 603 255.70
7 603 253.88
7 603 253.45
7 603 252.74
7 603 252.36
7 603 248.30
7 603 247.69
7 603 251.34
7 603 252.23
7 603 256.62
7 603 262.47
7 603 268.64
7 603 272.82
7 603 276.88
7 603 284.08
7 603 297.48
7 603 300.25
7 603 313.42
7 603 320.65
7 603 335.56
7 603 337.44
7 603 350.79

укупна површина:   1ha 00a 89м²

Y X

координата

123/24-35
250-11690-598
250-11689-587
tz2011-92/13

123/24-39
123/24-41
123/24-44
123/24-47
123/24-49
123/24-50
123/24-51
123/24-52
123/24-54

1/11-10
123/24-56
123/24-57
123/24-58
123/24-1
123/24-2
123/24-3

123/24-40a
1234/24-4
123/24-7
123/24-8
123/24-9

123/24-10
123/24-11
123/24-12
123/24-13
123/24-14
123/24-16
123/24-17
123/24-18
123/24-19
123/24-20
123/24-21
123/24-22
123/24-24
123/24-25
123/24-27
123/24-28
123/24-31

250-11690-599pr
123/24-35

4 864 017.73
4 864 010.18
4 864 004.54
4 864 001.33
4 863 986.56
4 863 983.36
4 863 963.00
4 863 960.62
4 863 953.12
4 863 952.22
4 863 904.41
4 863 854.61
4 863 854.15
4 863 853.48
4 863 833.75
4 863 810.43
4 863 811.06
4 863 860.43
4 863 866.69
4 863 869.49
4 863 869.69
4 863 870.12
4 863 871.63
4 863 874.29
4 863 875.43
4 863 877.31
4 863 880.49
4 863 917.81
4 863 923.40
4 863 918.79
4 863 918.19
4 863 915.25
4 863 913.61
4 863 913.86
4 863 916.40
4 863 920.56
4 863 929.98
4 863 947.16
4 863 950.72
4 863 968.04
4 863 977.56
4 863 997.44
4 863 999.94
4 864 017.73

7 603 350.79
7 603 354.87
7 603 357.77
7 603 359.55
7 603 367.74
7 603 365.26
7 603 349.49
7 603 347.64
7 603 341.83
7 603 341.13
7 603 304.09
7 603 367.85
7 603 368.43
7 603 367.91
7 603 352.55
7 603 334.40
7 603 333.59
7 603 269.91
7 603 261.74
7 603 258.08
7 603 257.85
7 603 257.38
7 603 255.70
7 603 253.88
7 603 253.45
7 603 252.74
7 603 252.36
7 603 248.30
7 603 247.69
7 603 251.34
7 603 252.23
7 603 256.62
7 603 262.47
7 603 268.64
7 603 272.82
7 603 276.88
7 603 284.08
7 603 297.48
7 603 300.25
7 603 313.42
7 603 320.65
7 603 335.56
7 603 337.44
7 603 350.79

АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ПОСТОЈЕЋЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

детаљна
тачка

укупна површина:   1ha 00a 89м²
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ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV
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ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ПОСТОЈЕЋА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ДЕО ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВА

ПЛАНИРАНА РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА

ПОСТОЈЕЋИ ДЕО РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА - НИСКОРЕГАЛНИ ДЕО

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

1 Н п

РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА - ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО1 В р

1 В д ДОГРАДЊА ДЕЛА РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА - ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО

ПОСТОЈЕЋЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

ПОСТОЈЕЋЕ  КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ - МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

ПОСТОЈЕЋА ЈАВНА САОБРАЋАЈНИЦА

ПОСТОЈЕЋИ КОЛСКИ ПРИСТУП ПРЕДМЕТНОМ ПРОСТОРУ

ПОСТОЈЕЋИ ПРИСТУП ОБЈЕКТУ И УТОВАРНО-ИСТОВАРНЕ ПЛАТФОРМЕ

ПОСТОЈЕЋА ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА У ОКВИРУ ПРИВРЕДНЕ ЗОНЕ "ИСТОК"

ОСОВИНА САОБРАЋАЈНИЦЕ

ТР
АФО

СТА
НИЦА

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh, vlasnik
Srbija, 19350 Knjaževac,

ul. Branka Radičevića br. 2
e-mail: office@birocvetkovic.co.rs

telefon: + 381 62 315 031
BIRO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
"BIRO CVETKOVIĆ" DOO KNJAŽEVAC

Валентина ЂОРЂЕВИЋ, д.и.а.
Број лиценце: 200 0545 03

Ивана ВУШКОВИЋ, м.и.a.

Никола МИЛЕНОВИЋ, м.и.a.

Прилог:

Пројекат:

Руководилац израде:

Инвеститор:

Објекат:

Локација:

Датум израде:Број техничке документације:
УП - Урбанистички пројекат

ТЕХНОМЕДИА ЦЕНТАР ДОО ЗАЈЕЧАР
улица Генерала Гамбете бр.44, Зајечар

Мај, 2026.годинеУП - 01/2026

Реконструкција и доградња

РЕГАЛНО СКЛАДИШТЕ  (П+0)

улица Филипа Кљајића бб, Зајечар
зграда бр.1 на кп.бр.5829/69 КО Зајечар

Стручни сарадници:

Врста урбанистичко-техничког документа: Грађење / извођење радова:

Број прилога:Размера:
Р=1:500

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА И РЕКОНСТРУКЦИЈУ И
ДОГРАДЊУ ОБЈЕКТА РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА

у ул. Филипа Кљајића, на к.п.бр. 5829/69, К.О. Зајечар

Б - II - 3.

ГРАНИЦЕ ЗАХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
са приказом постојећег стања и инфраструктуре на

катастарско -топографском плану
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ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ПОСТОЈЕЋА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ЛЕГЕНДА :

ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

1, 2, 3,... 42, 43 ДЕТАЉНА ТАЧКА  ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ДЕТАЉНА ТАЧКА ПОСТОЈЕЋЕ ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ123/24-35, 1/11-10, ...

ПОСТОЈЕЋА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА ЗАХВАЋЕНА УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ

5825/1, ...  5829/70

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

5829/691

ПОСТОЈЕЋА СУСЕДНА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА

5829/69

1

ГРАНИЦЕ ЗАХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
са приказом постојећег стања и инфраструктуре на катастарско -топографском плану

ВН НАДЗЕМНИ ДАЛЕКОВОД 110kV

постојећи колски приступ
предметном простору
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tz2011-92/13
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123/24-27
123/24-28
123/24-31

250-11690-599pr
123/24-35

5829/69
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0

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ КОЈИ ЈЕ ПОРУШЕН
- У ПОСТУПКУ БРИСАЊА ИЗ ЕВИДЕНЦИЈЕ РГЗ-а

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ КОЈИ ЈЕ ПОРУШЕН
- У ПОСТУПКУ БРИСАЊА ИЗ ЕВИДЕНЦИЈЕ РГЗ-а

НАПОМЕНА:  Објекат под бројем 2), (трафо станица , није у ф-ји), - ЈЕ ПОРУШЕН -
      У РГЗ-у је покренут поступак за уклањање објекта  из евиденције, Број предмета: 952-02-8-091-1970/2026
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ГПБ "ДИГИТАЛ КУКИЋ" БољевацУ Бољевцу,

02.07.2024.године Размера 1:500
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КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
за кп.бр. 5829/69

Инвеститор: ТЕХНОМЕДИА ЦЕНТАР ДОО ЗАЈЕЧАР

С

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА

вн надземни вод

П+0

вн надземни вод

5829/69

1
Y X

координатадетаљна тачка

нова постојећа

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
1

АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

4 864 017.73
4 864 010.18
4 864 004.54
4 864 001.33
4 863 986.56
4 863 983.36
4 863 963.00
4 863 960.62
4 863 953.12
4 863 952.22
4 863 904.41
4 863 854.61
4 863 854.15
4 863 853.48
4 863 833.75
4 863 810.43
4 863 811.06
4 863 860.43
4 863 866.69
4 863 869.49
4 863 869.69
4 863 870.12
4 863 871.63
4 863 874.29
4 863 875.43
4 863 877.31
4 863 880.49
4 863 917.81
4 863 923.40
4 863 918.79
4 863 918.19
4 863 915.25
4 863 913.61
4 863 913.86
4 863 916.40
4 863 920.56
4 863 929.98
4 863 947.16
4 863 950.72
4 863 968.04
4 863 977.56
4 863 997.44
4 863 999.94
4 864 017.73

7 603 350.79
7 603 354.87
7 603 357.77
7 603 359.55
7 603 367.74
7 603 365.26
7 603 349.49
7 603 347.64
7 603 341.83
7 603 341.13
7 603 304.09
7 603 367.85
7 603 368.43
7 603 367.91
7 603 352.55
7 603 334.40
7 603 333.59
7 603 269.91
7 603 261.74
7 603 258.08
7 603 257.85
7 603 257.38
7 603 255.70
7 603 253.88
7 603 253.45
7 603 252.74
7 603 252.36
7 603 248.30
7 603 247.69
7 603 251.34
7 603 252.23
7 603 256.62
7 603 262.47
7 603 268.64
7 603 272.82
7 603 276.88
7 603 284.08
7 603 297.48
7 603 300.25
7 603 313.42
7 603 320.65
7 603 335.56
7 603 337.44
7 603 350.79

укупна површина:   1ha 00a 89м²

Y X

координата

4 864 017.73
4 864 010.18
4 864 004.54
4 864 001.33
4 863 986.56
4 863 983.36
4 863 963.00
4 863 960.62
4 863 953.12
4 863 952.22
4 863 904.41
4 863 854.61
4 863 854.15
4 863 853.48
4 863 833.75
4 863 810.43
4 863 811.06
4 863 860.43
4 863 866.69
4 863 869.49
4 863 869.69
4 863 870.12
4 863 871.63
4 863 874.29
4 863 875.43
4 863 877.31
4 863 880.49
4 863 917.81
4 863 923.40
4 863 918.79
4 863 918.19
4 863 915.25
4 863 913.61
4 863 913.86
4 863 916.40
4 863 920.56
4 863 929.98
4 863 947.16
4 863 950.72
4 863 968.04
4 863 977.56
4 863 997.44
4 863 999.94
4 864 017.73

7 603 350.79
7 603 354.87
7 603 357.77
7 603 359.55
7 603 367.74
7 603 365.26
7 603 349.49
7 603 347.64
7 603 341.83
7 603 341.13
7 603 304.09
7 603 367.85
7 603 368.43
7 603 367.91
7 603 352.55
7 603 334.40
7 603 333.59
7 603 269.91
7 603 261.74
7 603 258.08
7 603 257.85
7 603 257.38
7 603 255.70
7 603 253.88
7 603 253.45
7 603 252.74
7 603 252.36
7 603 248.30
7 603 247.69
7 603 251.34
7 603 252.23
7 603 256.62
7 603 262.47
7 603 268.64
7 603 272.82
7 603 276.88
7 603 284.08
7 603 297.48
7 603 300.25
7 603 313.42
7 603 320.65
7 603 335.56
7 603 337.44
7 603 350.79

АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ПОСТОЈЕЋЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

детаљна
тачка

укупна површина:   1ha 00a 89м²

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh, vlasnik
Srbija, 19350 Knjaževac,

ul. Branka Radičevića br. 2
e-mail: office@birocvetkovic.co.rs

telefon: + 381 62 315 031
BIRO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
"BIRO CVETKOVIĆ" DOO KNJAŽEVAC

Валентина ЂОРЂЕВИЋ, д.и.а.
Број лиценце: 200 0545 03

Ивана ВУШКОВИЋ, м.и.a.

Никола МИЛЕНОВИЋ, м.и.a.

Прилог:

Пројекат:

Руководилац израде:

Инвеститор:

Објекат:

Локација:

Датум израде:Број техничке документације:
УП - Урбанистички пројекат

ТЕХНОМЕДИА ЦЕНТАР ДОО ЗАЈЕЧАР
улица Генерала Гамбете бр.44, Зајечар

Мај, 2026.годинеУП - 01/2026

Реконструкција и доградња

РЕГАЛНО СКЛАДИШТЕ  (П+0)

улица Филипа Кљајића бб, Зајечар
зграда бр.1 на кп.бр.5829/69 КО Зајечар

Стручни сарадници:

Врста урбанистичко-техничког документа: Грађење / извођење радова:

Број прилога:Размера:
Р=1:500

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА И РЕКОНСТРУКЦИЈУ И
ДОГРАДЊУ ОБЈЕКТА РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА

у ул. Филипа Кљајића, на к.п.бр. 5829/69, К.О. Зајечар

Б - II - 4.

ПЛАНИРАНО РЕГУЛАЦИОНО  И НИВЕЛАЦИОНО
РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ

5829/69

број
парцеле

ПЛАНИРАНО РЕГУЛАЦИОНО  И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ

Y X

координата

4 863 860.43
4 863 811.06
4 863 838.45
4 863 887.74

7 603 269.91
7 603 333.59
7 603 354.71
7 603 290.88

1
2
3
4

АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
НИСКОРЕГАЛНОГ ДЕЛА ОБЈЕКТА БР.(1Н-п)

укупна бруто површина приземља:  2.781,86м²

детаљна
тачка Y X

координата

4 863 838.45
4 863 887.74
4 863 892.50
4 863 904.41
4 863 854.61

7 603 354.71
7 603 290.88
7 603 294.54
7 603 304.09
7 603 367.85

3
4
5
6
7

АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ВИСОКОРЕГАЛНОГ ДЕЛА ОБЈ. БР.(1В-р)+(1В-д)

укупна бруто површина приземља:  1.700,82м²

детаљна
тачка

ПЛАНИРАНО ОГРАЂИВАЊЕ ПРЕДМЕТНОГ ПРОСТОРА

ПЛАНИРАНЕ ТРАВНЕ ПОВРШИНЕ

ПЛАНИРАНЕ ПОПЛОЧАНЕ ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ

ПЛАНИРАНЕ КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ ПОД АСФАЛТОМ

ПОСТОЈЕЋА ЈАВНА САОБРАЋАЈНИЦА

ПЛАНИРАНА ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА

КОЛСКИ ПРИСТУП ПРЕДМЕТНОМ ПРОСТОРУ

ПРИСТУП ОБЈЕКТУ  И  УТОВАРНО-ИСТОВАРНЕ ПЛАТФОРМЕ

ПОСТОЈЕЋА ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА У ОКВИРУ ПРИВРЕДНЕ ЗОНЕ "ИСТОК"

ОСОВИНА САОБРАЋАЈНИЦЕ

,    ,    , ... ДЕТАЉНА ТАЧКА ОСОВИНЕ ПЛАНИРАНЕ ОГРАДЕ

,        ,        , ДЕТАЉНА ТАЧКА ОСОВИНЕ ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРНЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ

Y X

координата

4 863 860.43
4 863 866.69
4 863 869.49
4 863 869.69
4 863 870.12
4 863 871.63
4 863 874.29
4 863 875.43
4 863 877.31
4 863 879.65
4 863 913.76
4 863 913.61
4 863 913.86
4 863 916.40
4 863 920.56
4 863 929.98
4 863 947.16
4 863 950.72
4 863 968.04
4 863 977.56
4 863 997.44
4 863 999.94
4 864 000.21
4 863 969.61
4 863 963.00
4 863 960.62
4 863 953.12

7 603 269.91
7 603 261.74
7 603 258.08
7 603 257.85
7 603 257.38
7 603 255.70
7 603 253.88
7 603 253.45
7 603 252.74
7 603 252.46
7 603 261.94
7 603 262.47
7 603 268.64
7 603 272.82
7 603 276.88
7 603 284.08
7 603 297.48
7 603 300.25
7 603 313.42
7 603 320.65
7 603 335.56
7 603 337.44
7 603 337.64
7 603 354,61
7 603 349.49
7 603 347.64
7 603 341.83

детаљна
тачка

АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ПЛАНИРАНЕ ОГРАДЕ

укупна површина ограђеног дела:  9.067,34м²

Y X

координата

4 863 999.90
4 863 982.72
4 863 900.90
4 863 908.14

7 603 365.61
7 603 334.63
7 603 272.42
7 603 246.34

О1
Т1
Т2
О2

детаљна
тачка

АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРНЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ

О2

T2

T1
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ЛИНИЈА ЗАШТИТНОГ ЗЕЛЕНОГ ПОЈАСА

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ПОСТОЈЕЋА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ЛЕГЕНДА :

ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

1, 2, 3,... 42, 43 ДЕТАЉНА ТАЧКА  ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ДЕТАЉНА ТАЧКА ПОСТОЈЕЋЕ ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ123/24-35, 1/11-10, ...

ПОСТОЈЕЋА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА ЗАХВАЋЕНА УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ

5825/1, ...  5829/70

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

5829/691

ПОСТОЈЕЋА СУСЕДНА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА

2

4
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6

7
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27

3

1

2
3
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4
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7
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13
14
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19

21
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24
23

25
26
27

123/24-35
250-11690-598
250-11689-587
tz2011-92/13

123/24-39
123/24-41
123/24-44
123/24-47
123/24-49
123/24-50
123/24-51
123/24-52
123/24-54

1/11-10
123/24-56
123/24-57
123/24-58
123/24-1
123/24-2
123/24-3

123/24-40a
1234/24-4
123/24-7
123/24-8
123/24-9

123/24-10
123/24-11
123/24-12
123/24-13
123/24-14
123/24-16
123/24-17
123/24-18
123/24-19
123/24-20
123/24-21
123/24-22
123/24-24
123/24-25
123/24-27
123/24-28
123/24-31

250-11690-599pr
123/24-35

123/24-35
250-11690-598
250-11689-587
tz2011-92/13

123/24-39
123/24-41
123/24-44
123/24-47
123/24-49
123/24-50
123/24-51
123/24-52
123/24-54

1/11-10
123/24-56
123/24-57
123/24-58
123/24-1
123/24-2
123/24-3

123/24-40a
1234/24-4
123/24-7
123/24-8
123/24-9

123/24-10
123/24-11
123/24-12
123/24-13
123/24-14
123/24-16
123/24-17
123/24-18
123/24-19
123/24-20
123/24-21
123/24-22
123/24-24
123/24-25
123/24-27
123/24-28
123/24-31

250-11690-599pr
123/24-35

21 273

О2T1О1 T2

1Н-п

1В-д
1В-р

ПОСТОЈЕЋИ  ОБЈЕКАТ

ПЛАНИРАНА РЕКОНСТРУКЦИЈА

ПЛАНИРАНА ДОГРАДЊА

ПОСТОЈЕЋИ ДЕО РЕГАЛНОГ

СКЛАДИШТА - НИСКОРЕГАЛНИ ДЕО

РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА -

ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО

ДОГРАДЊА ДЕЛА РЕГАЛНОГ

СКЛАДИШТА - ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО

П+0

П+0
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ТИ

ТН
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ЕЛ
ЕН

ОГ П
ОЈА

СА

2

1

4
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7

6

5

ПЛАНИРАНА ИЗГРАДЊА

ДЕО ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВА

ПЛАНИРАНА ДОГРАДЊА ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА

ПЛАНИРАНА РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА

 НИСКОРЕГАЛНИ ДЕО - ПОСТОЈЕЋИ ДЕО ОБЈЕКТА1 Н - п

 ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО - РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА ОБЈЕКТА1 В - р

1 В - д ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО - ДОГРАДЊА ДЕЛА ОБЈЕКТА

1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ДЕТАЉНА ТАЧКА ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ ОБЈЕКТА (РЕКОНСТРУКЦИЈЕ И ДОГРАДЊЕ)

улазно/излазна

колска капија

улазно/излазнаколска капија

  
                                   ПОСТИГНУТИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

ПРОЈЕКТОВАНИ СТЕПЕН (ИНДЕКС) ИЗГРАЂЕНОСТИ ЗЕМЉИШТА :
   -  Pi = Pbr.raz.izgr. parc. / Puk.parcele = 4.405 / 10.089,45 = 0,44

  ПРОЈЕКТОВАНИ СТЕПЕН (ИНДЕКС) ЗАУЗЕТОСТИ ЗЕМЉИШТА :
 -  Pz = Pbr.izgr.parc. / Puk.parc. x 100 = 4.405 / 10.089,45 x 100 = 44,66% < maks. doz. 50%

  ПРОЈЕКТОВАНА СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКТА:
 -  нискорегални део складишта (1Н-п) П+0 = у складу са технологијом рада (8m)
 -  високо регални део складишта (1В-р) и (1В-д) П+0 = у складу са технологијом рада (17,56)

  ПРОЈЕКТОВАНИ БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА:
  -  22ПМ = min. 1ПМ na 200m² корисног простора

  ПРОЈЕКТОВАНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА :
    -  30,21% (заштитни зелени појас и уређени травнати партер)  > min. doz. 30%
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ПЛАНИРАНА ИЗГРАЂЕНОСТ ОБЈЕКАТА НА ПОСТОЈЕЋОЈ ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ
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планирана реконструкција

планирана доградња
Укупна бруто изграђена површина - заузетост земљишта:
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Република Србија
Град Зајечар
КО Зајечар

Катастарско-топографски план израдио:
ГПБ "ДИГИТАЛ КУКИЋ" БољевацУ Бољевцу,

02.07.2024.године Размера 1:500

стање на терену

ЛЕГЕНДА:
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ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ГРАЂЕВИНСКА  Л
ИНИЈА

 1п

ГРАЂЕВИНСКА  Л
ИНИЈА

 3п

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  3

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  2п

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  2

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  4п

пе
шач

ки
 пр

ис
туп

и

постојећа интерна саобраћајница у оквиру Привредне зоне "Исток"

по
ст

оје
ћа

 ин
тер

на
 са

об
ра

ћа
јни

ца
 у  

ок
ви

ру
 П

ри
вр

ед
не

 зо
не

 "И
ст

ок
"

у оквиру Привредне зоне "Ист
ок"

пост
ојећа инт

ерна саобраћајница

пост
о јећа  повр

шина  за
 парки

рање

ПОСТО
ЈЕ

ЋИ СУС
ЕД

НИ ОБЈЕ
КА

Т
П+0

р е г а
л н о  с к л а д и ш т е

1/11-10

1/11-18

1/11-19

1/11-20

1/11-21

m889-10

123/24-1

123/24-10

123/24-11

123/24-12

123/24-13

123/24-14

123/24-16

123/24-17
123/24-18 123/24-19

123/24-2

123/24-20

123/24-21

123/24-22

123/24-24

123/24-25

123/24-27

123/24-28

123/24-3

123/24-31

123/24-35

123/24-39

123/24-40а

123/24-41

123/24-44

123/24-47

123/24-49
123/24-50

123/24-51

123/24-52
123/24-54

123/24-56

123/24-57123/24-58

123/24-7

123/24-8
123/24-9

1234/24-4

250-11689-587

250-11690-599pr

250-11691-611

tz2011-92/13

125.57

125.48

125.72

126.41

126.32

125.01

125.83

126.13

126.10

125.26

125.76

125.82

126.20

126.12

125.76
125.76

126.16

126.37

125.97

125.62

125.62

125.76

126.11

125.55

125.44

125.03

125.38

125.88

125.52

125.36

125.31

124.98

125.32

125.59

125.16

125.24

124.93

125.00

125.11

126.12

125.06

125.96

125.27

125.96

125.62

125.15

125.60

125.61

125.58

125.17

124.96

125.62

125.79

125.83

124.86

125.69

125.59

124.77

125.11

125.49

124.68

124.60

125.48

125.76

124.64

125.61

125.49

125.51

125.34

125.65

124.64

125.36

125.04

125.25

125.57

125.46

125.43

125.25

125.25

124.67

125.25

125.14

125.49

125.61

125.27

125.57

125.14

124.98

125.50

125.17

125.16

125.32

125.27

125.50

125.28

125.13

125.44

125.18

125.17

125.12

124.90

124.88

125.28

125.08

124.85
124.80

125.22

125.22

125.11

124.91

125.31

124.87

125.18

125.23

125.27

124.91

125.11

125.33

125.27

125.16

124.80

125.67

125.27

125.40
125.17

125.36

125.13

125.93

125.18
125.16

126.13

125.09

125.01

125.23

125.06
125.06

125.15
125.16

125.15
125.15

125.04
125.07

125.04

125.02

125.00
125.01

125.14
125.12

125.06

125.07

125.05
125.03

125.05

124.99

125.04

125.03
125.01

125.00

125.11

125.00

250-11691-610

0 5 10 25 50m

КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
за кп.бр. 5829/69

Инвеститор: ТЕХНОМЕДИА ЦЕНТАР ДОО ЗАЈЕЧАР
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РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА
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АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

4 864 017.73
4 864 010.18
4 864 004.54
4 864 001.33
4 863 986.56
4 863 983.36
4 863 963.00
4 863 960.62
4 863 953.12
4 863 952.22
4 863 904.41
4 863 854.61
4 863 854.15
4 863 853.48
4 863 833.75
4 863 810.43
4 863 811.06
4 863 860.43
4 863 866.69
4 863 869.49
4 863 869.69
4 863 870.12
4 863 871.63
4 863 874.29
4 863 875.43
4 863 877.31
4 863 880.49
4 863 917.81
4 863 923.40
4 863 918.79
4 863 918.19
4 863 915.25
4 863 913.61
4 863 913.86
4 863 916.40
4 863 920.56
4 863 929.98
4 863 947.16
4 863 950.72
4 863 968.04
4 863 977.56
4 863 997.44
4 863 999.94
4 864 017.73

7 603 350.79
7 603 354.87
7 603 357.77
7 603 359.55
7 603 367.74
7 603 365.26
7 603 349.49
7 603 347.64
7 603 341.83
7 603 341.13
7 603 304.09
7 603 367.85
7 603 368.43
7 603 367.91
7 603 352.55
7 603 334.40
7 603 333.59
7 603 269.91
7 603 261.74
7 603 258.08
7 603 257.85
7 603 257.38
7 603 255.70
7 603 253.88
7 603 253.45
7 603 252.74
7 603 252.36
7 603 248.30
7 603 247.69
7 603 251.34
7 603 252.23
7 603 256.62
7 603 262.47
7 603 268.64
7 603 272.82
7 603 276.88
7 603 284.08
7 603 297.48
7 603 300.25
7 603 313.42
7 603 320.65
7 603 335.56
7 603 337.44
7 603 350.79

укупна површина:   1ha 00a 89м²

Y X

координата
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4 863 913.61
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7 603 300.25
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АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ПОСТОЈЕЋЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

детаљна
тачка

укупна површина:   1ha 00a 89м²

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh, vlasnik
Srbija, 19350 Knjaževac,

ul. Branka Radičevića br. 2
e-mail: office@birocvetkovic.co.rs

telefon: + 381 62 315 031
BIRO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
"BIRO CVETKOVIĆ" DOO KNJAŽEVAC

Валентина ЂОРЂЕВИЋ, д.и.а.
Број лиценце: 200 0545 03

Ивана ВУШКОВИЋ, м.и.a.

Никола МИЛЕНОВИЋ, м.и.a.

Прилог:

Пројекат:

Руководилац израде:

Инвеститор:

Објекат:

Локација:

Датум израде:Број техничке документације:
УП - Урбанистички пројекат

ТЕХНОМЕДИА ЦЕНТАР ДОО ЗАЈЕЧАР
улица Генерала Гамбете бр.44, Зајечар

Мај, 2026.годинеУП - 01/2026

Реконструкција и доградња

РЕГАЛНО СКЛАДИШТЕ  (П+0)

улица Филипа Кљајића бб, Зајечар
зграда бр.1 на кп.бр.5829/69 КО Зајечар

Стручни сарадници:

Врста урбанистичко-техничког документа: Грађење / извођење радова:

Број прилога:Размера:
Р=1:500

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА И РЕКОНСТРУКЦИЈУ И
ДОГРАДЊУ ОБЈЕКТА РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА

у ул. Филипа Кљајића, на к.п.бр. 5829/69, К.О. Зајечар

Б - II - 5.

ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА
СА ПАРТЕРНИМ УРЕЂЕЊЕМ

5829/69
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ПЛАНИРАНО ОГРАЂИВАЊЕ ПРЕДМЕТНОГ ПРОСТОРА

ПЛАНИРАНЕ ТРАВНЕ ПОВРШИНЕ

ПЛАНИРАНЕ ПОПЛОЧАНЕ ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ

ПЛАНИРАНЕ КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ ПОД АСФАЛТОМ

ПОСТОЈЕЋА ЈАВНА САОБРАЋАЈНИЦА

ПЛАНИРАНА ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА

КОЛСКИ ПРИСТУП ПРЕДМЕТНОМ ПРОСТОРУ

ПРИСТУП ОБЈЕКТУ  И  УТОВАРНО-ИСТОВАРНЕ ПЛАТФОРМЕ

ПОСТОЈЕЋА ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА У ОКВИРУ ПРИВРЕДНЕ ЗОНЕ "ИСТОК"

ОСОВИНА САОБРАЋАЈНИЦЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА
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REPUBLIKA SRBIJA 

REPUBLI^KI GEODETSKI ZAVOD 

SLU@BA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI ZAJE ÂR 

Br.952-02-4-091-35573/2026 

04.03.2026.god. 

ZAJE ÂR 

 

 

     REPUBLÎ KI GEODETSKI ZAVOD - SLU@BA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI ZAJE^AR, na osnovu Pravilnika o unutra{wem ure|ewu i 

sistematizaciji radnih mesta u Republi~kom geodetskom zavodu, broj 110-1/2024 od dana 27.12.2024.godine, postupaju}i po slù benoj 

du`nosti, na osnovu ~lana 16. Zakona o postupku upisa u katastar nepokretnosti i katastar infrastrukture ("Slù beni glasnik RS", 

br.41/18, 95/18, 31/19, 15/20 i 92/23) i ~lana 136. stav 1. i ~lana 140. Zakona o op{tem upravnom postupku ("Slu`beni glasnik RS", 

broj 18/16, 95-18-autenti~no tuma~ewe i 2/23-odluka US) donosi 

 

    

RE[EWE   

   

   1. Dozvoqava se provo|ewe promene u bazi podataka katastra nepokretnosti:    

 

     - List nepokretnosti broj 19152 KO ZAJE^AR 

 

     Upis prava svojine u korist MB:20168501 TENàOMEÇâA SEàTAç ÇOO îAJESAç, ZAJE ÂR GENERALA GAMBETE 44 sa delom poseda 1/1, na 

nepokretnostima ozna~enim u A-listu nepokretnosti i to: 

     kat.parcela 5829/70, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 4922m2, Gradsko gra|evinsko zemqi{te 

     kat.parcela 5829/70, ZEMQI[TE UZ ZGRADU - OBJEKAT, povr{ina 123m2, Gradsko gra|evinsko zemqi{te 

     dosada{weg Vlasnika dr̀ avne svojine REPUBLIKA SRBIJA, BEOGRAD NEMAWINA 22-26 sa delom poseda 1/1, Nosioca prava kori{}ewa 

MB:20168501 TENàOMEÇâA SEàTAç ÇOO îAJESAç, ZAJE^AR GENERALA GAMBETE 44 sa delom poseda 1/1, 

 

     - List nepokretnosti broj 20353 KO ZAJE^AR 

 

     Upis prava svojine u korist MB:20168501 TENàOMEÇâA SEàTAç ÇOO îAJESAç, ZAJE ÂR GENERALA GAMBETE 44 sa delom poseda 1/1, na 

nepokretnostima ozna~enim u A-listu nepokretnosti i to: 

     kat.parcela 5829/69, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 3269m2, Gradsko gra|evinsko zemqi{te 

     kat.parcela 5829/69, ZEMQI[TE POD ZGRADOM-OBJEKTOM, povr{ina 163m2, Gradsko gra|evinsko zemqi{te 

     kat.parcela 5829/69, OSTALO VE[TÂ KI STVORENO NEPL., povr{ina 6657m2, Gradsko gra|evinsko zemqi{te 

     dosada{weg Vlasnika dr̀ avne svojine REPUBLIKA SRBIJA, BEOGRAD NEMAWINA 22-26 sa delom poseda 3391/10089, Vlasnika MB:20168501 

TENàOMEÇâA SEàTAç ÇOO îAJESAç, ZAJÊ AR GENERALA GAMBETE 44 sa delom poseda 6698/10089, Nosioca prava kori{}ewa MB:20168501 

TENàOMEÇâA SEàTAç ÇOO îAJESAç, ZAJÊ AR GENERALA GAMBETE 44 sa delom poseda 3391/10089, 

 

 

     2. - Upis u katastar nepokretnosti iz stava 1. ovog dispozitiva izvr{en je danom dono{ewa ovog re{ewa. 

 

     3. - Lice iz stava 1. dispozitiva ovog re{ewa je oslobo|eno pla}awa Republi~ke administrativne takse za zahtev. 

 

 

    

Obrazlo`ewe 
 

 

     REPUBLÎ KI GEODETSKI ZAVOD - SLU@BA ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI ZAJE^AR postupaju}i po slu`benoj du ǹosti, na osnovu preko 

e-{altera dostavqena POTVRDA potvr|ena od strane AGENCIJA ZA PROSTORNO PLAN I URB.REP.SRBIJE broj POTVRDA BR.3013/2025-04 OD 

03.03.2026. donela je re{ewe za UPIS na nepokretnostima navedenim u stavu 1. dispozitiva ovog re{ewa. 

 

     Na osnovu ~lana 57. stav 4. Zakona o postupku upisa u katastar nepokretnosti i katastar infrastrukture ("Slu`beni glasnik RS", 

br.41/18, 95/18, 31/19, 15/20 i 92/23), a po sprovedenom postupku utvr|eno je da su ispuweni uslovi iz ~lana 84, 85, 86, 87, i 88 

Zakona o dr àvnom premeru i katastru ("Slù beni glasnik RS", br.72/09, 18/10, 65/13, 15/15-US, 96/15, 47/17-autenti~no tuma~ewe, 

113/17-dr.zakon, 27/18-dr.zakon, 41/18-dr.zakon, 9/20-dr.zakon, 92/23 i 91/25), pa je odlu~eno kao u dispozitivu ovog re{ewa. 

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Републички геодетски завод

Булевар војводе Мишића бр. 39

11 000 Београд

Датум: 3/4/2026 11:07:18 AM


Stamp
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     Oslobo|eno pla}awa republi~ke administrativne takse za zahtev shodno ~lanu ____ ta~ka ______ Zakona o republi~kim 

administrativnim taksama ("Slu b̀eni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-uskla|eni din.izn., 

55/12-uskla|eni din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 45/15-uskla|eni din.izn., 

83/15, 112/15, 50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 38/19, 

86/19, 90/19-uskla|eni din.izn., 98/20-uskla|eni din.izn., 144/20, 62/21-uskla|eni din.izn, 138/2022, 54/2023-uskla|eni din.izn., 

92/2023, 59/24-uskla|eni din.izn., 63/24-izmena i dopuna uskla|enih din.izn., 94/24, 55/25-uskla|eni din.izn. i 109/25). 

 

     Oslobo|eno pla}awa republi~ke administrativne takse za spise i radwe shodno tarifnom broju 215b stav 5. Zakona o republi~kim 

administrativnim taksama ("Slu b̀eni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-uskla|eni din.izn., 

55/12-uskla|eni din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 45/15-uskla|eni din.izn., 

83/15, 112/15, 50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 38/19, 

86/19, 90/19-uskla|eni din.izn., 98/20-uskla|eni din.izn., 144/20, 62/21-uskla|eni din.izn, 138/2022, 54/2023-uskla|eni din.izn., 

92/2023, 59/24-uskla|eni din.izn., 63/24-izmena i dopuna uskla|enih din.izn., 94/24, 55/25-uskla|eni din.izn. i 109/25). 

 

     UPUTSTVO O PRAVNOM SREDSTVU: Protiv ovog re{ewa dopu{tena je ̀ alba Republi~kom geodetskom zavodu u Beogradu u roku od 8 dana od 

dana dostavqawa ovog re{ewa. 

 

     @alba se podnosi Republi~kom geodetskom zavodu u Beogradu preko SLU@BE ZA KATASTAR NEPOKRETNOSTI ZAJÊ AR neposredno pismeno ili 

usmeno na zapisnik ili {aqe preporu~eno putem po{te sa pla}enom administrativnom taksom u iznosu od 610.00 dinara na `iro ra~un 

buyeta Republike Srbije broj 840-742221843-57 Model 97 Poziv na broj 041164060026êÇ024080504 po tarifnom broju 6. Zakona o 

republi~kim administrativnim taksama ("Slù beni glasnik RS", broj 43/03, 51/03-ispr., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-uskla|eni 

din.izn., 55/12-uskla|eni din.izn., 93/12, 47/13-uskla|eni din.izn., 65/13-dr.zakon, 57/14-uskla|eni din.izn., 45/15-uskla|eni 

din.izn., 83/15, 112/15, 50/16-uskla|eni din.izn., 61/17-uskla|eni din.izn., 113/17, 3/18-ispr., 50/18-uskla|eni din.izn., 95/18, 

38/19, 86/19, 90/19-uskla|eni din.izn., 98/20-uskla|eni din.izn., 144/20, 62/21-uskla|eni din.izn, 138/2022, 54/2023-uskla|eni 

din.izn., 92/2023, 59/24-uskla|eni din.izn., 63/24-izmena i dopuna uskla|enih din.izn., 94/24, 55/25-uskla|eni din.izn. i 109/25). 

 

                                                                                (M.P.)               OVLA[]ENO  LICE 

                                                                                                      Stru~na overa 

 

                                                                                       _____________________________________________ 

 

 

                                                                                                     OVLA[]ENO  LICE 

                                                                                                      Kona~na overa 

 

                                                                                       _____________________________________________ 

 

Dostaviti: 

1.DR@AVNO PRAVOBRANILA[TVO ODEQEWE U ZAJE ÂRU ZAJE^AR GENERALA GAMBETE BB 

2.TENàOMEÇâA SEàTAç ÇOO îAJESAç, ZAJE ÂR, GENERALA GAMBETE 44 

3.ARHIVI 
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 07.05.2026. 07:54:30

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 0ce37e88-912a-4919-8a5f-be8c0e575bd7

Матични број општине: 70556

Општина: ЗАЈЕЧАР

Матични број катастарске општине: 745073

Катастарска општина: ЗАЈЕЧАР

Датум ажурности: 06.05.2026. 14:41

Служба: ЗАЈЕЧАР

Извор податка: ЗАЈЕЧАР, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Број парцеле: 5829/69

Површина m²: 10089

Број извода (*): 20353

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 3269

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 3269

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ЗГРАДА ЗА ПРОИЗВОДЊУ И ПРЕРАДУ НЕМЕТАЛА-МАГАЦИН ГОТОВИХ 
ПРОИЗВОДА Ф-2

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

7. 5. 2026. 07:54 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=92Ma4qNxP241PdWeCvR9YQ== 1/2

Дигитално потписано 
Kukić Nenad
издавалац сертификата: 
Privredna Komora Srbije
07.05.2026. 08:00:18



Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

7. 5. 2026. 07:54 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=92Ma4qNxP241PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 07.05.2026. 07:54:46

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности b791730a-874d-406e-8516-d68c6d0083d2

Матични број општине: 70556

Општина: ЗАЈЕЧАР

Матични број катастарске општине: 745073

Катастарска општина: ЗАЈЕЧАР

Датум ажурности: 06.05.2026. 14:41

Служба: ЗАЈЕЧАР

Извор податка: ЗАЈЕЧАР, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Број парцеле: 5829/69

Површина m²: 10089

Број извода (*): 20353

Подаци о делу парцеле

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 163

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 2

Назив улице: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 163

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ТРАФО СТАНИЦА-ТРАФО СТАНИЦА СА ПРОСТОР.ЗА ВЕНТИЛАТОРЕ

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

7. 5. 2026. 07:54 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=uPkE9DNo9kc1PdWeCvR9YQ== 1/2



Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

7. 5. 2026. 07:54 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=uPkE9DNo9kc1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 07.05.2026. 07:55:11

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности dd7cc61d-96a0-4eac-a4a5-9a92861ea9f5

Матични број општине: 70556

Општина: ЗАЈЕЧАР

Матични број катастарске општине: 745073

Катастарска општина: ЗАЈЕЧАР

Датум ажурности: 06.05.2026. 14:41

Служба: ЗАЈЕЧАР

Извор податка: ЗАЈЕЧАР, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Број парцеле: 5829/69

Површина m²: 10089

Број извода (*): 20353

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 3269

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 163

Број дела: 3

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²: 6657

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним

7. 5. 2026. 07:55 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Tk4DIM2kquc1PdWeCvR9YQ== 1/2



представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

7. 5. 2026. 07:55 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Tk4DIM2kquc1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 07.05.2026. 07:55:32

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 1e18ffc2-3bf8-4183-a3a9-c51ff02ba087

Матични број општине: 70556

Општина: ЗАЈЕЧАР

Матични број катастарске општине: 745073

Катастарска општина: ЗАЈЕЧАР

Датум ажурности: 06.05.2026. 14:41

Служба: ЗАЈЕЧАР

Извор податка: ЗАЈЕЧАР, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Број парцеле: 5829/69

Површина m²: 10089

Број извода (*): 20353

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 3269

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 3269

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ЗГРАДА ЗА ПРОИЗВОДЊУ И ПРЕРАДУ НЕМЕТАЛА-МАГАЦИН ГОТОВИХ 
ПРОИЗВОДА Ф-2

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

7. 5. 2026. 07:55 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=5bp2rGtbQMA1PdWeCvR9YQ== 1/2



Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Број улаза: 2

Евид. број: 1

Начин коришћења: ПОСЛОВНИ ПРОСТОР ПОСЛОВНИХ УСЛУГА

Број посебног дела: 2

Подброј посебног дела:

Спратност: Приземље

Собност: Пословни простор - Четири просторије

Грађевинска пов. m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Корисна пов. m²: 678

Начин утврђивања кор.пов.: НА ОСНОВУ МЕРЕЊА

Имаоци права на посебном делу објекта  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на посебном делу објекта - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на посебном делу објекта  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

7. 5. 2026. 07:55 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=5bp2rGtbQMA1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 07.05.2026. 07:55:47

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности e4c077ca-f78f-4902-afff-7e73a5789e82

Матични број општине: 70556

Општина: ЗАЈЕЧАР

Матични број катастарске општине: 745073

Катастарска општина: ЗАЈЕЧАР

Датум ажурности: 06.05.2026. 14:41

Служба: ЗАЈЕЧАР

Извор податка: ЗАЈЕЧАР, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Број парцеле: 5829/69

Површина m²: 10089

Број извода (*): 20353

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 3269

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 3269

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ЗГРАДА ЗА ПРОИЗВОДЊУ И ПРЕРАДУ НЕМЕТАЛА-МАГАЦИН ГОТОВИХ 
ПРОИЗВОДА Ф-2

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

7. 5. 2026. 07:55 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=f+BVzLDs0I01PdWeCvR9YQ== 1/2



Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Број улаза: 1

Евид. број: 2

Начин коришћења: ПОСЛОВНИ ПРОСТОР ОСТАЛИХ ИНДУСТРИЈСКИХ ДЕЛАТНОСТИ

Број посебног дела: 1

Подброј посебног дела:

Спратност: Приземље

Собност: Пословни простор - Девет и више просторија

Грађевинска пов. m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Корисна пов. m²: 2445

Начин утврђивања кор.пов.: НА ОСНОВУ МЕРЕЊА

Имаоци права на посебном делу објекта  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на посебном делу објекта - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на посебном делу објекта  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

7. 5. 2026. 07:55 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=f+BVzLDs0I01PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 07.05.2026. 07:57:40

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности bb60c0c2-d09c-43bc-84a9-7afadeba4c35

Матични број општине: 70556

Општина: ЗАЈЕЧАР

Матични број катастарске општине: 745073

Катастарска општина: ЗАЈЕЧАР

Датум ажурности: 06.05.2026. 14:41

Служба: ЗАЈЕЧАР

Извор податка: ЗАЈЕЧАР, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Број парцеле: 5829/70

Површина m²: 5045

Број извода (*): 19152

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 4922

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 4922

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ЗГРАДА ЗА ПРОИЗВОДЊУ И ПРЕРАДУ НЕМЕТАЛА-ПРОИЗВОДНА ХАЛА 
" ЕП "

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

7. 5. 2026. 07:57 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=WwxRKOHJwM81PdWeCvR9YQ== 1/2

Дигитално потписано 
Kukić Nenad
издавалац сертификата: 
Privredna Komora Srbije
07.05.2026. 08:01:04



Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

7. 5. 2026. 07:57 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=WwxRKOHJwM81PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 07.05.2026. 07:57:53

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 952b1d37-ab1c-4af2-b5e0-5172f1e79dc1

Матични број општине: 70556

Општина: ЗАЈЕЧАР

Матични број катастарске општине: 745073

Катастарска општина: ЗАЈЕЧАР

Датум ажурности: 06.05.2026. 14:41

Служба: ЗАЈЕЧАР

Извор податка: ЗАЈЕЧАР, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Број парцеле: 5829/70

Површина m²: 5045

Број извода (*): 19152

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 4922

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 123

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

7. 5. 2026. 07:57 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=HX7c4TfUX7M1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 07.05.2026. 07:57:53

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 952b1d37-ab1c-4af2-b5e0-5172f1e79dc1

Матични број општине: 70556

Општина: ЗАЈЕЧАР

Матични број катастарске општине: 745073

Катастарска општина: ЗАЈЕЧАР

Датум ажурности: 06.05.2026. 14:41

Служба: ЗАЈЕЧАР

Извор податка: ЗАЈЕЧАР, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Број парцеле: 5829/70

Површина m²: 5045

Број извода (*): 19152

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 4922

Број дела: 2

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ УЗ ЗГРАДУ И ДРУГИ ОБЈЕКАТ

Површина m²: 123

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

7. 5. 2026. 07:57 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=HX7c4TfUX7M1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 07.05.2026. 07:58:25

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности bb60c0c2-d09c-43bc-84a9-7afadeba4c35

Матични број општине: 70556

Општина: ЗАЈЕЧАР

Матични број катастарске општине: 745073

Катастарска општина: ЗАЈЕЧАР

Датум ажурности: 06.05.2026. 14:41

Служба: ЗАЈЕЧАР

Извор податка: ЗАЈЕЧАР, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Број парцеле: 5829/70

Површина m²: 5045

Број извода (*): 19152

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 4922

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: ФИЛИПА КЉАЈИЋА

Кућни број:

Кућни подброј:

Површина m²: 4922

Корисна површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: ЗГРАДА ЗА ПРОИЗВОДЊУ И ПРЕРАДУ НЕМЕТАЛА-ПРОИЗВОДНА ХАЛА 
" ЕП "

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ИМА ОДОБРЕЊЕ ЗА УПОТРЕБУ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

7. 5. 2026. 07:58 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=WwxRKOHJwM81PdWeCvR9YQ== 1/2



Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту  

Назив: ТЕНNОМЕDIА СЕNТАR DОО ZАЈЕСАR

Адреса: ЗАЈЕЧАР, ГЕНЕРАЛА ГАМБЕТЕ 44  

Матични број лица: 0000020168501

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на објекту - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на објекту  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод
из листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања,
установама основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне
самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним
представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету
и закупу непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и
електронских сервиса РГЗ-а.

7. 5. 2026. 07:58 Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=WwxRKOHJwM81PdWeCvR9YQ== 2/2





























































Република Србија
ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЗАЈЕЧАРА
Комисија за планове града Зајечара
ЦП: 003267805-2026-08105-004-004-060-107
IV/04 број 060-90/2026
10.07.2026. године
З а ј е ч а р

И З В Е Ш Т А Ј

О ОБАВЉЕНОЈ СТРУЧНОЈ КОНТРОЛИ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  ЗА 
УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА И РЕКОНСТРУКЦИЈУ И ДОГРАДЊУ ОБЈЕКТА РЕГАЛНОГ 

СКЛАДИШТА У УЛ. ФИЛИПА КЉАЈИЋА ББ У ЗАЈЕЧАРУ, 
НА КП.БР. 5829/69 КО ЗАЈЕЧАР

I УВОД:

50. седници Комисије за планове града Зајечара која је одржана 10.07.2026. 
године, електронским путем (путем имејла), са почетком у 10:30 часова, на којој је 
обављена  стручна  контрола Урбанистичког  пројекта  за  уређење  простора  и 
реконструкцију и доградњу објекта регалног складишта у ул. Филипа Кљајића бб у 
Зајечару,  на  кп.бр.  5829/69  КО  Зајечар, присуствовали  су  испред  Комисије  за 
планове града Зајечара:

 Иван Стојановић, дипл.инж.арх, председник Комисије
 Александар Ђорђевић, дипл.инж.арх, члан
 Драган Станојевић, дипл.инж.грађ, члан
 Драго Андријевић, дипл.инж.ел, члан
 Бранимир Ћирић, дипл.инж.арх. Министарство грађевинарства, саобраћаја и 

инфраструктуре, члан
 Ивана Момић, дипл.инж.пејз.арх,  Министарство грађевинарства, саобраћаја 

и инфраструктуре, члан
 Душан  Шљиванчанин,  дипл.прост.планер,  Министарство  грађевинарства, 

саобраћаја и инфраструктуре, члан
 Биљана Рубежић, дипл.инж.грађ, секретар

Испред ГУ Зајечар у групи имејла:
- Јасмина Стевић Јовић, шефица Канцеларије за заштиту животне средине
- Сузана Милошевић, начелница Одељења за урбанизам, грађевинске и
   комунално-стамбене послове;
- Лидија Петковић-Нинић, дипл.инж.пејз.арх. Одсек за имовинско-правне 
   и урбанистичке послове
- Обрађивач Урбанистичког пројекта -  „BIRO CVETKOVIĆ Društvo sa ograničenom 
odgovornošću Knjaževac”, одговорни урбаниста Валентина Ђорђевић.
- Инвеститор “TEHNOMEDIA CENTAR DOO ZAJEČAR“ – Драган Јовановић.

Стручна  контрола  извршена  је  према  одредбама Закона  о  планирању  и 
изградњи („Сл. гласник РС“, бр.72/2009, 81/2009-испр, 64/2010-одлука УС, 24/2011, 
121/2012,  42/2013-одлука  УС,  50/2013-одлука  УС,  98/2013-одлука  УС,  132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025), 
Правилникa о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и 
урбанистичког  планирања  („Сл.  гласник  РС“,  бр.32/19,  47/25  и  40/2026) и 



Правилникa о  општим  правилима  за  парцелацију,  регулацију  и  изградњу  („Сл. 
гласник РС“, бр.22/15). 

II ИЗВЕШТАЈ:

1. Инвеститор Урбанистичког  пројекта  је „TEHNOMEDIA  CENTAR  DOO 
ZAJEČAR“, Генерала Гамбете бр.44, Зајечар.

2. Стручни обрађивач Урбанистичког пројекта је „BIRO CVETKOVIĆ Društvo sa 
ograničenom  odgovornošću  Knjaževac”,  ул.  Бранка  Радичевића  бр.  2,  Књажевац. 
Одговорни урбаниста Валентина Ђорђевић, дипл.инж.арх., бр. лиценце 200 0545 
03.

3. Плански  основ  за  израду  Урбанистичког  пројекта  је План  генералне 
регулације града Зајечара бр.1 - Север и северозапад града Зајечара („Сл. лист 
града Зајечара“, бр. 33/18), а правни основ је Закон о планирању и изградњи („Сл. 
гласник  РС“,  бр.72/2009,  81/2009-испр,  64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/2012, 
42/2013-одлука  УС,  50/2013-одлука  УС,  98/2013-одлука  УС,  132/2014,  145/2014, 
83/2018,  31/2019,  37/2019  –  др.закон,  9/2020,  52/2021,  62/2023  и  91/2025), 
Правилник  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и 
урбанистичког планирања („Сл. гласник РС“, бр.32/19, 47/25 и 40/2026), Правилник 
о  општим правилима  за  парцелацију,  регулацију  и  изградњу  („Сл.  гласник  РС”, 
бр.22/15).

4. Јавни позив за презентацију Урбанистичког пројекта за уређење простора и 
реконструкцију и доградњу објекта регалног складишта у ул. Филипа Кљајића бб у 
Зајечару,  на  кп.бр.  5829/69  КО Зајечар, Одељење за  урбанизам,  грађевинске  и 
комунално-стамбене  послове,  Градске  управе  града  Зајечара  објавило  је  дана 
15.06.2026.  године у дневном листу  „Политика”,  на званичној  интернет страници 
града Зајечара, као и званичној огласној табли зграде Скупштине града Зајечара и 
Градске  управе  града  Зајечара,  као  и  Одељења  за  урбанизам,  грађевинске  и 
комунално-стамбене послове.

Јавна презентација урбанистичког пројекта  одржала се у трајању од седам 
радних дана, и то од 25.06.2026. до 03.07.2026. године, сваког радног дана од 07.30 
до  15.30  часова.  Место  одржавања  јавне  презентације  биле  су  просторије 
Одељења за урбанизам, грађевинске и комунално-стамбене послове, ул. Крфска 
бр.4  у  Зајечару  и  интернет  страница  града  Зајечара  (www.zajecar.info  /oglasi  ),  а 
обавештења су се могла добити на истој адреси у канцеларији бр. 2 на 1. спрату. 
Оглас са графичким прилозима био је истакнут и на излогу зграде Градске управе 
града Зајечара.

За  време  Јавне  презентације  нису поднешене примедбе и  сугестије од 
стране заинтересованих правних и физичких лица. 

5. Комисија  за  планове  града  Зајечара  обавила  је  стручну  контролу 
Урбанистичког пројекта  за уређење простора и реконструкцију и доградњу објекта 
регалног  складишта  у  ул.  Филипа  Кљајића  бб  у  Зајечару,  на  кп.бр.  5829/69  КО 
Зајечар на 50. седници Комисије за планове града Зајечара, одржаној  10.07.2026. 
године  и  утврдила  да  Урбанистички  пројекат није  у  супротности  са  важећим 
планским документом и да је у складу са позитивним законским прописима и да се 
након корекција и исправки према примедбама и сугестијама чланова Комисије за 
планове, које ће бити проверене и верификоване од стране чланова Комисије за 
планове и Одељења за урбанизам, грађевинске и комунално стамбене послове, 

http://www.zajecar.info/


тако  кориговани  урбанистички  пројекат  прихвати  и  предложи  Одељењу  за 
урбанизам, грађевинске и комунално стамбене послове да предметни урбанистички 
пројекат потврди. Мишљење је дато на основу једногласног изјашњавања чланова 
Комисије за планове.

6. Комисија за планове је  при вршењу стручне контроле ценила усаглашеност 
поменутог  урбанистичког  пројекта са  Законом и  подзаконским актима и  Планом 
генералне регулације града Зајечара бр.1 - Север и северозапад града Зајечара 
(„Сл. лист града Зајечара“, бр. 33/18).

7. Садржај урбанистичког пројекта обухвата:
А - ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА:
1. Решење о регистрацији Бироа
2. Урбанистичка Г - лиценца
3. Решење о одређивању одговорног урбанисте
4. Изјава одговорног урбанисте
5. Лиценца одговорног урбанисте
6. Потврда чланарине
Б - УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ:
I - ТЕКСТУАЛНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
1. УВОДНЕ НАПОМЕНЕ
1.1. Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 
1.2. Подлоге за израду Урбанистичког пројекта
2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
2.1. Правни основ за израду Урбанистичког пројекта 
2.2. Плански основ за израду Урбанистичког пројекта 
2.2.0. Извод из ПГР-а града Зајечара бр.1 – север и северозапад града Зајечара 
3. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
3.1. Границе захвата Урбанистичког пројекта, облик и површина
3.2. Режим коришћења земљишта
3.3. Анализа постојећег стања
4. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ
4.1. Намена земљишта 
4.2. Парцелација 
4.3. Регулација и нивелација 
4.4. Приступ локацији и услови уређења саобраћајних површина 
4.5. Паркирање
4.6. Начин заштите суседних објеката
4.7. Ограђивање
4.8. Начин уређења и грађења у складу са техничким стандардима приступачности 
4.9. Мере енергетске ефикасност изградње 
5. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ
5.1. Биланс површина 
5.2. Урбанистички параметри 
6. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
6.1. Начин обраде застртих површина 
6.2. Озелењавање
7. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
7.1. Саобраћајна инфраструктура 
7.2. Хидротехничка инфраструктура 
7.3. Електроенергетска мрежа 
7.4. Телекомуникациона мрежа 
7.5. Топлификациона мрежа 
8. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
9.1. Смернице за очување природних вредности



9.2. Систем прикупљања и евакуације отпада
10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА
10.1. Непокретна културна добра и њихова заштићена околина 
10.2. Природна добра 
11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТА И ЗДРАВЉА ЉУДИ 
11.1. Мере заштите од пожара
11.2. Мере заштите од елементарних непогода
11.3. Мере заштите од ратних разарања
12. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ПЛАНИРАНИХ ОБЈЕКАТА 
13. ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ (ЕТАПНО РЕШЕЊЕ ПРИВОЂЕЊА ПРОСТОРА НАМЕНИ)
14. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
II - ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
1.  ПРЕГЛЕДНА  СИТУАЦИЈА  ШИРЕГ  ЗАХВАЋЕНОГ  ПОДРУЧЈА  УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА – МАКРОЛОКАЦИЈА – Ортофото снимак локације Р= 1:5000
2.  КАТАСТАРСКО  -ТОПОГРАФСКИ  ПЛАН  СА  ГРАНИЦОМ  ЗАХВАТА  УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА - ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ  Р=1:500
3.  ГРАНИЦЕ  ЗАХВАТА  УРБАНИСТИЧКОГ  ПРОЈЕКТА  НА  КТП-у  СА  ПРИКАЗОМ 
ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА И ИНФРАСТРУКТУРЕ Р=1:500
4. РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ . Р=1:250
5. ПЛАН НАМЕНЕ ПОВРШИНА СА ПАРТЕРНИМ УРЕЂЕЊЕМ Р=1:500
6.  ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ,  СА ПРИКЉУЧЦИМА НА 
СПОЉНУ МРЕЖУ Р=1:500
Ц - ДОКУМЕНТАЦИОНИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА:
1. СТРУЧНИ ПРИЛОЗИ:
1.  Пројектни  задатак,  достављен  од  стране  инвеститора  TEHNOMEDIA  CENTAR  DOO 
ZAJEČAR  коју  заступа  директор  Драган  Јовановић,  без  заводног  броја  од 
24.03.2025.године;
2. Информација о локацији, издата од стране Градске управе града Зајечара - Одељења за 
урбанизам,  грађевинске  и  комунално  стамбене  послове,  IV/04  бр.353-1/2024  од 
27.11.2024.године;
3. Решење Републичког геодетског завода - Служба за катастар непокретности Зајечар, 
број  952-02-4-091-35573/2026  од  04.03.2026.год.  о  провођењу промене  у  бази  података 
катастра  непокретности  (упис  права  својине  на  к.п.  бр.  5829/69  и  5829/70  у  корист 
TEHNOMEDIA CENTAR DOO ZAJEČAR);
4. Копија плана, издата од стране Републичког геодетског завода - Служба за катастар 
непокретности Зајечар, број 953-091-16268/2026 од 08.05. 2026.год.
5.  Извод  из  базе  података  катастра  непокретности  бр.  20353  Републичког  геодетског 
завода - Служба за катастар непокретности Зајечар, достављен од стране ГПБ „Дигитал 
КУКИЋ” из Бољевца, без заводног броја од 07.05.2026.године;
6. Услови за пројектовање и прикључење, издати од „Електродистрибуције Србије” ДОО 
Београд, бр. 2561200-Д-10.08.-206023/2-2025 од 15.08.2023.године;
7. Услови за потребе израде урбанистичког пројекта, издати од АД „Електромрежа Србије” 
Београд – број: 130- 00-УТД-003-553/2025-002 од 20.05.2025.године;
8. Услови, издати од „Телеком Србија” АД Београд - Служба за планирање и изградњу 
мреже Ниш, број Д211-224186/2-2025 од 22.05.2025.године;
9. Одговор на захтев, достављен од ЈКП „Водовод” Зајечар, бр.1283 од 29.05.2025.године;
10. Одговор на захтев за издавање података о постојећем стању инфраструктуре и услова, 
достављен од ЈКП „Тимок-одржавање” Зајечар, бр.672 од 23.05.2025.године;
11. Одговор на захтев за издавање техничких услова за пројектовање, достављен од ЈКСП 
„Зајечар”  Зајечар,  бр.2172/2  од  21.05.2025.године,  који  се  односи  на  топловодне 
инсталације;
12.  Обавештење -  достава података,  дато од ЈКП „Паркирање,  пројектовање и надзор” 
Зајечар, број: 786 /2025 од 21.05.2025.године;
13. Достављање података везано за постојеће стање инфраструктуре и издавање услова, 
од стране ЈКП„Хигијена Зајечар” Зајечар, бр.336 од 22.05.2025.године;
14.  Уговор  о  продаји  непокретности  (пословног  простора),  као  доказ  да  је  продавац 
сагласан са правом коришћења купца на коришћење свих саобраћајница ради доласка до 



купљене хале, као и право коришћења паркинга, (члан:4 Уговора од 23.04.2019.године).
2. АНАЛИЗА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА:
1.  Катастарско-топографски  план  -  Оверена  геодетска  подлога  захваћеног  подручја 
пројекта,  за  кп.  број  5829  /69  и  5829/70  КО Зајечар,  израђен  од  стране  ГПБ „Дигитал 
КУКИЋ” из Бољевца, од 02.07.2024.године Р = 1: 500
2. Списак координата преломних тачака кп.бр.5829/69 и 5829/70 КО Зајечар, израђен од 
стране ГПБ „Дигитал КУКИЋ” из Бољевца, без заводног броја, од 02.07.2024.године.
3. ИЗВОД ИЗ ПЛАНА:
1.  ИЗВОД  ИЗ  ПЛАНА  ГЕНЕРАЛНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  ГРАДА  ЗАЈЕЧАРА  БР.1  -  СЕВЕР  И 
СЕВЕРОЗАПАД ГРАДА ЗАЈЕЧАРА Р 1:5.000
1.1. План саобраћаја - регулационо нивелациони план
1.2. План површина јавних намена
1.3. Планирана намена површина
1.4. Подела простора на урбанистичке зоне и просторне целине
1.5. Заштита простора
1.6. План мреже и објеката комуналне инфраструктуре
1.7. Спровођење Плана
Д - ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА, СА ТЕХНИЧКИМ ОПИСОМ:
0. ГЛАВНА СВЕСКА
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ

8.        Примедбе и сугестије:
 Потребно је  дефинисати и  кориговати висину ограде у  складу са Планом 

вишег реда;
 Потребно је допунити пасус 9.2. Систем прикупљања и евакуације отпада са 

локацијом и врстом посуда за отпад које су планиране (број и капацитет), 
обзиром да су приказане на графичком прилогу. 

 Потребно је  у  поглављу у  вези евакуације  отпада исправити и  избрисати 
термин соларна електрана;

 Потребно је у наслову поглавља „Планирана препарцелација“ исправити да 
пише само „Препарцелација“,  јер не постоји потреба за парцелацијом или 
препарцелацијом;

 Потребно је ажурирати Службени гласник Правилника о садржини, начину и 
поступку израде планских докумената;

 Потребно је исходовати услове МУП-а, Одељења за ванредне ситуације у 
Зајечару.

9. Закључак Комисије за планове након обављене стручне контроле: 
да урбанистички пројекат није у супротности са Планом генералне регулације града 
Зајечара бр.1 - Север и северозапад града Зајечара („Сл. лист града Зајечара“, бр. 
33/18) и да је у складу са одредбама Закона о планирању и изградњи („Сл. гласник 
РС“,  бр.72/2009,  81/2009-испр,  64/2010-одлука  УС,  24/2011,  121/2012,  42/2013-
одлука  УС,  50/2013-одлука  УС,  98/2013-одлука  УС,  132/2014,  145/2014,  83/2018, 
31/2019, 37/2019 – др.закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025),  Правилником о 
садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и  урбанистичког 
планирања („Сл. гласник РС“, бр.32/19, 47/25 и 40/2026), Правилником о општим 
правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Сл. гласник РС“, бр.22/15) и да 
се након корекција и исправки према примедбама и сугестијама чланова Комисије 
за планове, које ће бити проверене и верификоване од стране чланова Комисије за 
планове и Одељења за урбанизам, грађевинске и комунално стамбене послове, 
тако  кориговани  урбанистички  пројекат  прихвати  и  предложи  Одељењу  за 
урбанизам, грађевинске и комунално стамбене послове да предметни урбанистички 
пројекат потврди. Мишљење је дато на основу једногласног изјашњавања чланова 
Комисије за планове.



О  спровођењу  овог  Закључка  стараће  се  стручне  службе  ГУ  Зајечар, 
Одељења за урбанизам, грађевинске и комунално стамбене послове у сарадњи са 
Главним урбанистом града Зајечара.

        НАЧЕЛНИЦА ОДЕЉЕЊА                          КОМИСИЈА ЗА ПЛАНОВЕ
 ЗА УРБАНИЗАМ, ГРАЂЕВИНСКЕ И 
КОМУНАЛНО СТАМБЕНЕ ПОСЛОВЕ
                                                                          1. Иван Стојановић, дипл.инж.арх.
 Сузана Милошевић, дипл.инж.арх.
                                                                     

                                                                 2. Александар Ђорђевић, дипл.инж.арх.

                                                                      

     СЕКРЕТАР КОМИСИЈЕ                       3. Драган Станојевић, дипл.инж.грађ.

Биљана Рубежић, дипл.инж.грађ.         

                                                                    4. Драго Андријевић, дипл.ел.инж.

                                                                     

                                                                    5. Бранимир Ћирић, дипл.инж.арх.

                                                                      

                                                                    6.  Ивана Момић, дипл.инж.пејз.арх.
                                                                

                                                                    7. Душан Шљиванчанин, дипл.пр.планер
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Република Србија
ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ЗАЈЕЧАРА
Комисија за планове града Зајечара
ЦП: 003267805-2026-08105-004-004-060-107
IV/04 број 060-90/2026
10.07.2026. године
З а ј е ч а р

З А П И С Н И К

са  50.  седнице Комисије за планове  града Зајечара  одржане дана  10.07.2026. 
године електронским путем (путем имејла), са почетком у 10:30 часова.

Комисија за планове је образована Решењем о образовању  Комисије за 
планове  града  Зајечара  на  седници  Скупштине  града  Зајечара  одржаној 
21.02.2023. године („Службени лист града Зајечара“ број 05/2023).

За 50. седницу Комисије за планове предвиђен је следећи

ДНЕВНИ РЕД

1. Стручна контрола Урбанистичког пројекта за уређење простора и
реконструкцију и доградњу објекта регалног складишта у ул. Филипа 
Кљајића бб у Зајечару, на кп.бр. 5829/69 КО Зајечар;

2. Разно.

Седници Комисије за планове присуствују:
Чланови Комисије:

 Иван Стојановић, дипл.инж.арх, председник Комисије
 Александар Ђорђевић, дипл.инж.арх, члан
 Драган Станојевић, дипл.инж.грађ, члан
 Драго Андријевић, дипл.ел.инж, члан
 Бранимир Ћирић, дипл.инж.арх. Министарство грађевинарства, саобраћаја 

и инфраструктуре, члан
 Ивана  Момић,  дипл.инж.пејз.арх,  Министарство  грађевинарства, 

саобраћаја и инфраструктуре, члан
 Душан  Шљиванчанин,  дипл.прост.планер,  Министарство  грађевинарства, 

саобраћаја и инфраструктуре, члан
 Биљана Рубежић, дипл.инж.грађ, секретар

Испред ГУ Зајечар у групи имејла:
 Јасмина Стевић Јовић, шефица Канцеларије за заштиту животне средине
 Сузана  Милошевић,  начелница  Одељења  за  урбанизам,  грађевинске  и 

комунално-стамбене послове;
 Лидија  Петковић-Нинић,  дипл.инж.пејз.арх.  Одсек  за  имовинско-правне  и 

урбанистичке послове
- Обрађивач Урбанистичког пројекта -  „BIRO CVETKOVIĆ Društvo sa ograničenom 
odgovornošću Knjaževac”, одговорни урбаниста Валентина Ђорђевић.
- Инвеститор “TEHNOMEDIA CENTAR DOO ZAJEČAR“ – Драган Јовановић.

50.  електронску  седницу Комисије за планове  града Зајечара  отворио је 
Иван Стојановић, констатацијом о постојању кворума за пуноважно одлучивање и 
рад на овој седници, предложио дневни ред који је једногласно усвојен.

По првој тачки дневног реда Иван Стојановић je замолио чланове Комисије 
за планове и остале учеснике да изнесу своје примедбе, предлоге и сугестије, у 



једном обједињеном електронском допису. 
Ивана Момић je  потврдила своје присуство на 50. седници и изнела своје 

мишљење да је  Урбанистички пројекат урађен у потпуности у складу са планом 
вишег  реда,  Законом  о  планирању  и  изградњи,  Правилницима  и  издатим 
условима имаоца јавних овлашћења и да је израђен изузетно добро, суштински, 
формално и технички прецизно и тачно. Свака ставка из Правилника о садржини 
и  поступку  израде  докумената  просторног  и  урбанистичког  планирања  је 
наведена,  сви  су  закони  и  правилници  и  одговарајући  Службени  гласници 
иновирани. Условљеност ПГР-ом је максимално испоштована, сем за удаљеност 
грађевинске  линије  од  суседне  парцеле,  где  је  дато  рационално  објашњење. 
Колегеница Валентина Ђорђевић, диа, одговорни урбаниста, са сарадницима је 
показала како треба стручно да се ради. Након тога прокоментарисала је и изнела 
следеће сугестије:
1. Према условима из ПГР-а: - Ограда се поставља на подзид, са висином ограде 
на  парцели  нестамбене  намене  минимално  1,6м,  непровидном,  глатком  или 
малтерисаном површином према парцели стамбене намене.
„Ограђивање грађевинске  парцеле -  имајући у  виду  намену постојећег  објекта 
планиране реконструкције и доградње, намену простора на којем се исти налази, 
као  и  стамбену  намену  у  непосредном  окружењу,  Урбанистичким  пројектом 
предвиђа  се  физичко  ограђивање  предметног  простора,  како  према  суседној 
јавној саобраћајници, тачније улици Брионској, тако и према суседним парцелама 
у оквиру Привредне зоне „Исток”.
• Планирана ограда формира се монтажом елемената металне конструкције на 
подзид, јединствене висине максимално до 2,20м, са заштитним зеленилом од 
ниског и средње високог растиња четинарске врсте са унутрашње стране;…“
- Мишљења је да постоји неусклађеност са условима из Плана,  те је замолила 
обрађивача да се изјасни. Такође, будући да је планирана на подзиду мишљења 
је би пројекат ограде  требало да се  нађе  и у ИДР-у. Уколико је транспарентна 
ограда, биће обрађена само кроз техничку документацију (обично је та висина за 
транспарентну).
2. „9.2. Систем прикупљања и евакуације отпада
Са циљем заштите земљишта и  подздземних вода од загађивања потребно је 
обезбедити посебан простор и потребне услове за смештај опреме за сакупљање, 
разврставање и привремено чување различитих отпадних материја у складу са 
законом  и  другим  прописима  којима  се  уређује  поступање  са  секундарним 
сировинама, опасним и другим отпадом.
Током извођења радова на  припреми терена и  планираној  изградњи,  вишкови 
земље или камене дробине до којих ће доћи приликом земљаних радова, као и 
отпадни  материјал  који  настане  у  процесу  изградње  (комунални  отпад, 
грађевински  материјал  и  метални  отпад,  пластика,  папир  и  слично),  могу  се 
депоновати  на  локацији  соларне  електране,  али  искључиво  на  унапред 
одређеном месту и привремено. При томе, депонију вишка земље обезбедити од 
спирања и разношења и најкасније након окончања радова, заједно са осталим 
отпадом,  евакуисати  са  локације  и  депоновати  на  место  и  под  условима 
надлежног  јавног  комуналног  предузећа.  Према Закону  о  управљању отпадом 
(„Службени гласник РС”, бр.36/09, 88/10, 14/16 и 95/18 - др. закон), инвеститор је у 
обавези да преда отпад лицу које је овлашћено за управљање истим ако није у 
могућности да организује поступање са отпадом у складу са законом.’’
- Мишљења је да је овај пасус потребно допунити са локацијом и врстом посуда 
за  отпад  које  су  планиране  (број  и  капацитет),  обзиром  да  су  приказане  на 
графичком прилогу. Провукла се соларна електрана, потребно је исправити.
3. „4.2. Планирана препарцелација



… Урбанистичким  пројектом  дефинисана  је  једна  грађевинска  парцела  у 
границама постојеће катастарске парцеле бр.  5829/69 КО Зајечар и не постоји 
потреба за парцелацијом или препарцелацијом…“
Сматра да је наслов поглавља збуњујући јер Планирана указује да ће је бити, 
можда да буде само „Препарцелација“.
Сматра  да  је  оно  што  је  суштински  битно,  намена,  регулационо  решење  и 
инфраструктура  добро  решено.  Грађевинске  линије  су  јасне  и  детаљно 
објашњене, као и удаљеност од објекта према скоро свим парцелама. Према кп. 
бр.  5829/70,  грађевинска  лиинија  је  на  међи,  али  будућу  да  се  ради  о  истом 
власнику, мишљења је, уколико се други чланови комисије слажу, да то може бити 
прихваћено.
Паркирање  је  решено  на  адекватан  начин  са  приложеним  уговорима  који 
омогућавају  приступе  и  право  коришћења  купца  на  коришћење  свих 
саобраћајница ради доласка до купљене хале, као и право коришћења паркинга, 
(члан:4  Уговора  од  23.04.2019.  године).  Паркирање  је  организовано  као 
јединствена  паркинг  зона  у  оквиру  Привредне  зоне  „Исток”,  на  катастарској 
парцели бр.5829/50 КО Зајечар, у контактној  зони са предметним простором, у 
зони приступа складишту са југоисточне стране. Мада мишљења је да је и тај број 
аутомобила који је по нормативима из ПГР-а предимензионисан за складиште, 
али је свакако остварен. 
Висина регалног складишта, једног дела, је преко 14м, али и то је дозвољено с 
обзиром на технолошки процес, како и стоји у изводу из ПГР-а.
Драго јој је да је за озелењавање наведено да мора да се ради пројекат, још би и 
више појачала обавезу, да на пр. „Свеска 9. Пројекат спољног уређења мора да 
буде саставни део техничке документације“.
За инфраструктуру би препустила коментарисање колегама из комисије који су 
стручни за те области, њој се чини задовољавајуће. 
Графика је одлична, размера, легенда и остали делови карте су читљиви, јасни и 
без  грешки.  Сагласна је да  предметни  Урбанистички  пројекат  за  уређење 
простора  и  реконструкцију  и  доградњу  објекта  регалног  складишта  у  улици 
Филипа  Кљајића  бб  у  Зајечару,  на  к.п.бр.5829/69,  КО  Зајечар  иде  у  даљу 
процедуру, са евентуалним корекцијама на које је указала или неке друге уколико 
преостали чланови комисије уоче као потребне, наравно све уколико тако заједно 
одлуче у договору са председником и осталим члановима. Под тачком 2. нема 
додатних коментара.

Бранимир  Ћирић  није  имао  предлог  за  проширење  дневног  реда  50. 
седнице  Комисије  за  планове  града  Зајечара  и  сложио  се  са  предложеним 
дневним  редом.  Под  тачком  1.  Стручна  контрола  Урбанистичког  пројекта  за 
уређење простора и реконструкцију и доградњу објекта регалског  складишта у 
улици  Филипа  Кљајића  бб  у  Зајечару,  на  кп.  бр.  5829/69  КО  Зајечар,  дао  је 
позитивно  мишљење  и  сагласио  се  да  се  упути  у  даљу  процедуру,  уз  мање 
корекције  које  је  навела колегиница Ивана.  Корекције могу бити проверене од 
стране надлежног одељења пре упућивања у даљу процедуру. Под тачком 2. није 
имао додатних предлога нити коментара.

Душан  Шљиванчанин  се  сагласио  са  предложеним  дневним  редом  50. 
седнице Комисије за планове Града Зајечара и по првој тачки је изнео следеће 
сугестије и коментаре:
-  потребно је  ажурирати  Службени гласник  Правилника  о  садржини,  начину  и 
поступку израде планских докумената;
- кориговати висину ограде у складу са Планом вишег реда;
- у поглављу у вези евакуације отпада избрисати термин соларна електрана.
Имајући у виду технолошки процес, мишљења је да нешто већа висина објекта у 
односу  на  планом прописану  висину  неће  угрожавати  суседне  објекте,  као  ни 
визуре.  Такође,  иако  је  Планом вишег  реда  прописана  минимална  удаљеност 



објеката од 10 метара, с обзиром да је у питању исти власник, мишљења је да 
треба  дозволити  одступање  у  погледу  удаљености  дограђеног  дела  регалног 
складишта у односу на постојећи објекат на к.п. бр. 5829/70. Под тачком 2. није 
имао додатних предлога и коментара.

Иван  Стојановић  је  по  првој  тачки  изнео  сугестије  да  је  неопходно 
исходовати  услове  МУП-а,  Одељења  за  ванредне  ситуације  у  Зајечару. 
Придружио се коментарима и сугестијама које су изнеле колеге и сматрајући их 
оправданим, у потпуности се сагласио са њима. Под тачком 2. није имао додатних 
предлога и коментара.

Драган Станојевић је по првој тачки дневног реда дао позитивно мишљење 
и сагласио се да се урбанистички пројекат упути у даљу процедуру, уз корекције 
које  су  до сада изнеле колеге.  По другој  тачки није  имао додатне предлоге и 
коментаре.

Драго  Андријевић  се  сложио  са  предложеним дневним редом.  По  првој 
тачки дао је позитивно мишљење и сагласност да се Урбанистички пројекат упути 
у даљу процедуру. Под тачком разно није имао додатних предлога, сугестија или 
примедби.

Александар Ђорђевић се сагласио да Урбанистички пројекат иде у даљу 
процедуру.

Валентина  Ђорђевић  се  захвалила  на  сугестијама  чланова  Комисије  и 
прихватила је све наведене примедбе. Образложила је да ће кориговати ограду у 
транспарентну, висина може да се смањи и на 1,60м, будући да планирана ограда 
није  директно  на  међи  ка  стамбеној  намени,  већ  физички  дели  једну 
функционалну целину унутар комплекса привредне зоне „ИСТОК“.  Што се тиче 
услова  МУП-а,  истакла  је  да  су  у  међувремену  послали  захтев  надлежном 
одељењу у Зајечару.

Након  дискусије  по  1.  тачки  дневног  реда  чланови  Комисије  дали  су 
следеће

М И Ш Љ Е Њ Е

да урбанистички  пројекат није у  супротности  са Планом генералне регулације 
града  Зајечара  бр.1  -  Север  и  северозапад  града  Зајечара  („Сл.  лист  града 
Зајечара“,  бр.  33/18)  и  да  је  у  складу  са  одредбама  Закона  о  планирању  и 
изградњи („Сл. гласник РС“, бр.72/2009, 81/2009-испр, 64/2010-одлука УС, 24/2011, 
121/2012,  42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 
145/2014,  83/2018,  31/2019,  37/2019  –  др.закон,  9/2020,  52/2021,  62/2023  и 
91/2025),  Правилником  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената 
просторног  и  урбанистичког  планирања  („Сл.  гласник  РС“,  бр.32/19,  47/25  и 
40/2026),  Правилником  о  општим  правилима  за  парцелацију,  регулацију  и 
изградњу („Сл. гласник РС“, бр.22/15) и да се након корекција и исправки према 
примедбама и сугестијама чланова Комисије за планове, које ће бити проверене и 
верификоване од стране чланова Комисије за планове и Одељења за урбанизам, 
грађевинске  и  комунално  стамбене  послове,  тако  кориговани  урбанистички 
пројекат прихвати и предложи Одељењу за урбанизам, грађевинске и комунално 
стамбене послове да предметни урбанистички пројекат потврди.

Мишљење је дато на основу једногласног изјашњавања чланова Комисије 
за планове.

Под тачком разно није било дискусије.



50.  седница  Комисије  за  планове  града  Зајечара  завршена  је  у  12,00 
часова.

          ЗАПИСНИЧАР                                     КОМИСИЈА ЗА ПЛАНОВЕ

    Лидија Петковић-Нинић,                      1. Иван Стојановић, дипл.инж.арх.
        дипл.инж.пејз.арх.
                                                                     

                                                               2. Александар Ђорђевић, дипл.инж.арх.

                                                                      

     СЕКРЕТАР КОМИСИЈЕ                     3. Драган Станојевић, дипл.инж.грађ.

Биљана Рубежић, дипл.инж.грађ.         

                                                                  4. Драго Андријевић, дипл.ел.инж.

                                                                     

                                                                  5. Бранимир Ћирић, дипл.инж.арх.

                                                                      

                                                                  6.  Ивана Момић, дипл.инж.пејз.арх.
                                                                

                                                                  7. Душан Шљиванчанин, дипл.пр.планер

                                                                     

  

Lidija 
Petković 
Ninić

Digitally signed by Lidija Petković Ninić 
DN: c=RS, 2.5.4.97=MB:RS-07189923, 
2.5.4.97=VATRS-101757838, o=GRAD 
ZAJEČAR, serialNumber=CA:RS-88066, 
serialNumber=PNORS-2604980755010, 
sn=Petković Ninić, givenName=Lidija, 
cn=Lidija Petković Ninić 
Date: 2026.07.15 07:42:00 +02'00'

Ivan 
Stojanović

Digitally signed by Ivan Stojanović 
DN: c=RS, 2.5.4.97=MB:RS-07189923, 
2.5.4.97=VATRS-101757838, o=GRAD 
ZAJEČAR, serialNumber=CA:RS-47777, 
serialNumber=PNORS-2503979750020, 
sn=Stojanović, givenName=Ivan, cn=Ivan 
Stojanović 
Date: 2026.07.15 07:43:34 +02'00'

Biljana 
Rubežić

Digitally signed by Biljana Rubežić 
DN: c=RS, 2.5.4.97=MB:RS-07189923, 
2.5.4.97=VATRS-101757838, o=GRAD 
ZAJEČAR, serialNumber=CA:RS-47781, 
serialNumber=PNORS-2710966735052, 
sn=Rubežić, givenName=Biljana, 
cn=Biljana Rubežić 
Date: 2026.07.15 08:16:12 +02'00'

ИВАНА МОМИЋ 
013432192 Auth

Digitally signed by ИВАНА МОМИЋ 
013432192 Auth 
DN: c=RS, 
serialNumber=PNORS-0610971745056, 
serialNumber=CA:RS-013432192, 
sn=МОМИЋ, givenName=ИВАНА, 
cn=ИВАНА МОМИЋ 013432192 Auth 
Date: 2026.07.15 09:13:11 +02'00'

Dušan 
Šljivančanin

Digitally signed by 
Dušan Šljivančanin 
Date: 2026.07.15 
14:26:45 +02'00'

ДРАГАН 
СТАНОЈЕВИЋ 
014590289 Auth

Digitally signed by ДРАГАН 
СТАНОЈЕВИЋ 014590289 Auth 
Date: 2026.07.15 15:40:51 
+02'00'

ДРАГО 
АНДРИЈЕВИЋ 
014246371 Sign

Digitally signed by ДРАГО 
АНДРИЈЕВИЋ 014246371 Sign 
Date: 2026.07.16 09:51:36 
+02'00'

Digitally signed by АЛЕКСАНДАР 
ЂОРЂЕВИЋ 013976555 Sign
DN: cn=АЛЕКСАНДАР 
ЂОРЂЕВИЋ 013976555 Sign, 
c=RS
Date: 2026.07.16 13:22:40 +02'00'

АЛЕКСАНДАР 
ЂОРЂЕВИЋ 

013976555 Sign

БРАНИМИР ЋИРИЋ 
014220861 Auth

Digitally signed by БРАНИМИР 
ЋИРИЋ 014220861 Auth 
Date: 2026.07.16 18:09:19 
+02'00'



                                                                       C  - 2      ANALIZA POSTOJEĆEG  STANJA    :



Дигитално потписано 
Vojnić Ilija
издавалац сертификата: 
Privredna Komora Srbije
30.11.2024. 10:32:36



 

ДЕТАЉНЕ ТАЧКЕ 
 
 
 

            3 7603165.85 4863709.73 125.71          65 7603215.80 4864014.36 126.54 
            5 7603168.35 4863825.63 125.67          66 7603215.89 4864054.19 127.26 
            6 7603169.95 4863772.99 124.86          67 7603215.90 4864000.65 126.43 
            7 7603170.03 4863732.82 124.82          69 7603217.75 4864082.19 127.10 
            8 7603171.47 4863847.83 125.89          71 7603218.42 4864075.17 127.28 
            9 7603175.99 4863780.43 125.03          75 7603220.54 4863797.21 125.37 
          10 7603177.88 4863830.27 125.81          76 7603220.59 4864080.64 127.05 
          12 7603178.73 4864082.99 127.36          77 7603220.77 4863721.84 125.47 
          13 7603180.59 4864078.22 127.49          79 7603223.14 4863842.27 125.05 
          14 7603180.99 4863707.60 125.54          80 7603223.46 4864078.45 127.02 
          16 7603185.69 4863792.75 124.92          82 7603223.87 4864089.21 127.15 
          17 7603186.16 4863846.85 125.68          83 7603224.36 4863911.84 125.64 
          20 7603187.76 4863895.64 126.09          85 7603226.10 4864034.17 126.58 
          21 7603189.09 4863826.05 126.05          86 7603226.16 4864090.64 127.22 
          22 7603190.38 4863910.06 125.77          87 7603226.50 4864074.12 126.92 
          23 7603192.01 4863858.57 125.89          88 7603227.38 4864084.57 127.03 
          24 7603193.67 4863763.70 125.13          89 7603227.65 4864067.91 127.05 
          25 7603193.83 4863947.51 125.95          90 7603227.81 4864003.06 126.41 
          26 7603193.93 4863940.04 125.92          92 7603229.15 4864054.98 126.67 
          27 7603194.43 4864086.35 127.11          93 7603229.66 4863978.38 126.32 
          28 7603195.08 4863805.39 125.06          94 7603230.61 4863851.34 125.01 
          29 7603195.29 4864080.73 127.08          95 7603230.66 4863920.20 125.83 
          30 7603195.85 4863765.07 125.37          96 7603231.54 4864027.94 126.47 
          32 7603197.72 4863737.89 125.91          97 7603231.91 4863956.01 126.13 
          34 7603200.56 4864022.78 125.85          98 7603232.06 4863937.11 126.10 
          35 7603200.58 4864037.05 126.18          A2 7603336.98 4863774.62 124.85 
          36 7603200.71 4863891.15 125.90          A5 7603479.28 4863969.51 124.86 
          37 7603201.02 4864055.12 126.13          A6 7603323.64 4863988.68 125.48 
          38 7603201.59 4863813.35 125.05          A7 7603219.25 4864077.41 127.15 
          39 7603201.67 4864070.92 126.53          A8 7603240.67 4864083.88 126.97 
          40 7603201.98 4863954.01 126.24          A9 7603235.14 4863914.77 125.72 
          42 7603202.98 4863969.54 125.87        100 7603233.08 4864069.66 126.85 
          43 7603204.09 4863840.61 126.12        101 7603233.44 4864073.00 126.87 
          44 7603204.41 4863985.48 126.17        102 7603233.64 4863894.81 125.76 
          46 7603205.97 4864003.12 126.17        103 7603233.67 4863911.10 125.82 
          47 7603206.48 4863819.85 125.10        104 7603234.09 4864076.22 126.88 
          48 7603207.05 4864013.05 126.05        105 7603234.11 4864002.13 126.20 
          49 7603207.92 4864073.35 127.19        106 7603234.52 4864057.81 126.72 
          51 7603208.86 4864031.73 126.17        107 7603234.73 4863667.70 125.62 
          52 7603209.99 4864047.68 126.51        108 7603235.02 4863895.45 126.12 
          54 7603211.07 4864066.83 126.86        109 7603235.16 4863910.89 125.76 
          55 7603211.29 4863943.68 126.29        110 7603235.17 4863911.02 125.76 
          56 7603211.87 4864083.04 127.14        111 7603235.81 4864044.15 126.65 
          57 7603212.00 4864088.74 127.18        112 7603235.82 4863877.15 126.16 
          58 7603212.05 4863960.25 126.34        113 7603235.82 4864065.96 126.80 
          59 7603212.17 4863923.63 126.34        114 7603236.29 4863895.76 126.37 
          60 7603212.23 4863827.74 125.16        115 7603236.30 4863660.95 125.69 
          62 7603214.20 4863870.39 125.64        116 7603236.37 4864059.44 126.80 
          63 7603215.67 4863985.25 126.74        117 7603236.42 4863978.22 125.97 
          64 7603215.75 4864034.70 126.52        118 7603236.62 4864036.19 126.46 



 

        119 7603237.21 4864026.24 126.36        174 7603249.94 4863982.98 125.96 
        120 7603238.25 4864076.04 126.95        175 7603251.84 4863959.27 125.62 
        121 7603238.40 4864040.43 126.90        176 7603252.02 4863913.90 125.15 
        122 7603238.67 4863702.47 125.60        177 7603252.78 4863948.06 125.60 
        123 7603238.66 4863910.84 125.62        178 7603253.96 4864092.48 126.96 
        124 7603238.77 4863895.68 125.62        179 7603254.48 4864086.74 126.83 
        125 7603238.92 4864082.70 126.94        180 7603254.49 4863933.55 125.61 
        126 7603239.15 4863949.25 125.76        181 7603256.58 4863922.40 125.58 
        127 7603239.31 4864082.06 126.98        182 7603256.47 4863689.00 125.60 
        128 7603239.37 4864083.60 126.93        184 7603259.30 4863715.63 125.90 
        129 7603239.90 4864069.71 126.87        185 7603259.56 4863693.08 125.60 
        130 7603239.92 4864001.39 126.11        186 7603260.91 4863912.16 124.96 
        131 7603240.86 4863912.11 125.55        187 7603260.27 4863679.86 125.50 
        132 7603240.40 4864081.62 126.84        188 7603260.86 4863691.86 125.60 
        133 7603240.94 4864092.01 127.11        189 7603261.71 4864026.81 125.92 
        134 7603240.95 4863894.43 125.44        190 7603263.35 4863920.12 125.62 
        135 7603241.07 4863657.77 125.53        191 7603264.05 4864014.23 125.79 
        136 7603241.26 4864037.87 127.11        192 7603264.12 4863993.85 125.83 
        137 7603241.67 4864032.75 126.33        193 7603264.18 4863912.16 124.86 
        138 7603242.05 4863865.51 125.03        194 7603264.66 4863971.06 125.69 
        139 7603242.11 4864075.99 126.92        195 7603264.86 4863688.39 125.60 
        140 7603242.20 4864066.59 126.80        196 7603264.45 4863698.40 125.50 
        141 7603242.07 4863913.26 125.38        197 7603267.31 4863947.37 125.59 
        142 7603242.35 4863977.66 125.88        198 7603267.65 4863702.62 125.39 
        143 7603242.37 4863893.23 125.52        199 7603267.97 4863700.92 125.31 
        144 7603242.53 4864039.67 126.38        200 7603268.90 4863913.43 124.77 
        145 7603242.68 4864085.16 126.90        201 7603270.58 4863693.76 125.48 
        146 7603242.76 4863915.04 125.36        203 7603271.93 4863924.73 125.49 
        147 7603242.88 4864060.09 126.80        204 7603272.93 4863682.96 125.40 
        148 7603243.58 4864086.12 126.88        205 7603273.13 4863916.00 124.68 
        149 7603243.60 4863891.67 125.31        206 7603274.26 4863700.29 125.31 
        150 7603244.34 4863868.51 124.98        207 7603276.81 4863688.15 125.43 
        151 7603244.47 4864081.60 126.84        208 7603277.26 4863920.23 124.60 
        152 7603244.67 4863889.26 125.32        209 7603278.29 4864035.89 125.67 
        153 7603244.90 4863949.07 125.59        210 7603280.76 4863935.06 125.48 
        154 7603245.02 4864085.95 126.93        211 7603281.17 4863709.01 125.25 
        155 7603245.14 4863887.71 125.16        212 7603282.27 4863998.13 125.76 
        156 7603245.31 4864075.76 126.75        213 7603283.40 4864027.30 125.62 
        157 7603245.33 4863885.90 125.24        214 7603284.07 4863747.73 125.52 
        158 7603245.60 4863870.34 124.93        216 7603284.47 4863929.67 124.64 
        159 7603246.13 4863872.56 125.00        217 7603285.11 4863710.93 125.96 
        160 7603246.24 4863876.33 125.11        218 7603285.96 4863970.63 125.61 
        161 7603246.28 4864021.33 126.12        219 7603286.50 4863759.47 125.04 
        162 7603246.37 4863874.54 125.06        221 7603287.14 4863707.08 125.31 
        163 7603246.73 4864075.13 126.70        222 7603287.74 4863711.80 125.37 
        164 7603246.89 4864033.62 126.07        223 7603288.14 4863712.88 126.43 
        165 7603246.90 4864038.45 126.57        224 7603289.12 4863719.66 125.18 
        166 7603247.49 4864004.31 125.96        225 7603289.92 4863708.59 125.20 
        167 7603248.35 4864074.18 126.70        226 7603290.76 4863714.99 127.18 
        168 7603247.89 4863664.20 125.87        227 7603290.88 4863949.63 125.49 
        169 7603248.13 4864070.11 126.91        228 7603290.95 4863714.08 125.26 
        171 7603248.52 4864081.49 126.68        229 7603292.82 4863710.93 125.26 
        172 7603249.01 4863676.58 129.65        230 7603293.15 4864013.15 125.51 
        173 7603249.30 4863716.51 125.61        231 7603293.36 4863718.69 125.69 



 

         233 7603294.49 4863718.25 125.78        304 7603339.88 4863781.93 124.85 
         236 7603295.86 4863724.65 125.75        305 7603340.03 4863786.58 124.86 
         238 7603296.84 4863716.39 125.52        306 7603341.13 4863952.22 125.17 
         239 7603298.43 4863997.84 125.65        307 7603341.29 4863788.47 124.85 
         240 7603298.54 4863756.40 125.02        308 7603341.30 4863780.03 124.88 
         241 7603300.07 4863727.33 125.62        309 7603341.61 4863773.66 124.88 
         242 7603300.65 4863950.41 124.64        312 7603343.32 4863790.66 125.09 
         243 7603302.63 4863965.55 125.36        313 7603343.63 4863789.01 124.90 
         245 7603304.59 4863739.56 125.07        314 7603343.88 4863964.35 125.16 
         246 7603304.91 4863733.52 125.46        315 7603344.08 4863777.49 124.80 
         247 7603305.37 4863732.39 125.52        317 7603345.51 4863989.78 125.32 
         249 7603307.82 4863730.57 125.43        318 7603346.44 4863778.74 124.82 
         250 7603308.47 4863994.33 125.57        319 7603346.80 4863956.49 125.27 
         251 7603309.43 4863739.71 125.53        320 7603347.72 4864011.11 125.50 
         252 7603310.82 4863739.98 125.07        321 7603347.73 4863774.52 125.02 
         253 7603311.69 4863741.44 125.08        322 7603349.02 4863764.68 125.23 
         254 7603312.02 4863745.69 125.48        323 7603349.85 4863957.07 125.28 
         255 7603312.21 4863744.51 125.48        324 7603350.26 4863950.27 125.13 
         256 7603312.22 4863743.02 125.10        325 7603352.11 4863970.61 125.44 
         257 7603312.53 4863749.80 125.02        326 7603352.67 4863957.34 125.18 
         258 7603312.66 4863744.83 125.11        329 7603357.28 4863758.09 125.22 
         259 7603313.03 4863747.23 125.03        331 7603358.56 4863810.88 124.90 
         260 7603314.08 4863738.65 125.32        332 7603360.13 4863759.58 124.88 
         262 7603314.33 4864014.40 125.46        333 7603360.46 4863811.16 124.88 
         263 7603314.76 4863982.05 125.43        334 7603361.72 4863991.04 125.28 
         264 7603315.06 4863740.67 125.16        335 7603362.48 4863843.53 125.08 
         265 7603315.91 4863743.04 125.01        336 7603362.66 4863818.56 124.85 
         266 7603316.82 4863747.25 126.68        338 7603363.65 4863817.67 124.80 
         267 7603317.10 4863749.28 125.62        340 7603366.67 4863955.48 125.22 
         268 7603317.10 4863756.46 124.95        341 7603367.12 4863961.24 125.22 
         270 7603318.03 4863750.62 125.39        347 7603371.31 4863937.05 125.11 
         272 7603320.75 4863976.86 124.67        348 7603373.77 4863854.18 124.91 
         273 7603321.13 4863754.53 125.32        352 7603375.73 4863967.89 125.31 
         277 7603323.89 4863995.68 125.49        359 7603378.34 4863838.93 124.87 
         278 7603324.12 4863758.16 125.34        366 7603381.62 4863938.93 125.18 
         279 7603324.88 4864014.98 125.61        367 7603381.78 4863942.95 125.23 
         281 7603327.17 4863769.28 125.19        372 7603383.29 4863944.39 125.27 
         282 7603328.39 4863767.09 125.96        379 7603384.95 4863867.16 124.91 
         283 7603329.97 4863765.88 125.16        381 7603385.25 4863936.14 125.11 
         284 7603330.08 4863772.64 124.86        382 7603385.73 4863945.45 125.33 
         287 7603331.95 4863774.30 125.21        392 7603389.17 4863952.75 125.27 
         288 7603333.13 4863775.16 124.98        395 7603389.32 4863958.15 125.16 
         290 7603334.49 4863772.36 125.50        397 7603389.94 4863853.16 124.80 
         292 7603334.79 4863775.61 124.89        398 7603390.07 4863922.79 125.67 
         293 7603338.91 4863971.44 125.57        402 7603391.90 4863921.36 125.27 
         295 7603336.57 4863773.31 125.09        409 7603393.82 4863936.86 125.10 
         296 7603336.32 4863775.45 124.90        411 7603394.23 4863934.02 125.25 
         297 7603337.77 4863772.79 125.94        412 7603394.57 4863928.17 125.07 
         298 7603337.84 4863963.73 124.98        413 7603394.63 4863939.06 125.15 
         299 7603338.50 4864013.76 125.50        415 7603394.89 4863932.08 125.20 
         300 7603338.86 4863774.61 125.20        416 7603394.92 4863944.39 125.28 
         301 7603339.62 4863783.37 125.08        417 7603395.31 4863957.75 125.19 
         302 7603339.64 4863785.06 124.84        418 7603395.36 4863952.45 125.26 
         303 7603339.67 4863771.84 126.20        420 7603395.81 4863918.59 125.08 



 

         423 7603396.12 4863926.95 125.20        566 7603451.50 4863933.05 124.87 
         425 7603397.24 4863941.35 125.27        567 7603451.88 4863955.07 125.12 
         426 7603397.30 4863929.02 125.08        570 7603455.18 4863964.32 125.69 
         428 7603397.73 4863881.37 124.90        571 7603457.03 4863956.19 124.99 
         430 7603398.66 4863924.99 125.15        576 7603459.65 4863944.21 125.00 
         433 7603399.17 4863944.51 125.29        578 7603461.35 4863968.66 125.13 
         434 7603399.56 4863916.63 125.03        582 7603464.98 4863950.52 124.89 
         435 7603399.70 4863952.26 125.26        584 7603465.98 4863963.14 125.01 
         437 7603400.10 4863942.33 125.32        587 7603468.14 4863953.61 124.98 
         438 7603400.25 4863927.63 125.08        591 7603471.10 4863965.84 124.99 
         441 7603401.42 4863923.87 125.12        592 7603472.10 4863955.94 125.03 
         443 7603401.75 4863944.63 125.28        593 7603472.41 4863973.99 125.44 
         444 7603402.08 4863952.54 125.30        595 7603474.66 4863966.17 124.98 
         445 7603402.22 4863916.58 125.00        597 7603476.80 4863957.76 124.94 
         447 7603403.06 4863957.85 125.20        601 7603479.01 4863965.33 124.93 
         448 7603403.26 4863927.77 124.99        603 7603479.42 4863967.50 124.92 
         452 7603403.90 4863923.52 125.16        604 7603479.93 4863977.63 125.25 
         453 7603404.46 4863942.06 125.16        605 7603480.73 4863957.74 125.26 
         455 7603405.03 4863902.38 124.97        606 7603482.90 4863981.73 125.37 
         457 7603405.25 4863917.02 124.91        607 7603483.34 4863974.95 125.43 
         458 7603405.46 4863924.69 125.19        608 7603483.53 4863963.43 124.89 
         460 7603405.67 4863905.56 124.93        609 7603484.31 4863957.23 125.00 
         462 7603406.46 4863929.52 124.99        612 7603486.39 4863978.99 125.30 
         463 7603406.62 4863894.40 124.83        613 7603486.71 4863960.67 124.93 
         467 7603407.32 4863939.48 125.13        618 7603488.94 4863955.05 124.98 
         469 7603407.81 4863918.36 124.97        620 7603490.82 4863969.07 125.35 
         472 7603408.27 4863932.29 125.01        621 7603491.06 4863957.48 124.93 
         473 7603408.32 4863927.80 125.22        622 7603491.97 4863979.33 125.72 
         474 7603408.59 4863935.77 125.08        684 7603241.50 4863712.17 125.62 
         477 7603409.18 4863930.37 125.46        685 7603236.98 4863715.54 125.65 
         479 7603410.54 4863920.78 125.25        686 7603234.53 4863712.98 125.65 
         482 7603412.50 4863945.64 125.65        687 7603232.93 4863710.86 125.65 
         483 7603413.11 4863924.09 125.05        688 7603237.88 4863707.31 125.63 
         487 7603414.43 4863925.28 125.05        689 7603242.40 4863697.85 125.58 
         489 7603415.09 4863938.52 125.05        690 7603239.17 4863693.90 125.60 
         490 7603415.09 4863944.63 125.40        691 7603248.11 4863686.88 125.60 
         491 7603416.34 4863942.19 125.59        692 7603251.26 4863690.87 125.60 
         492 7603416.88 4863953.49 125.31        693 7603374.80 4863975.98 125.40 
         496 7603419.08 4863932.84 125.74        694 7603378.64 4863975.34 125.17 
         497 7603419.09 4863959.61 125.17        695 7603380.65 4863968.35 125.36 
         508 7603421.95 4863936.53 125.14        696 7603382.41 4863970.63 125.13 
         510 7603422.53 4863954.37 125.19        697 7603382.44 4863962.39 125.93 
         516 7603425.12 4863938.50 125.17        698 7603385.64 4863965.77 125.18 
         517 7603425.32 4863954.37 125.24        699 7603388.37 4863967.31 125.16 
         524 7603427.83 4863953.52 125.22        700 7603391.01 4863963.35 126.13 
         529 7603429.09 4863904.39 125.11        701 7603394.71 4863965.67 125.09 
         534 7603432.07 4863940.74 125.00        702 7603397.79 4863962.93 125.40 
         541 7603435.93 4863961.73 125.29        703 7603400.26 4863960.20 126.10 
         543 7603436.74 4863926.43 124.83        704 7603403.97 4863965.25 125.22 
         546 7603437.02 4863947.02 125.01        705 7603407.15 4863960.60 125.75 
         549 7603438.28 4863915.95 124.84        706 7603409.62 4863963.85 125.25 
         554 7603440.79 4863918.68 124.86        707 7603412.88 4863966.53 125.09 
         561 7603446.03 4863955.61 125.04        708 7603415.68 4863961.29 125.91 
         562 7603447.08 4863961.35 125.11        709 7603422.40 4863968.25 125.08 



 

          710 7603424.53 4863962.41 125.79            123/24-25 7603300.25 4863950.72 
          711 7603428.10 4863965.69 125.36            123/24-27 7603313.42 4863968.04 
          712 7603430.84 4863962.44 125.58            123/24-28 7603320.65 4863977.56 
          713 7603432.80 4863969.97 125.16              123/24-3 7603258.08 4863869.49 
          714 7603438.39 4863966.78 125.29            123/24-31 7603335.56 4863997.44 
          715 7603135.95 4863729.83 125.02            123/24-35 7603350.79 4864017.73 
          716 7603138.05 4863758.68 125.43            123/24-39 7603367.74 4863986.56 
          717 7603150.21 4863749.02 125.11          123/24-40a 7603257.85 4863869.69 
          719 7603154.40 4863714.33 124.78            123/24-41 7603365.26 4863983.36 
          720 7603159.47 4863780.79 125.55            123/24-44 7603349.49 4863963.00 
          721 7603169.70 4863772.37 124.87            123/24-47 7603347.64 4863960.62 
          799 7603209.21 4863900.78 126.02            123/24-49 7603341.83 4863953.12 
          800 7603208.63 4863898.24 126.03            123/24-50 7603341.13 4863952.22 
          83a 7603219.12 4863913.03 125.64            123/24-51 7603304.09 4863904.41 
        221A 7603282.18 4863703.76 125.35            123/24-52 7603367.85 4863854.61 
        221B 7603273.92 4863693.39 125.35            123/24-53 7603404.95 4863902.50 
        9495 7603353.9 4863942.74             123/24-54 7603368.43 4863854.15 
        9496 7603357.82 4863939.80             123/24-56 7603352.55 4863833.75 
        9518 7603364.31 4863934.62             123/24-57 7603334.40 4863810.43 
        9520 7603386.84 4863917.19             123/24-58 7603333.59 4863811.06 
    1/11-10 7603367.91 4863853.48               123/24-7 7603255.70 4863871.63 
    1/11-18 7603353.31 4863944.21               123/24-8 7603253.88 4863874.29 
    1/11-19 7603357.28 4863941.13               123/24-9 7603253.45 4863875.43 
    1/11-20 7603365.23 4863934.95             1234/24-4 7603257.38 4863870.12 
    1/11-21 7603387.50 4863917.66               184/17-1 7603308.32 4863882.94 
    1/11-22 7603406.43 4863902.96             184/17-10 7603318.41 4863876.92 
  m889-10 7603294.54 4863892.50             184/17-11 7603318.73 4863876.67 
  123/24-1 7603269.91 4863860.43             184/17-12 7603322.02 4863881.57 
123/24-10 7603252.74 4863877.31             184/17-14 7603322.40 4863880.91 
123/24-11 7603252.36 4863880.49               184/17-2 7603313.95 4863889.93 
123/24-12 7603248.30 4863917.81               184/17-3 7603323.03 4863882.87 
123/24-13 7603247.69 4863923.40               184/17-4 7603322.57 4863881.13 
123/24-14 7603251.34 4863918.79               184/17-5 7603329.85 4863875.05 
123/24-16 7603252.23 4863918.19               184/17-6 7603326.25 4863870.51 
123/24-17 7603256.62 4863915.25               184/17-7 7603318.60 4863876.49 
123/24-18 7603262.47 4863913.61               184/17-8 7603317.50 4863875.75 
123/24-19 7603268.64 4863913.86     250-11689-587 7603357.77 4864004.54 
  123/24-2 7603261.74 4863866.69     250-11690-598 7603354.87 4864010.18 
123/24-20 7603272.82 4863916.40  250-11690-599pr 7603337.44 4863999.94 
123/24-21 7603276.88 4863920.56     250-11691-610 7603358.42 4863843.26 
123/24-22 7603284.08 4863929.98     250-11691-611 7603294.76 4863892.33 
123/24-24 7603297.48 4863947.16        tz2011-92/13 7603359.55 4864001.33 
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

САОБРАЋАЈНИЦА

ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ ЈАВНЕ НАМЕНЕ:

ЛЕГЕНДА:

САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ РЕКЕ ЦРНИ ТИМОК

СТАНОВАЊЕ СРЕДЊЕ ГУСТИНЕ

СТАНОВАЊЕ НИЖЕ ГУСТИНЕ

МЕШОВИТА НАМЕНА - УСЛУГЕ И ПОСЛОВАЊЕ СА СТАНОВАЊЕМ
ПРОИЗВОДЊА И ПОСЛОВАЊЕ

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА

ГРАНИЦА ПГР-а ГРАДА ЗАЈЕЧАРА БР.1

ГРАНИЧНА ЛИНИЈА КОЛОВОЗА СА ТРОТОАРОМ

ГРАНИЧНА ЛИНИЈА ЗЕЛЕНИЛА

ЖЕЛЕЗНИЧКО ЗЕМЉИШТЕ
ПРУГА НИШ - ПРАХОВО (ПРИСТАНИШТЕ)

РЕГУЛИСАНА ЈАРУГА - ОТВОРЕНИ КАНАЛ

ЗАТВОРЕНИ КАНАЛ

КОМУНАЛНЕ И ИНФРАСТРУКТУРНЕ ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ
4. ЕДБ - ТРАФОСТАНИЦЕ4
ТРАФОСТАНИЦА - ПОСТОЈЕЋА

ЧЕСМА

СЕВЕСО ПОСТРОЈЕЊЕ

ПОСЛОВАЊЕ И УСЛУГЕ
СП

ПОДЕЛА НА ЗОНЕ:
ЗОНА СТАНОВАЊА "БЕЛИ БРЕГ"
ПРИВРЕДНА ЗОНА "ИСТОК"

ПОВРШИНЕ ОСТАЛИХ НАМЕНА:

СПОРТ И РЕКРЕАЦИЈА

СПОРТ, РЕКРЕАЦИЈА И ЗЕЛЕНИЛО

ПОСТОЈЕЋИ ДВ 110kV СА ЗАШТИТНИМ КОРИДОРОМ ОД 25м

ДАЛЕКОВОДИ СА ЗАШТИТНИМ ПОЈАСОМ

УРЕЂЕНЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
ЗЕЛЕНИЛО УЗ ВОДОТОК

II
VI

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh, vlasnik
Srbija, 19350 Knjaževac,

ul. Branka Radičevića br. 2
e-mail: office@birocvetkovic.co.rs

telefon: + 381 62 315 031
BIRO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
"BIRO CVETKOVIĆ" DOO KNJAŽEVAC

Валентина ЂОРЂЕВИЋ, д.и.а.
Број лиценце: 200 0545 03

Ивана ВУШКОВИЋ, м.и.a.

Никола МИЛЕНОВИЋ, м.и.a.

Прилог:

Пројекат:

Руководилац израде:

Инвеститор:

Објекат:

Локација:

Датум израде:Број техничке документације:
УП - Урбанистички пројекат

ТЕХНОМЕДИА ЦЕНТАР ДОО ЗАЈЕЧАР
улица Генерала Гамбете бр.44, Зајечар

Мај, 2026.годинеУП - 01/2026

Реконструкција и доградња

РЕГАЛНО СКЛАДИШТЕ  (П+0)

улица Филипа Кљајића бб, Зајечар
зграда бр.1 на кп.бр.5829/69 КО Зајечар

Стручни сарадници:

Врста урбанистичко-техничког документа: Грађење / извођење радова:

Број прилога:Размера:
Р=1:5000

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА И РЕКОНСТРУКЦИЈУ И
ДОГРАДЊУ ОБЈЕКТА РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА

у ул. Филипа Кљајића, на к.п.бр. 5829/69, К.О. Зајечар

Ц - III - 1.

ИЗВОД ИЗ ПГР-а ГРАДА ЗАЈЕЧАРА БР.1
- СЕВЕР И СЕВЕРОЗАПАД ГРАДА ЗАЈЕЧАРА

План саобраћаја - регулационо нивелациони план
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКА ОГРАНИЧЕЊА ТЕРЕНА:

ЛЕГЕНДА:

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА

ГРАНИЦА ПГР-а ГРАДА ЗАЈЕЧАРА БР.1

ЈАКА ЕРОЗИЈА (К-II-5)

СРЕДЊА ЕРОЗИЈА (К-III-7)

ДАЛЕКОВОДИ СА ЗАШТИТНИМ ПОЈАСОМ:
ПОСТОЈЕЋИ ДВ 110kV СА ЗАШТИТНИМ КОРИДОРОМ ОД 25м

КОМУНАЛНЕ И ИНФРАСТРУКТУРНЕ ПОВРШИНЕ И ОБЈЕКТИ:
4. ЕДБ - ТРАФОСТАНИЦЕ4
ТРАФОСТАНИЦА - ПОСТОЈЕЋА

ЧЕСМА

СЕВЕСО ПОСТРОЈЕЊЕСП

ЗАШТИТА ПРОСТОРА И ЗАШТИТА ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ:
ПРОСТОРИ У ФУНКЦИЈИ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

СПОРТ, РЕКРЕАЦИЈА И ЗЕЛЕНИЛО

СПОРТ И РЕКРЕАЦИЈА

УРЕЂЕНЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ
ЗЕЛЕНИЛО УЗ ВОДОТОК

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ РЕКЕ ЦРНИ ТИМОК

РЕГУЛИСАНА ЈАРУГА - ОТВОРЕНИ КАНАЛ

ЗАТВОРЕНИ КАНАЛ

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh, vlasnik
Srbija, 19350 Knjaževac,

ul. Branka Radičevića br. 2
e-mail: office@birocvetkovic.co.rs

telefon: + 381 62 315 031
BIRO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
"BIRO CVETKOVIĆ" DOO KNJAŽEVAC

Валентина ЂОРЂЕВИЋ, д.и.а.
Број лиценце: 200 0545 03

Ивана ВУШКОВИЋ, м.и.a.

Никола МИЛЕНОВИЋ, м.и.a.

Прилог:

Пројекат:

Руководилац израде:

Инвеститор:

Објекат:

Локација:

Датум израде:Број техничке документације:
УП - Урбанистички пројекат

ТЕХНОМЕДИА ЦЕНТАР ДОО ЗАЈЕЧАР
улица Генерала Гамбете бр.44, Зајечар

Мај, 2026.годинеУП - 01/2026

Реконструкција и доградња

РЕГАЛНО СКЛАДИШТЕ  (П+0)

улица Филипа Кљајића бб, Зајечар
зграда бр.1 на кп.бр.5829/69 КО Зајечар

Стручни сарадници:

Врста урбанистичко-техничког документа: Грађење / извођење радова:

Број прилога:Размера:
Р=1:5000

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА И РЕКОНСТРУКЦИЈУ И
ДОГРАДЊУ ОБЈЕКТА РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА

у ул. Филипа Кљајића, на к.п.бр. 5829/69, К.О. Зајечар

Ц - III - 5.

ИЗВОД ИЗ ПГР-а ГРАДА ЗАЈЕЧАРА БР.1
- СЕВЕР И СЕВЕРОЗАПАД ГРАДА ЗАЈЕЧАРА

Заштита простора
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ПЛАНИРАНА ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА

ПОСТОЈЕЋА СЕКУНДАРНА МРЕЖА ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ

ПОСТОЈЕЋИ ТК КАБЛ

ПОСТОЈЕЋИ ОПТИЧКИ КАБЛ

ПЛАНИРАНИ ОПТИЧКИ КАБЛ

ПЛАНИРАНИ ТК КАБЛ

ГРАДСКИ ГАСОВОД

ПОСТОЈЕЋИ ПРИМАРНИ КОЛЕКТОРИ ФЕКАЛНЕ КАНАЛИЗАЦИЈЕ

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ:

ЛЕГЕНДА:

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА

ГРАНИЦА ПГР-а ГРАДА ЗАЈЕЧАРА БР.1

РЕГУЛИСАНА ЈАРУГА - ОТВОРЕНИ КАНАЛ

ЗАТВОРЕНИ КАНАЛ

САОБРАЋАЈНИЦА

ЖЕЛЕЗНИЧКА ПРУГА

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ РЕКЕ ЦРНИ ТИМОК

ПОСТОЈЕЋИ ДВ 110kV

ЗАШТИТНИ КОРИДОР ДВ 110kV

ПОСТОЈЕЋИ КАБЛ 35kV

ПОСТОЈЕЋИ КАБЛ 10kV
ПЛАНИРАНИ КАБЛОВСКИ ВОД 10kV

ПЛАНИРАНА ТС 10/0.4kV

ПОСТОЈЕЋА ТС 35/10kV

ПОСТОЈЕЋА ТС 10/0.4kV

ПОСТОЈЕЋА ТС 110/35kV

ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА:
ПОСТОЈЕЋА СЕКУНДАРНА ВОДОВОДНА МРЕЖА

ПЛАНИРАНИ ДИСТРИБУТИВНИ ВОДОВОД

ЧЕСМА

ЕЛЕКТРОНСКА КОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА:

12-73
10 ТТ ИЗВОД

ТОПЛИФИКАЦИЈА И ГАСИФИКАЦИЈА:
ПЛАНИРАНИ ТОПЛОВОД

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh, vlasnik
Srbija, 19350 Knjaževac,

ul. Branka Radičevića br. 2
e-mail: office@birocvetkovic.co.rs

telefon: + 381 62 315 031
BIRO ZA ARHITEKTURU I URBANIZAM
"BIRO CVETKOVIĆ" DOO KNJAŽEVAC

Валентина ЂОРЂЕВИЋ, д.и.а.
Број лиценце: 200 0545 03

Ивана ВУШКОВИЋ, м.и.a.

Никола МИЛЕНОВИЋ, м.и.a.

Прилог:

Пројекат:

Руководилац израде:

Инвеститор:

Објекат:

Локација:

Датум израде:Број техничке документације:
УП - Урбанистички пројекат

ТЕХНОМЕДИА ЦЕНТАР ДОО ЗАЈЕЧАР
улица Генерала Гамбете бр.44, Зајечар

Мај, 2026.годинеУП - 01/2026

Реконструкција и доградња

РЕГАЛНО СКЛАДИШТЕ  (П+0)

улица Филипа Кљајића бб, Зајечар
зграда бр.1 на кп.бр.5829/69 КО Зајечар

Стручни сарадници:

Врста урбанистичко-техничког документа: Грађење / извођење радова:

Број прилога:Размера:
Р=1:5000

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
ЗА УРЕЂЕЊЕ ПРОСТОРА И РЕКОНСТРУКЦИЈУ И
ДОГРАДЊУ ОБЈЕКТА РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА

у ул. Филипа Кљајића, на к.п.бр. 5829/69, К.О. Зајечар

Ц - III - 6.

ИЗВОД ИЗ ПГР-а ГРАДА ЗАЈЕЧАРА БР.1
- СЕВЕР И СЕВЕРОЗАПАД ГРАДА ЗАЈЕЧАРА

План мреже и објеката комуналне инфраструктуре

5829/69

ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

0 - GLAVNA SVESKA
INVESTITOR: TEHNOMEDIA CENTAR DOO Zaječar 

Ul.Generala Gambete 44 
MB:20168501, PIB:104457054 

OBJEKAT:  Regalno skladište 
 spratnosti (P+0) na kp.br.5829/69 KO Zaječar, 
 Zaječar, ul.Filipa Kljajića   

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE IDEJNO REŠENJE – IDR

VRSTA RADOVA: Rekonstrukcija i dogradnja 
–hala F-2 za skladiranje proizvoda 

GLAVNI PROJEKTANT:  Valentina Đorđević, dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE: 300 C34205

POTPIS:

BROJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  IDR - 21/2026

MESTO I DATUM: Knjaževac, jun, 2026. godine

Odgovorno lice projektanta 
(el.potpis):

Glavni projektant (el.potpis):



0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE:

0.1. Naslovna strana glavne sveske
0.2. Sadržaj glavne sveske
0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta
0.4. Izjava glavnog projektanta
0.5. Sadržaj tehničke  dokumentacije
0.6. Podaci o projektantima
0.7. Podaci o objektu I lokaciji
0.8. Sažeti tehnički opis
0.9. Grafički prilozi uz Glavnu svesku

0.9.1. Postojeće stanje
0.9.2. Novoprojektovano stanje



0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji (”Sl. glasnik RS” br: 72/09, 81/09 -ispravka, 
64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US,98/13 -odluka US,132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 – dr.zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i odredbi Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade i načina vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i 
nameni objekata (”Službeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao:

G L A V N I   P R O J E K T A N T

za izradu  IDEJNOG REŠENJA (IDR) za rekonstrukciju i dogradnju  postojećeg objekta Hala F-2 za
skladiranje proizvoda   spratnosti (P+0) na kp. br.5829/69 KO Zaječar,   određuje se:

Valentina Đorđević, dipl.inž.arh. .....................................................br. licence IKS: 300 C34205

Investitor:                 TEHNOMEDIA CENTAR DOO Zaječar 
Ul.Generala Gambete 44 
MB:20168501, PIB:104457054  

     

Projektant:             "BIRO CVETKOVIĆ” DOO Knjaževac, Branka Radičevića 2

Odgovorno lice: Milan Cvetković, dipl.inž.arh

Potpis:

Mesto i datum: Knjaževac, Juni, 2026. godine



  0.4.    IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA                     
                                                                               
                                                                                    

Glavni projektant  IDEJNOG REŠENJA (IDR) za rekonstrukciju i dogradnju  postojećeg objekta Hala
F-2 za skladiranje proizvoda   spratnosti (P+0) na kp. br.5829/69 KO Zaječar:

Valentina Đorđević, dipl.inž.arh. 
br. licence IKS: 300 C34205

I Z J A V Lj U J E M

Da  su  delovi  IDEJNOG  REŠENJA  (IDR)  međusobno  usaglašeni,  da  podaci  u  Glavnoj  svesci
odgovaraju sadržini projekta .

0 GLAVNA SVESKA br. IDR -21/2026
1 PROJEKAT ARHITEKTURE br. IDR -21/2026

  

Glavni projektant: Valentina Đorđević, dipl.inž.arh.
Broj Licence:  IKS 300 C34205

Potpis:

Broj tehničke dokumentacije: IDR -21 /2026
Mesto i datum: Knjaževac, Juni, 2026. godine



0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:

0 GLAVNA SVESKA br. IDR -21/2026

1 PROJEKAT ARHITEKTURE br. IDR -21/2026



0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA
Projektant: "BIRO CVETKOVIĆ", DOO Knjaževac, 

  Branka Radičevića 2
Glavni projektant:  Valentina Đorđević, dipl.inž.arh. 

Broj licence IKS:   300 C342 05

Potpis:

    1. PROJEKAT ARHITEKTURE
Projektant: "BIRO CVETKOVIĆ", DOO Knjaževac, 

Branka Radičevića 2
Odgovorni projektant:  Valentina Đorđević, dipl.inž.arh. 

Broj licence IKS:  300 C342 05

Potpis:



0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI

Tip objekta: SLOBODNO STOJEĆI OBJEKAT
Vrsta radova: REKONSTRUKCIJA I DOGRADNJA POSTOJEĆEG OBJEKTA
Kategorije objekta: ”V” 

Klasifikacija pojedinih 
delova objekta:

Učešće u ukupnoj 
površini objekta (%):

Klasifikaciona oznaka:

100 % “V" 125 222 

Naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana:

Plan generalne regulacije Grada Zaječara br.  1-  sever  i  severozapad
grada Zaječara („Sl. list grada  Zaječara" br. 33/18)

Grad / opština: Grad Zaječar, Opština Zaječar

Broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština objekata:

k.p.br. 5829/69 KO Zaječar 

Broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština preko kojih
prelaze priključci za 
infrastrukturu koji su predmet 
zahteva:

k.p.br. 5829/49 KO Zaječar 
k.p.br. 5825/12 KO Zaječar 

Broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojima 
se nalaze postojeći objekti koji 
se uklanjaju:

k.p.br. 5829/69 KO Zaječar 

Broj katastarske parcele/ 
spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj se
nalazi priključak na javnu 
saobraćajnicu:

k.p.br. 5825/12 KO Zaječar 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU:
1) Elektroenergetska distibutivna mreža  
Priključak na elektroenergetsku 
distributivnu mrežu

Biće  definisan  od  strane  EPS  Elektrodistribucija  ogranak  u
Obrenovcu kroz lokacijske uslove

Ukupan kapacitet 
Potrebni kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima)

Vrsta priključka Trajni priključak 

Vrsta mernog uređaja
Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima)

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli (ukoliko 
postoje)



2) Instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije
Način priključka

Netipični potrošači /

Napomena: /

3) Vodovodna mreža i kanalizaciona mreža

Priključak na vodovodnu mrežu  

Priključak na kanalizacionu mrežu

4) Тelekomunikaciona i signalna mreža 

Priključak na telekomunikacione i
signalne instalacije

5) Gasovodna mreža
Priključak na gasovodnu mrežu Nije predviđen

6) Saobraćajna mreža  
Priključak na javnu saobraćajnicu  Katastarska parcela k.p.br.5829/69 KO Zaječar,  ima direktan pristup

na  susednu  k.p.br. 5825/12 KO Zaječar  ,  koja  se  u  katastarskom
operatu vodi kao ulica Brionska.



OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI: 

Dimenzije
objekta:

Ukupna površina parcele: Površina parcele iz Katastra nepokretnosti

 k.p.br. 5829/69 KO Zaječar 10.089 m2

Ukupna BRUTO površina 
postojećeg objekta

  3.269 m2

Ukupna BRGP objekta koji se ruši:      163 m2

Ukupna BRUTO površina koja se 
rekonstruiše      510 m2

Ukupna BRUTO površina koja se 
dograđuje   1.136 m2

Ukupna BRUTO površina celog / 
rekonstruisanog I dograđenog 
objekta 

  4.405 m2 

Ukupna B.R.G.P. površina celog / 
rekonstruisanog I dograđenog 
objekta 

  4.405 m2 

Ukupna NETO  (korisna)površina 
celog / rekonstruisanog I 
dograđenog objekta 

4.359,63m2

Površina prizemlja objekta: 
                                                            

   4.405 m2 

Površina zemljišta pod 
objektom / zauzetost:    4.405 m2 

Spratnost objekta :    (P+0)

Visina objekta (venac, sleme):    
                                             

 Visina: 

Najviša kota objekta 
(sleme) u odnosu na 
kotu prizemlja
 r.k. (+17,56m) 

Visina venca u odnosu 
na kotu prizemlja

 r.k. (+15,93m) 

Apsolutna visinska kota :

Visina :  

Najviša kota objekta 
(sleme) :
а.к. (+142,66m.n.v.)

Visina venca:

а.к. (+141,03m.n.v.)

Spratna / korisna visina:      7,00 – 15,00m

Broj parking mesta: - 22p.m. 

Materijalizacija 
objekta:

Materijalizacija fasade: Sendvić paneli
Orjentacija slemena: Severo zapad – jugo istok
Nagib krova:   3о   -   -9о  - 10о  -

Materijalizacija krova: Krovni sendvić paneli

Parametri: Predviđeno (PGR-om): Ostvareno projektom:

Procenat zelenih 
površina: 30.00% 30,21 %



Max. stepen 
zauzetosti: 50,00 % 44,00%

Max.indeks
izgrađenosti: / 0,44

Max. spratnost: P+1 P+0

Max. visina 
objekta:

- 14m
-  više od 14m

(u zavisnosti od tehnološ.procesa)

17,56m

Dr. karakteristike 
objekta

                                                         /

Aproksimativna 
vrednost obj.:

                                                                                             Glavni projektant,
Valentina Đorđević, dipl.inž.arh. 

               

                                             

----------------------------------------
         



0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 

Postojeće stanje
Za  postojeći objekat Hala F-2 za skladiranje proizvoda  izdato je rešenje o odobrenju za izgradnju
br.351-1/330 od 29.06.1983.godine.
Postojeći  objekat  je  armirano–betonska  hala  sa  2  aneksa  raspona  2x6m.  Minimalna  visina  u
aneksima je 3,5m. Objekat se koristio za skladištenje gotovih proizvoda Fabrike industrije stakla i
kristala "Kristal-Zaječar".  Od dana 25.07.2016god. objekat je prešao u vlasništvo TEHNOMEDIA
CENTAR DOO Zaječar, za skladištenje tehničke robe.
Usled povećanog obima posla, TEHNOMEDIA CENTAR DOO Zaječar ima u planu da deo postojećeg
objekta ukloni-aneks od 6m, i da objekat dogradi halom 80,65x20,17m.
Deo postojećeg objekta je predviđeno da se ruši, odnosno da se rekonstruiše i na tom mestu bi se
dogradio deo novog objekta. Aneks postojećeg objekta je širine 6m i korisne visine 3,5m. Statički
sistem postojećeg objekta je sistem konzolnih stubova u vrhu poluzglobno povezanih riglama. Rigle
su u aneksu u običnom armiranom betonu i čeliku 24/36. Rigle u aneksima su montažne. Parapetni
zidovi su od sipereks blokova dimenzije 25x25x60cm.Krovni pokrivač je TR lim. Po dužim stranama
postoje  staklene  površine–prozori  dvostruko  zastakljeni.  Površina  postojećeg  objekta  je
3269,00m2, deo objekta koji bi se rekonstruisao je oko 80,65x6,00m, površine oko 510m2

Novoprojektovano stanje
Budući dograđeni objekat - Regalno skladište je  spratnosti  P ,  ukupne bruto površine 4405m2
(2759m2-postojeće  stanje  bez  aneksa)+(510m2  rekonstruisano  stanje)+  (1136m2  dograđeno
stanje). 
Novoprojektovani,  rekonstruisani I dograđeni deo objekta  je pravilnog oblika sa rasterom stubova
na 5m i  4,35m.  Zidovi  su  od  sendvič  panela.  Krov  je  dvovodni  sa  nagibom od 9°  sa  krovnim
pokrivačem od sendvič panela.

Funkcija 
Objekat je funkcionalno zamišljen kao prostor u kome se privremeno skladišti  tehnička roba za
dalje transportovanje u maloprodajnim objektima.To je roba od kućnih aparata, bele tehnike, tv
uređaja i ostalog pokućanstva. Takva roba bi se skladištila u regale i zato je neophodna korisna
visina 15m za skladištenje.

Nivelacija 
U nivelacionom smislu zadržava se kota poda postojećeg objekta (0,00) objekta je na koti 125,14 m
n.v. Kota terana se planira na 125,04 m n.v. I 125,14m n.v. (plato oko objekta  i trotoari).
Korisnom visina objekta bila bi 15,00 m. Najviša tačka – sleme je na koti  17,56 (+142,66m n.v.) u
odnosu na kotu poda objekta. Visina venca je 15,93m na koti +141,03m n.v. 

Konstrukcija 
U konstruktivnom smislu budući objekat je projektovan kao skeletni sistem kojeg čini kombinacija
armirano betonske i čelične konstrukcije. Temelji su armirano-betonski i izrađuju se na gradilištu.
Temelji se izvode kao temelji samci u vidu temeljne stope i temeljnog vrata. Temelji samci u osnovi
su dimenzija 320x270cm, 260x180cm i 140x140cm ispod »kalkanskih« stubova. Dubina fundiranja



temelja  je  1,40m u odnosu na  kotu  terena.  Temelji  samci  se  međusobno povezuju  temeljnim
gredama u nivou vrha temeljnog vrata i  dimenzija su 30/40cm. Pod u objektu je zbog funkcije
armirano  betonska  ploča  visine  15-18cm  dvostruko  armirana  čeličnim  iglicama-vlaknima,
helikoptirana i obrađena feroposipom; Dalje, ispod svake temeljne grede i temeljne stope vrši se
nasipanje šljunka u sloju od 15-20 cm i njegovo nabijanje do modula stišljivosti minimum 45 MPa .
Kod  ovog  objekta  projektovan  je  skeletni  čelični  kosntruktivni  sistem  u  vidu  nosećih  čeličnih
stubova, rešetkastih krovnih nosača, te krovnih rožnjača koje prihvataju krovne sendvič panele.
Rešetkasti nosači se oslanjaju na čelične stubove, koji opterećenje prenose na armirano betonske
temelje samce. Stubovi, takođe, prihvataju fasadne zidove izrađene od fasadnih sendvič panela i
svo  opterećenje  koje  se  prenosi  od  vetra.  Čelična  konstrukcija  projektovana  je  od  čeličnih
hladnooblikovanih profila. Noseći  čelični  stubovi  se fiksiraju za temelje samce preko prethodno
ugrađenih čeličnih ankera. Glavni noseći  stubovi su izrađeni od rešetkastih stubova Hop profila
200x100x5mm i ispune 80x80x3mm koji čine obodne stubove objekte, dok su stubovi u kalkanskim
zidovima izrađeni od profila HEA300mm.U drugom delu objekta postoje središnji stubovi od  Hop
250x150x4mm.Na  čelične  stubove  se  oslanjaju  čelični  krovni  rešetkasti  nosači.  Nagib  krovnih
nosača je 9,0°, krov je na dve vode. Dalje krovne rožnjače se postavljaju na rešetkaste nosače za
koje se fiksiraju krovni sendvič paneli. Krovne rožnjače se izrađuju od hladnooblikovanih kutijastih
profila  120x80x5mm.  Konstruktivni  raster  je  5,0m  u  podužnom  pravcu  i  4,35m  u  poprečnom
pravcu.

Materijalizacija 
Osnovni gradivni materijal je čelik. S obzirom da je u pitanju čelični skladišni objekat,  elementi
konstrukcije  su  vidljivi  unutar  objekta.  Fasade  se  izrađuju  od  sendvič  panela  ispunjenih
termoizolacionim materijalima PIR  debljine  100mm, a  spolja  i  unutra  obloženi  pocinkovanim i
plastificiranim limom, dok se u krovu postavlja  krovni panela debljine  100mm. Podovi unutar
izvode se u natur betonu sa završnim helikoptiranjem. Stolarija se izrađuje od PVC šestokomornih
termo profila sa dvostrukim staklom flot  4+16+4mm u boji  po želji  Investitora sve u skladu sa
shemom  stolarije.  Velika  vrata  na  ulazima  se  izvode  kao  segmentna  vrata  ispunjena  sendvič
panelima debljine 40mm, opremljena elektromotorima za automatsko otvaranje i lancima za ručno
otvaranje u slučaju nestanka struje. 

Grejanje objekta
Zagrevanje u objektu  nije predviđeno 

Odgovorni projektant,
                                                                  Valentina Đorđević, dipl.inž.arh. 

                     



0.10.  GRAFIČKI PRILOZI UZ GLAVNU SVESKU

 
0.            SITUACIONI PLANOVI                                                                                                                                 

0 SITUACIONI PLAN POSTOJEĆEG STANJA 1:500

1 SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA 1:500

2 SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA 1:500

1.             GRAFIČKI PRILOZI – OBJEKAT  (P+0)

PROJEKTOVANO STANJE:

3 OSNOVA  PRIZEMLJA 1:100

4 OSNOVA KROVNIH RAVNI 1:100

5 POPREČNI PRESEK 1-1 1:100

6 POPREČNI PRESEK 2-2 1:100

7 PODUŽNI PRESEK 3-3 1:100

8 IZGLED SA JUGOISTOKA 1:100

9 IZGLED SA SEVEROZAPADA 1:100

10 IZGLED SA JUGOZAPADA

POSTOJEĆE STANJE:

11 POSTOJEĆA OSNOVA PRIZEMLJA 1:200

12 POSTOJEĆA OSNOVA KROVNIH RAVNI 1:200

13 POSTOJEĆI KARAKTERISTIČNI PRESECI I IZGLEDI 1:200



     
                                                                           D – IDEJNA REŠENJA OBJEKATA    :    



     
                                   IDR   –   GRAFIČKI DEO – PLANIRANI OBJEKAT  :                      
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Детаљни лист 1

Република Србија
Град Зајечар
КО Зајечар

Катастарско-топографски план израдио:
ГПБ "ДИГИТАЛ КУКИЋ" БољевацУ Бољевцу,

02.07.2024.године Размера 1:500

стање на терену
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АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

4 864 017.73
4 864 010.18
4 864 004.54
4 864 001.33
4 863 986.56
4 863 983.36
4 863 963.00
4 863 960.62
4 863 953.12
4 863 952.22
4 863 904.41
4 863 854.61
4 863 854.15
4 863 853.48
4 863 833.75
4 863 810.43
4 863 811.06
4 863 860.43
4 863 866.69
4 863 869.49
4 863 869.69
4 863 870.12
4 863 871.63
4 863 874.29
4 863 875.43
4 863 877.31
4 863 880.49
4 863 917.81
4 863 923.40
4 863 918.79
4 863 918.19
4 863 915.25
4 863 913.61
4 863 913.86
4 863 916.40
4 863 920.56
4 863 929.98
4 863 947.16
4 863 950.72
4 863 968.04
4 863 977.56
4 863 997.44
4 863 999.94
4 864 017.73

7 603 350.79
7 603 354.87
7 603 357.77
7 603 359.55
7 603 367.74
7 603 365.26
7 603 349.49
7 603 347.64
7 603 341.83
7 603 341.13
7 603 304.09
7 603 367.85
7 603 368.43
7 603 367.91
7 603 352.55
7 603 334.40
7 603 333.59
7 603 269.91
7 603 261.74
7 603 258.08
7 603 257.85
7 603 257.38
7 603 255.70
7 603 253.88
7 603 253.45
7 603 252.74
7 603 252.36
7 603 248.30
7 603 247.69
7 603 251.34
7 603 252.23
7 603 256.62
7 603 262.47
7 603 268.64
7 603 272.82
7 603 276.88
7 603 284.08
7 603 297.48
7 603 300.25
7 603 313.42
7 603 320.65
7 603 335.56
7 603 337.44
7 603 350.79

укупна површина:   1ha 00a 89м²

Y X

координата

123/24-35
250-11690-598
250-11689-587
tz2011-92/13

123/24-39
123/24-41
123/24-44
123/24-47
123/24-49
123/24-50
123/24-51
123/24-52
123/24-54

1/11-10
123/24-56
123/24-57
123/24-58
123/24-1
123/24-2
123/24-3

123/24-40a
1234/24-4
123/24-7
123/24-8
123/24-9

123/24-10
123/24-11
123/24-12
123/24-13
123/24-14
123/24-16
123/24-17
123/24-18
123/24-19
123/24-20
123/24-21
123/24-22
123/24-24
123/24-25
123/24-27
123/24-28
123/24-31

250-11690-599pr
123/24-35

4 864 017.73
4 864 010.18
4 864 004.54
4 864 001.33
4 863 986.56
4 863 983.36
4 863 963.00
4 863 960.62
4 863 953.12
4 863 952.22
4 863 904.41
4 863 854.61
4 863 854.15
4 863 853.48
4 863 833.75
4 863 810.43
4 863 811.06
4 863 860.43
4 863 866.69
4 863 869.49
4 863 869.69
4 863 870.12
4 863 871.63
4 863 874.29
4 863 875.43
4 863 877.31
4 863 880.49
4 863 917.81
4 863 923.40
4 863 918.79
4 863 918.19
4 863 915.25
4 863 913.61
4 863 913.86
4 863 916.40
4 863 920.56
4 863 929.98
4 863 947.16
4 863 950.72
4 863 968.04
4 863 977.56
4 863 997.44
4 863 999.94
4 864 017.73

7 603 350.79
7 603 354.87
7 603 357.77
7 603 359.55
7 603 367.74
7 603 365.26
7 603 349.49
7 603 347.64
7 603 341.83
7 603 341.13
7 603 304.09
7 603 367.85
7 603 368.43
7 603 367.91
7 603 352.55
7 603 334.40
7 603 333.59
7 603 269.91
7 603 261.74
7 603 258.08
7 603 257.85
7 603 257.38
7 603 255.70
7 603 253.88
7 603 253.45
7 603 252.74
7 603 252.36
7 603 248.30
7 603 247.69
7 603 251.34
7 603 252.23
7 603 256.62
7 603 262.47
7 603 268.64
7 603 272.82
7 603 276.88
7 603 284.08
7 603 297.48
7 603 300.25
7 603 313.42
7 603 320.65
7 603 335.56
7 603 337.44
7 603 350.79

АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ПОСТОЈЕЋЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

детаљна
тачка

укупна површина:   1ha 00a 89м²

13

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ПОСТОЈЕЋА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ДЕО ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВА

ПЛАНИРАНА РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА

ПОСТОЈЕЋИ ДЕО РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА - НИСКОРЕГАЛНИ ДЕО

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

1 Н п

РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА - ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО1 В р

1 В д ДОГРАДЊА ДЕЛА РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА - ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО

ПОСТОЈЕЋЕ ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ

ПОСТОЈЕЋЕ  КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ - МАНИПУЛАТИВНИ ПРОСТОР

ПОСТОЈЕЋА ЈАВНА САОБРАЋАЈНИЦА

ПОСТОЈЕЋИ КОЛСКИ ПРИСТУП ПРЕДМЕТНОМ ПРОСТОРУ

ПОСТОЈЕЋИ ПРИСТУП ОБЈЕКТУ И УТОВАРНО-ИСТОВАРНЕ ПЛАТФОРМЕ

ПОСТОЈЕЋА ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА У ОКВИРУ ПРИВРЕДНЕ ЗОНЕ "ИСТОК"

ОСОВИНА САОБРАЋАЈНИЦЕ

ТР
АФО

СТА
НИЦА

1/11-10

1/11-18

1/11-19

1/11-20

1/11-21

m889-10

123/24-1

123/24-10

123/24-11

123/24-12

123/24-13

123/24-14

123/24-16

123/24-17
123/24-18 123/24-19

123/24-2

123/24-20

123/24-21

123/24-22

123/24-24

123/24-25

123/24-27

123/24-28

123/24-3

123/24-31

123/24-35

123/24-39

123/24-40а

123/24-41

123/24-44

123/24-47

123/24-49
123/24-50

123/24-51

123/24-52
123/24-54

123/24-56

123/24-57123/24-58

123/24-7

123/24-8
123/24-9

1234/24-4

184/17-1

184/17-12

184/17-14

184/17-2

184/17-3

184/17-4

184/17-5

184/17-6

250-11689-587

250-11690-599pr

250-11691-611

tz2011-92/13

125.57

125.48

125.72

126.41

126.32

125.01

125.83

126.13
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      У РГЗ-у је покренут поступак за уклањање објекта  из евиденције, Број предмета: 952-02-8-091-1970/2026

SITUACIJA SA POSTOJEĆIM STANJEM

300 I194 09

01:500

Pečat i potpis odg. projektanta:

IDR
Odgovorni projektant:

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh., vlasnik
Srbija, Knjaževac, Branka Radičevića 2
e-mail: office@birocvetkovic.co.rs
telefon: 381 62 315 031

1. PROJEKAT ARHITEKTURE
Oznaka i naziv dela projekta:

Naziv crteža:

Datum:

Broj lista:

"BIRO CVETKOVIĆ"
DOO KNJAŽEVAC

ValenƟna ĐORĐEVIĆ, d.i.a. Broj licence:

Milan CVETKOVIĆ, d.i.a. 300 L795 12
Jun, 2026.god.

REGALNO SKLADIŠTE  (P+0), kp.br.5829/69
KO Zaječar u Zaječaru, ul.Filipa Kljajića, dogradnja
postojećeg objekta -hala za skladiranje proizvoda

TEHNOMEDIA CENTAR, doo Zaječar,
ul.Generala Gambete 44

(IDR) - UP - 21/2026

Objekat i mesto
gradnje:

Projektant saradnik:

Oznaka projekta:

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Broj licence:

 - Idejno rešenje

InvesƟtor:

Razmera:SITUACIJA SA POSTOJEĆIM STANJEM



25
.0

0

25
.0

0

31.43

54.01

1.4
0

43.23

32.30

80.65

80.65

20
.82

34
.40

0.1
6

0.3
8

10
.22

10
.22

14
.58

14
.20

6.0
0

11.
04

10
.04

14
.21

14
.20

6.0
0

65.33

15.32

+125.10

+125.30

+125,33

+125.14

+125.10

+125.30

+124.50

+125.00

+124.72

+124.45

+125,40

+124.54

+124.89

+125.04

+125.06

9495

9496

9518

9520

250-11690-598

293

A6

A9

94

95

97

98

102

103

105

108

109

110

112

114

117

123

124

126

130

131

134

138

141

142

143

146

149

150

152

153

155

157

158

159

160

161

162

166

174

175

176

177

180

181

186

190

191

192

193

194

197

200

203

205

208

210

212

216

218

227

230

239

242

243

250

262

263

272

277

279

298

299

306

314

317

319

320

323

324

325

326

331
333

334

335

336
338

340

341

347

348

352

359

366

367

372

379

381

382

392

395

397

398

402

409

411

412

413

415

416

693

694

695

696

697

698

699

700

701

7603
300

7603
350

7603
400

7603
250

7603
230

4
863
850

4
863
900

4
863
950

4
864
000

4
863
800

4
864
025

4
863
850

4
863
800

4
863
900

4
863
950

4
864
000

4
864
025

Детаљни лист 1

Република Србија
Град Зајечар
КО Зајечар

Катастарско-топографски план израдио:
ГПБ "ДИГИТАЛ КУКИЋ" БољевацУ Бољевцу,

02.07.2024.године Размера 1:500

стање на терену

ЛЕГЕНДА:

вн надземни вод

стање у катастру

знак припадности

вн електро стуб

шахт
канделабр

шахт

5829/70

5829/49

5829/50

58
29

/18

5829/29

5829/32

5829/68

5829/23

5829/24

5829/26

5829/35

5825/2

5829/17

5825/14

5825/12

5825/13
5825/3

5825/1

5829/67

5829/66

5829/8

Улица Брионска

РЕГУЛ .ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ГР
АЂ

ЕВ
ИН

СК
А Л

ИН
ИЈ

А 1
п

ГРАЂЕВИНСКА  Л
ИНИЈА

 3п

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА 4п

постојећа интерна саобраћајница у оквиру Привредне зоне "Исток"

по
ст

оје
ћа

 ин
тер

на
 са

об
ра

ћа
јни

ца
 у  

ок
ви

ру
 П

ри
вр

ед
не

 зо
не

 "И
ст

ок
"

у оквиру Привредне зоне "Ист
ок"

пост
ојећа инт

ерна саобраћајница

ПОСТО
ЈЕ

ЋИ СУС
ЕД

НИ ОБЈЕ
КА

Т
П+0

р е г а
л н о  с к л а д и ш т е

125.57

125.48

125.72

126.41

126.32

125.01

125.83

126.13

126.10

125.26

125.76

125.82

126.20

126.12

125.76
125.76

126.16

126.37

125.97

125.62

125.62

125.76

126.11

125.55

125.44

125.03

125.38

125.88

125.52

125.36

125.31

124.98

125.32

125.59

125.16

125.24

124.93

125.00

125.11

126.12

125.06

125.96

125.27

125.96

125.62

125.15

125.60

125.61

125.58

125.17

124.96

125.62

125.79

125.83

124.86

125.69

125.59

124.77

125.11

125.49

124.68

124.60

125.48

125.76

124.64

125.61

125.49

125.51

125.34

125.65

124.64

125.36

125.04

125.25

125.57

125.46

125.43

125.25

125.25

124.67

125.25

125.14

125.49

125.61

125.27

125.57

125.14

124.98

125.50

125.17

125.16

125.32

125.27

125.50

125.28

125.13

125.44

125.18

125.17

125.12

124.90

124.88

125.28

125.08

124.85
124.80

125.22

125.22

125.11

124.91

125.31

124.87

125.18

125.23

125.27

124.91

125.11

125.33

125.27

125.16

124.80

125.67

125.27

125.40
125.17

125.36

125.13

125.93

125.18
125.16

126.13

125.09

125.01

125.23

125.06
125.06

125.15
125.16

125.15
125.15

125.04
125.07

125.04

125.02

125.00
125.01

125.14
125.12

125.06

125.07

125.05
125.03

125.05

124.99

125.04

125.03
125.01

125.00

125.11

125.00

250-11691-610

0 5 10 25 50m

КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
за кп.бр. 5829/69

Инвеститор: ТЕХНОМЕДИА ЦЕНТАР ДОО ЗАЈЕЧАР

С

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА

вн надземни вод

вн надземни вод

5829/69

1

О2

T2

T1

О1

колска
капија

и н т е р н а  с а о б р а ћ а ј н и ц а

ПЛАНИРАНА РЕКОНСТРУКЦИЈА

ПЛАНИРАНА ДОГРАДЊА
П+0

П+0

улазно/излазна

колска капија

улазно/излазнаколска капија
постојећа кота

приступне
саобраћајнице

постојећа кота
приступне

саобраћајнице

ГП-1

SITUACIJA SA KROVNIM RAVNIMA

300 I194 09

11:500

Pečat i potpis odg. projektanta:

IDR
Odgovorni projektant:

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh., vlasnik
Srbija, Knjaževac, Branka Radičevića 2
e-mail: office@birocvetkovic.co.rs
telefon: 381 62 315 031

1. PROJEKAT ARHITEKTURE
Oznaka i naziv dela projekta:

Naziv crteža:

Datum:

Broj lista:

"BIRO CVETKOVIĆ"
DOO KNJAŽEVAC

ValenƟna ĐORĐEVIĆ, d.i.a. Broj licence:

Milan CVETKOVIĆ, d.i.a. 300 L795 12
Jun, 2026.god.

REGALNO SKLADIŠTE  (P+0), kp.br.5829/69
KO Zaječar u Zaječaru, ul.Filipa Kljajića, dogradnja
postojećeg objekta -hala za skladiranje proizvoda

TEHNOMEDIA CENTAR, doo Zaječar,
ul.Generala Gambete 44

(IDR) - UP - 21/2026

Objekat i mesto
gradnje:

Projektant saradnik:

Oznaka projekta:

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Broj licence:

 - Idejno rešenje

InvesƟtor:

Razmera:SITUACIJA SA KROVNIM RAVNIMA

Horizo
ntalni oluk 1

6/16

Horizo
ntalni oluk 1

6/16

Horizo
ntalni oluk 1

6/16

3.0
0°

10
.00

°

10
.00

°

1

9.0
0°

3.0
0°

(а.к. +142.66)

(а.к. +133.15)

(а.к. +133.15)

(а.к. +141.03)

(а.к. +141.03)

(а.к. +133.96)

(а.к. +132.15)

(а.к. +132.15)

(а.к. +141.03)

ПОСТОЈЕЋА ЈАВНА САОБРАЋАЈНИЦА

ПЛАНИРАНА ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА

ПОСТОЈЕЋА ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА У ОКВИРУ ПРИВРЕДНЕ ЗОНЕ "ИСТОК"

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV
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Детаљни лист 1

Република Србија
Град Зајечар
КО Зајечар

Катастарско-топографски план израдио:
ГПБ "ДИГИТАЛ КУКИЋ" БољевацУ Бољевцу,

02.07.2024.године Размера 1:500

стање на терену

ЛЕГЕНДА:

вн надземни вод

стање у катастру

знак припадности

вн електро стуб

шахт
канделабр

шахт

5829/70

5829/49

5829/50
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29

/18

5829/29

5829/32

5829/68

5829/23

5829/24

5829/26

5829/35

5825/2

5829/17

5825/14

5825/12

5825/13
5825/3

5825/1

5829/67

5829/66

5829/8

Улица Брионска
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РЕГУЛ .ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV
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КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
за кп.бр. 5829/69

Инвеститор: ТЕХНОМЕДИА ЦЕНТАР ДОО ЗАЈЕЧАР

С

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА

вн надземни вод

П+0

вн надземни вод

5829/69

1

ПЛАНИРАНО ОГРАЂИВАЊЕ ПРЕДМЕТНОГ ПРОСТОРА

ПЛАНИРАНЕ ТРАВНЕ ПОВРШИНЕ

ПЛАНИРАНЕ ПОПЛОЧАНЕ ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ

ПЛАНИРАНЕ КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ ПОД АСФАЛТОМ

ПОСТОЈЕЋА ЈАВНА САОБРАЋАЈНИЦА

ПЛАНИРАНА ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА

КОЛСКИ ПРИСТУП ПРЕДМЕТНОМ ПРОСТОРУ

ПРИСТУП ОБЈЕКТУ  И  УТОВАРНО-ИСТОВАРНЕ ПЛАТФОРМЕ

ПОСТОЈЕЋА ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА У ОКВИРУ ПРИВРЕДНЕ ЗОНЕ "ИСТОК"

ОСОВИНА САОБРАЋАЈНИЦЕ

,        ,        , ДЕТАЉНА ТАЧКА ОСОВИНЕ ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРНЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ЛИНИЈА ЗАШТИТНОГ ЗЕЛЕНОГ ПОЈАСА

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ПОСТОЈЕЋА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ЛЕГЕНДА :

ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ДЕТАЉНА ТАЧКА ПОСТОЈЕЋЕ ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ123/24-35, 1/11-10, ...

ПОСТОЈЕЋА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА ЗАХВАЋЕНА УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ

5825/1, ...  5829/70

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

5829/691

ПОСТОЈЕЋА СУСЕДНА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА

О2T1О1 T2

1Н-п

1В-д
1В-р

ПОСТОЈЕЋИ  ОБЈЕКАТ

ПЛАНИРАНА РЕКОНСТРУКЦИЈА

ПЛАНИРАНА ДОГРАДЊА

ПОСТОЈЕЋИ ДЕО РЕГАЛНОГ

СКЛАДИШТА - НИСКОРЕГАЛНИ ДЕО

РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА -

ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО

ДОГРАДЊА ДЕЛА РЕГАЛНОГ

СКЛАДИШТА - ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО

П+0

П+0

ЛИ
НИ
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 ЗА

Ш
ТИ

ТН
ОГ З

ЕЛ
ЕН

ОГ П
ОЈА

СА

2

4

3

7

6

5

ПЛАНИРАНА ИЗГРАДЊА

ДЕО ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВА

ПЛАНИРАНА ДОГРАДЊА ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА

ПЛАНИРАНА РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА

 НИСКОРЕГАЛНИ ДЕО - ПОСТОЈЕЋИ ДЕО ОБЈЕКТА1 Н - п

 ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО - РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА ОБЈЕКТА1 В - р

1 В - д ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО - ДОГРАДЊА ДЕЛА ОБЈЕКТА

улазно/излазна

колска капија

улазно/излазнаколска капија

  
                                   ПОСТИГНУТИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

ПРОЈЕКТОВАНИ СТЕПЕН (ИНДЕКС) ИЗГРАЂЕНОСТИ ЗЕМЉИШТА :
   -  Pi = Pbr.raz.izgr. parc. / Puk.parcele = 4.405 / 10.089,45 = 0,44

  ПРОЈЕКТОВАНИ СТЕПЕН (ИНДЕКС) ЗАУЗЕТОСТИ ЗЕМЉИШТА :
 -  Pz = Pbr.izgr.parc. / Puk.parc. x 100 = 4.405 / 10.089,45 x 100 = 44,66% < maks. doz. 50%

  ПРОЈЕКТОВАНА СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКТА:
 -  нискорегални део складишта (1Н-п) П+0 = у складу са технологијом рада (8m)
 -  високо регални део складишта (1В-р) и (1В-д) П+0 = у складу са технологијом рада (17,56)

  ПРОЈЕКТОВАНИ БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА:
  -  22ПМ = min. 1ПМ na 200m² корисног простора

  ПРОЈЕКТОВАНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА :
    -  30,21% (заштитни зелени појас и уређени травнати партер)  > min. doz. 30%

постојећа кота
приступне

саобраћајнице

постојећа кота
приступне

саобраћајнице

постојећа к.п.пр.

(± 0,00)

(± 0,03)

(± 0,10)

(- 0,85)

(- 0,78)

(- 0,80)

(- 0,76)

(р.к. - 0 ,15)

(- 0,41)

(- 0,30)
(± 0,00)

(- 0,58)

(- 0,20)

(- 0,26)

постојећа к.п.пр.

(р.к. - 0 ,15)

планирана к.п.пр.

(р.к. - 0 ,20)

(- 0,16)

(- 0,20)

(- 0,24)

ГП-1

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА
 1

РЕГАЛНО
СКЛАДИШТЕ

нискорегални део

В

Н
1

P+0

510m²
1.136m²

2.759m²

1.646m²
4.405m²

високо регални део

1Н-п
1В-р
1В-д

P+0
P+0

2.759m²

4.405m²

ПЛАНИРАНА ИЗГРАЂЕНОСТ ОБЈЕКАТА НА ПОСТОЈЕЋОЈ ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ

постојећи део објекта
планирана реконструкција

планирана доградња
Укупна бруто изграђена површина - заузетост земљишта:

Бруто површина приземљаСпратностНамена објектаброј
објекта

SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA

300 I194 09

21:500

Pečat i potpis odg. projektanta:

IDR
Odgovorni projektant:

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh., vlasnik
Srbija, Knjaževac, Branka Radičevića 2
e-mail: office@birocvetkovic.co.rs
telefon: 381 62 315 031

1. PROJEKAT ARHITEKTURE
Oznaka i naziv dela projekta:

Naziv crteža:

Datum:

Broj lista:

"BIRO CVETKOVIĆ"
DOO KNJAŽEVAC

ValenƟna ĐORĐEVIĆ, d.i.a. Broj licence:

Milan CVETKOVIĆ, d.i.a. 300 L795 12
Jun, 2026.god.

REGALNO SKLADIŠTE  (P+0), kp.br.5829/69
KO Zaječar u Zaječaru, ul.Filipa Kljajića, dogradnja
postojećeg objekta -hala za skladiranje proizvoda

TEHNOMEDIA CENTAR, doo Zaječar,
ul.Generala Gambete 44

(IDR) - UP - 21/2026

Objekat i mesto
gradnje:

Projektant saradnik:

Oznaka projekta:

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Broj licence:

 - Idejno rešenje

InvesƟtor:

Razmera:SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA
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NOVOPROJEKTOVANI DOGRAĐENI DEO - 1.135m²

ANEKS KOJI SE RUŠI
(DOGRADNJA NA DELU POSTOJEĆEG OBJEKTA) - P=511m²
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Temelj samac
Mršav beton d=5cm
Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm
Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm
Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm
Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm
Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Armirani beton 15cm
 sa feroposipom

završno helikoptiran
Tamponirani šljunak 15cm
Mašinski nabijena zemlja

Krovni sendvič panel PIR 100mm
Krovna rožnjača  hop 140x60x5mm
Rešetkasti krovni nosač izrađen od Hop
profila 100x60x4mm i 50x50x3mm

Krovni pokrivač pocinkovani profilisani
lim TR 40/230

Betonska Greda 800x250
Siporekd d=15cm

Armirani beton MB 20
Nabijen šljunak

Armirani beton MB 20
Nabijen šljunak
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Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Fasadni sendvič panel PIR 100 Fasadni sendvič panel PIR 100

Krovni sendvič panel PIR 100mm
Krovna rožnjača  hop 140x60x5mm

Rešetkasti krovni nosač izrađen od Hop
profila 100x60x4mm i 50x50x3mm

Krovni sendvič panel PIR 100mm
Krovna rožnjača  hop 140x60x5mm

Rešetkasti krovni nosač izrađen od Hop
profila 100x60x4mm i 50x50x3mm

Armirani beton 15cm
 sa feroposipom
završno helikoptiran
Tamponirani šljunak 15cm
Mašinski nabijena zemlja

Armirani beton 15cm
 sa feroposipom
završno helikoptiran
Tamponirani šljunak 15cm
Mašinski nabijena zemlja

Armirani beton 15cm
 sa feroposipom
završno helikoptiran
Tamponirani šljunak 15cm
Mašinski nabijena zemlja

Armirani beton 15cm
 sa feroposipom
završno helikoptiran
Tamponirani šljunak 15cm
Mašinski nabijena zemlja

Armirani beton 15cm
 sa feroposipom
završno helikoptiran
Tamponirani šljunak 15cm
Mašinski nabijena zemlja

Krovni sendvič panel PIR 100mm
Krovna rožnjača  hop 120x80x3mm

Rešetkasti krovni nosač izrađen od Hop
profila 100x100x4mm i 50x50x3mm

Krovni sendvič panel PIR 100mm
Krovna rožnjača  hop 120x80x3mm

Rešetkasti krovni nosač izrađen od Hop
profila 100x100x4mm i 50x50x3mm

Krovni sendvič panel PIR 100mm
Krovna rožnjača  hop 120x80x3mm

Rešetkasti krovni nosač izrađen od Hop
profila 100x100x4mm i 50x50x3mm
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     1.1. NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE

1.PROJEKAT ARHITEKTURE 
INVESTITORI: TEHNOMEDIA CENTAR DOO Zaječar 

Ul.Generala Gambete 44 
MB:20168501, PIB:104457054 

 OBJEKAT:  Regalno skladište 
 spratnosti (P+0) na kp.br.5829/69 KO Zaječar, 
 Zaječar, ul.Filipa Kljajića   

VRSTA TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  IDR – IDEJNO REŠENJE

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA  1 – PROJEKAT ARHITEKTURE

VRSTA RADOVA: Rekonstrukcija i dogradnja 
– hala F-2 za skladiranje proizvoda  

PROJEKTANT: "BIRO CVETKOVIĆ” DOO Knjaževac,     Branka Radičevića 2

ODGOVORNO LICE PROJEKTANTA:  Milan Cvetković, dipl.inž.arh.

POTPIS:

ODGOVORNI  PROJEKTANT:    Valentina Đorđević, dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:    300 C342 05

POTPIS:

BROJ DELA PROJEKTA : IDR - 21/2026 – 1. PROJEKAT ARHITEKTURE

MESTO I DATUM:  Knjaževac, Juni, 2026. godine



1.2. SADRŽAJ DELA PROJEKTA – PROJEKAT ARHITEKTURE: 

1.1. NASLOVNA STRANA DELA PROJEKTA – PROJEKAT ARHITEKTURE 
1.2. SADRŽAJ DELA PROJEKTA – PROJEKAT ARHITEKTURE 
1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE
1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA :

1.7.1. postojeće stanje
1.7.2. novoprojektovano stanje



 1.3.  REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG  PROJEKTANTA
PROJEKTA ARHITEKTURE

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (”Sl. glasnik RS” br: 72/09, 81/09 -ispravka,
64/10-odluka US,  24/11,  121/12,  42/13-odluka US,  50/13-odluka US,98/13 -odluka US,132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 – dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25)  i odredbi Pravilnika o
sadržini, načinu i postupku izrade i načina vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i
nameni objekata (”Službeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao:

O D G O V O R N I  P R O J E K T A N T

za  izradu 1-PROJEKTA ARHITEKTURE  koji  je  deo  IDEJNOG REŠENJA (IDR)  za  rekonstrukciju  i
dogradnju postojećeg objekta Hala F-2 za skladiranje proizvoda spratnosti (P+0) na kp. br.5829/69
KO Zaječar,   određuje se:

Valentina Đorđević, dipl.inž.arh.  ............................  br. licence IKS: 300 C34205

Projektant:     "BIRO CVETKOVIĆ” DOO Knjaževac, Branka Radičevića 2, Knjaževac;
     Registar.broj/Matični broj: 21087831;  PIB: 108888715

Odgovorno lice:      Milan Cvetković, dipl.inž.arh

Potpis:

BROJ DELA PROJEKTA:    21/24026 - 1.PROJEKAT ARHITEKTURE

MESTO I DATUM:  Knjaževac, Juni, 2026. godine



 1.4.   IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji (”Sl. glasnik RS” br: 72/09, 81/09 -ispravka,
64/10-odluka US,  24/11,  121/12,  42/13-odluka US,  50/13-odluka US,98/13 -odluka US,132/14,
145/14,  83/18,  31/19,  37/2019 – dr.zakon,  9/20,  52/21,  62/23 i  91/25)  i  odredbi  Pravilnika o
sadržini, načinu i postupku izrade i načina vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i
nameni objekata (”Službeni glasnik RS”, br. 96/2023)

Odgovorni  projektant  PROJEKTA  ARHITEKTURE koji  je  deo IDEJNOG  REŠENjA  (IDR)  za
rekonstrukciju i dogradnju  postojećeg objekta Hala F-2 za skladiranje proizvoda   spratnosti (P+0)
na kp. br.5829/69 KO Zaječar:

         Valentina Đorđević, dipl.inž.arh.  
br. licence IKS: 300 C34205

I Z J A V Lj U J E M

1. da je projekat u svemu urađen u skladu sa Informacijim o lokaciji  za k.p.br. 5829/69 KO Zaječar
i u skladu sa  Planom  generalne regulacije Grada Zaječara br. 1- sever i severozapad grada Zaječara
(„Sl. list grada  Zaječara" br. 33/18);

2.  da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

3.  da su pri izradi projekta poštovane sve mere i preporuke za ispunjenje osnovnih zahteva  za
objekat i da je projekat idejnog rešenja izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima
se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva;

4.   da su delovi IDEJNOG REŠENjA (IDR) međusobno usaglašeni i da podaci u Glavnoj svesci 
odgovaraju sadržini projekta:

0 GLAVNA SVESKA Бр. 28/24 
1 PROJEKAT ARHITEKTURE Бр. 28/24

Odgovorni projektant:  Valentina Đorđević, dipl.inž.arh.

Broj licence:       300 C342 05

Potpis:

BROJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE:  IDR – 21/2026

MESTO I DATUM :  Knjaževac,  Juni, 2026. godine



1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

1.5.1. TEHNIČKI OPIS



1.5.1. TEHNIČKI OPIS

Postojeće stanje

Za  postojeći objekat Hala F-2 za skladiranje proizvoda  izdato je rešenje o odobrenju za izgradnju
br.351-1/330 od 29.06.1983.godine.
Postojeći  objekat  je  armirano–betonska  hala  sa  2  aneksa  raspona  2x6m.  Minimalna  visina  u
aneksima je 3,5m. Objekat se koristio za skladištenje gotovih proizvoda Fabrike industrije stakla i
kristala "Kristal-Zaječar".  Od dana 25.07.2016god. objekat je prešao u vlasništvo TEHNOMEDIA
CENTAR DOO Zaječar, za skladištenje tehničke robe.
Usled povećanog obima posla, TEHNOMEDIA CENTAR DOO Zaječar ima u planu da deo postojećeg
objekta ukloni-aneks od 6m, i da objekat dogradi halom 80,65x20,17m.
Deo postojećeg objekta je predviđeno da se ruši, odnosno da se rekonstruiše i na tom mestu bi se
dogradio deo novog objekta. Aneks postojećeg objekta je širine 6m i korisne visine 3,5m. Statički
sistem postojećeg objekta je  sistem konzolnih stubova u vrhu poluzglobno povezanih riglama.
Rigle su u aneksu u običnom armiranom betonu i čeliku 24/36. Rigle u aneksima su montažne.
Parapetni zidovi su od sipereks blokova dimenzije 25x25x60cm.Krovni pokrivač je TR lim. Po dužim
stranama postoje staklene površine–prozori dvostruko zastakljeni. Površina postojećeg objekta je
3269,00m2, deo objekta koji bi se rekonstruisao je oko 80,65x6,00m, površine oko 510m2

Novoprojektovano stanje

Budući dograđeni objekat - Regalno skladište je  spratnosti  P , ukupne bruto površine 4405m2
(2759m2-postojeće  stanje  bez  aneksa)+(510m2  rekonstruisano  stanje)+  (1136m2  dograđeno
stanje). 
Novoprojektovani,  rekonstruisani I dograđeni deo objekta  je pravilnog oblika sa rasterom stubova
na 5m i  4,35m.  Zidovi  su  od  sendvič  panela.  Krov  je  dvovodni  sa  nagibom od 9°  sa  krovnim
pokrivačem od sendvič panela.

Funkcija 

Objekat je funkcionalno zamišljen kao prostor u kome se privremeno skladišti tehnička roba za
dalje transportovanje u maloprodajnim objektima.To je roba od kućnih aparata, bele tehnike, tv
uređaja i ostalog pokućanstva. Takva roba bi se skladištila u regale i zato je neophodna korisna
visina 15m za skladištenje.

Nivelacija 

U nivelacionom smislu zadržava se kota poda postojećeg objekta (0,00) objekta je na koti 125,14 m
n.v. Kota terana se planira na 125,04 m n.v. I 125,14m n.v. (plato oko objekta  i trotoari).
Korisnom visina objekta bila bi 15,00 m. Najviša tačka – sleme je na koti  17,56 (+142,66m n.v.) u
odnosu na kotu poda objekta. Visina venca je 15,93m na koti +141,03m n.v. 

Konstrukcija 



U konstruktivnom smislu budući objekat je projektovan kao skeletni sistem kojeg čini kombinacija
armirano betonske i čelične konstrukcije. Temelji su armirano-betonski i izrađuju se na gradilištu.
Temelji se izvode kao temelji samci u vidu temeljne stope i temeljnog vrata. Temelji samci u osnovi
su dimenzija 320x270cm, 260x180cm i 140x140cm ispod »kalkanskih« stubova. Dubina fundiranja
temelja  je  1,40m u odnosu na kotu terena.  Temelji  samci  se  međusobno povezuju temeljnim
gredama u nivou vrha temeljnog vrata i dimenzija su 30/40cm. Pod u objektu je zbog funkcije
armirano  betonska  ploča  visine  15-18cm  dvostruko  armirana  čeličnim  iglicama-vlaknima,
helikoptirana i obrađena feroposipom; Dalje, ispod svake temeljne grede i temeljne stope vrši se
nasipanje šljunka u sloju od 15-20 cm i njegovo nabijanje do modula stišljivosti minimum 45 MPa .
Kod  ovog  objekta  projektovan  je  skeletni  čelični  kosntruktivni  sistem  u  vidu  nosećih  čeličnih
stubova, rešetkastih krovnih nosača, te krovnih rožnjača koje prihvataju krovne sendvič panele.
Rešetkasti nosači se oslanjaju na čelične stubove, koji opterećenje prenose na armirano betonske
temelje samce. Stubovi, takođe, prihvataju fasadne zidove izrađene od fasadnih sendvič panela i
svo  opterećenje  koje  se  prenosi  od  vetra.  Čelična  konstrukcija  projektovana  je  od  čeličnih
hladnooblikovanih profila. Noseći čelični stubovi se fiksiraju za temelje samce preko prethodno
ugrađenih čeličnih ankera. Glavni noseći stubovi su izrađeni od rešetkastih stubova Hop profila
200x100x5mm i ispune 80x80x3mm koji čine obodne stubove objekte, dok su stubovi u kalkanskim
zidovima izrađeni od profila HEA300mm.U drugom delu objekta postoje središnji stubovi od  Hop
250x150x4mm.Na  čelične  stubove  se  oslanjaju  čelični  krovni  rešetkasti  nosači.  Nagib  krovnih
nosača je 9,0°, krov je na dve vode. Dalje krovne rožnjače se postavljaju na rešetkaste nosače za
koje se fiksiraju krovni sendvič paneli. Krovne rožnjače se izrađuju od hladnooblikovanih kutijastih
profila  120x80x5mm.  Konstruktivni  raster  je  5,0m  u  podužnom  pravcu  i  4,35m u  poprečnom
pravcu.

Materijalizacija 

Osnovni gradivni materijal je čelik. S obzirom da je u pitanju čelični skladišni objekat, elementi
konstrukcije  su  vidljivi  unutar  objekta.  Fasade  se  izrađuju  od  sendvič  panela  ispunjenih
termoizolacionim materijalima PIR debljine  100mm, a  spolja  i  unutra  obloženi  pocinkovanim i
plastificiranim limom, dok se u krovu postavlja  krovni panela debljine  100mm. Podovi unutar
izvode se u natur betonu sa završnim helikoptiranjem. Stolarija se izrađuje od PVC šestokomornih
termo profila sa dvostrukim staklom flot 4+16+4mm u boji  po želji  Investitora sve u skladu sa
shemom  stolarije.  Velika  vrata  na  ulazima  se  izvode  kao  segmentna  vrata  ispunjena  sendvič
panelima  debljine  40mm,  opremljena  elektromotorima  za  automatsko  otvaranje  i  lancima  za
ručno otvaranje u slučaju nestanka struje. 

Grejanje objekta
Zagrevanje u objektu  nije predviđeno 

Vodovod i kanalizacija
Postojeći objekat ima priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu.

Električne instalacije 
Postojeći objekat je priključen na elektroenergetsku mrežu.



Gromobranska instalacija

Gromobranska  instalacija  na  objektu  mora  biti  izvedena  u  skladu  sa  Pravilnikom  o  tehničkim
normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja („Sl. glasnik RS“, br.11/96) i standardima
grupe SRPS N.B4. 

Uzemljivač

Osnovni i veoma pouzdan uzemljivač za zaštitu celokupne opreme je uzemljivač izrađen od FeZn 
trake preseka 25x4 mm  (SRPS N. B4. 901) položene u temelju oba objekta. 
Za prihvatni  sistem predviđa se  krovni  pokrivač  od  čeličnih  sendvič  panela koji  je  povezan  na
temeljni uzemljivač objekata. 

Odgovorni projektant,
Valentina Đorđević, dipl.inž.arh. 

                     



1.6.  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA

1.6.1. Postignuti urbanistički parametri za predmetnu parcelu

• ukupna površina predmetne parcele  k.p.br. 5829/69 KO Zaječar................................... 10.089 m2

• ukupna BRUTO površina postojećeg objekta ..................................................................... 3.269 m2

• ukupna BRUTO površina postojećeg objekta koja se rekonstruiše........................................ 510 m2

• ukupna BRUTO površina postojećeg objekta koja se dograđuje......................................... 1.136 m2

• ukupna BRUTO površina celog / rekonstruisanog I dograđenog objekta .........................  4.405 m2 
• BRUTO površina pod objektom (zauzeta površina) ........................................................... 4.405 m2 
• ukupna NETO površina celog / rekonstruisanog I dograđenog objekta ........................  4.359,63m2

• koeficijent izgrađenosti: Ki = 4405/10089 = 0,44
• koeficijent zauzetosti: Kz = ( 4405/10089)x100 = 44%   <   max.doz. = 50%

1.6.3. Procenjena vrednost projektovanih radova

Predračunska vrednost radova na izgradnji objekta (P+0) na 5829/69 KO Zaječar je …...............   
Detaljniji predračun radova, kao i predmer biće predmet narednih faza projektovanja.
      

      

 Odgovorni projektant:
Valentina Đorđević,dipl.inž.arh.

               

-----------------------------------------
         



1.7.  GRAFIČKA DOKUMENTACIJA

1.7.1.  OBJEKAT (P+0)

0 SITUACIONI PLAN POSTOJEĆEG STANJA 1:500

1 SITUACIONI PLAN SA OSNOVOM KROVA 1:500

2 SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN SA OSNOVOM PRIZEMLJA 1:500

PROJEKTOVANO STANJE:

3 OSNOVA  PRIZEMLJA 1:100

4 OSNOVA KROVNIH RAVNI 1:100

5 POPREČNI PRESEK 1-1 1:100

6 POPREČNI PRESEK 2-2 1:100

7 PODUŽNI PRESEK 3-3 1:100

8 IZGLED SA JUGOISTOKA 1:100

9 IZGLED SA SEVEROZAPADA 1:100

10 IZGLED SA JUGOZAPADA 1:100

POSTOJEĆE STANJE:

11 POSTOJEĆA OSNOVA PRIZEMLJA 1:200

12 POSTOJEĆA OSNOVA KROVNIH RAVNI 1:200

13 POSTOJEĆI KARAKTERISTIČNI PRESECI I IZGLEDI 1:200



     
                                                                           D – IDEJNA REŠENJA OBJEKATA    :    



     
                                   IDR   –   GRAFIČKI DEO – PLANIRANI OBJEKAT  :                      
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АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

4 864 017.73
4 864 010.18
4 864 004.54
4 864 001.33
4 863 986.56
4 863 983.36
4 863 963.00
4 863 960.62
4 863 953.12
4 863 952.22
4 863 904.41
4 863 854.61
4 863 854.15
4 863 853.48
4 863 833.75
4 863 810.43
4 863 811.06
4 863 860.43
4 863 866.69
4 863 869.49
4 863 869.69
4 863 870.12
4 863 871.63
4 863 874.29
4 863 875.43
4 863 877.31
4 863 880.49
4 863 917.81
4 863 923.40
4 863 918.79
4 863 918.19
4 863 915.25
4 863 913.61
4 863 913.86
4 863 916.40
4 863 920.56
4 863 929.98
4 863 947.16
4 863 950.72
4 863 968.04
4 863 977.56
4 863 997.44
4 863 999.94
4 864 017.73

7 603 350.79
7 603 354.87
7 603 357.77
7 603 359.55
7 603 367.74
7 603 365.26
7 603 349.49
7 603 347.64
7 603 341.83
7 603 341.13
7 603 304.09
7 603 367.85
7 603 368.43
7 603 367.91
7 603 352.55
7 603 334.40
7 603 333.59
7 603 269.91
7 603 261.74
7 603 258.08
7 603 257.85
7 603 257.38
7 603 255.70
7 603 253.88
7 603 253.45
7 603 252.74
7 603 252.36
7 603 248.30
7 603 247.69
7 603 251.34
7 603 252.23
7 603 256.62
7 603 262.47
7 603 268.64
7 603 272.82
7 603 276.88
7 603 284.08
7 603 297.48
7 603 300.25
7 603 313.42
7 603 320.65
7 603 335.56
7 603 337.44
7 603 350.79

укупна површина:   1ha 00a 89м²
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АНАЛИТИЧКО - ГЕОДЕТСКИ ЕЛЕМЕНТИ
ПОСТОЈЕЋЕ КАТАСТАРСКЕ ПАРЦЕЛЕ

детаљна
тачка

укупна површина:   1ha 00a 89м²
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РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV
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 1п
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ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  2п

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА  4п
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ПОСТОЈЕЋА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ДЕО ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВА

ПЛАНИРАНА РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА

ПОСТОЈЕЋИ ДЕО РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА - НИСКОРЕГАЛНИ ДЕО

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

1 Н п

РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА - ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО1 В р
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Република Србија
Град Зајечар
КО Зајечар

Катастарско-топографски план израдио:
ГПБ "ДИГИТАЛ КУКИЋ" БољевацУ Бољевцу,

02.07.2024.године Размера 1:500

стање на терену

ЛЕГЕНДА:

вн надземни вод

стање у катастру

знак припадности

вн електро стуб
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26
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КАТАСТАРСКО - ТОПОГРАФСКИ ПЛАН
за кп.бр. 5829/69

Инвеститор: ТЕХНОМЕДИА ЦЕНТАР ДОО ЗАЈЕЧАР

С

РЕГУЛАЦИОНА  ЛИНИЈА

вн надземни вод

П+0

вн надземни вод

5829/69

1

ПЛАНИРАНО ОГРАЂИВАЊЕ ПРЕДМЕТНОГ ПРОСТОРА

ПЛАНИРАНЕ ТРАВНЕ ПОВРШИНЕ

ПЛАНИРАНЕ ПОПЛОЧАНЕ ПЕШАЧКЕ ПОВРШИНЕ

ПЛАНИРАНЕ КОЛСКЕ ПОВРШИНЕ ПОД АСФАЛТОМ

ПОСТОЈЕЋА ЈАВНА САОБРАЋАЈНИЦА

ПЛАНИРАНА ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА

КОЛСКИ ПРИСТУП ПРЕДМЕТНОМ ПРОСТОРУ

ПРИСТУП ОБЈЕКТУ  И  УТОВАРНО-ИСТОВАРНЕ ПЛАТФОРМЕ

ПОСТОЈЕЋА ИНТЕРНА САОБРАЋАЈНИЦА У ОКВИРУ ПРИВРЕДНЕ ЗОНЕ "ИСТОК"

ОСОВИНА САОБРАЋАЈНИЦЕ

,        ,        , ДЕТАЉНА ТАЧКА ОСОВИНЕ ПЛАНИРАНЕ ИНТЕРНЕ САОБРАЋАЈНИЦЕ
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РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

ЛИНИЈА ЗАШТИТНОГ ЗЕЛЕНОГ ПОЈАСА

ГРАНИЦА ЗАШТИТНОГ ПОЈАСА ДАЛЕКОВОДА 110kV

ФАКТИЧКО СТАЊЕ

ПОСТОЈЕЋА ГРАНИЦА ПАРЦЕЛЕ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

ЛЕГЕНДА :

ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

ДЕТАЉНА ТАЧКА ПОСТОЈЕЋЕ ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ123/24-35, 1/11-10, ...

ПОСТОЈЕЋА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА ЗАХВАЋЕНА УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ

5825/1, ...  5829/70

ПОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ - КАТАСТАРСКО СТАЊЕ

5829/691

ПОСТОЈЕЋА СУСЕДНА КАТАСТАРСКА ПАРЦЕЛА

О2T1О1 T2

1Н-п

1В-д
1В-р

ПОСТОЈЕЋИ  ОБЈЕКАТ

ПЛАНИРАНА РЕКОНСТРУКЦИЈА

ПЛАНИРАНА ДОГРАДЊА

ПОСТОЈЕЋИ ДЕО РЕГАЛНОГ

СКЛАДИШТА - НИСКОРЕГАЛНИ ДЕО

РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА РЕГАЛНОГ СКЛАДИШТА -

ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО

ДОГРАДЊА ДЕЛА РЕГАЛНОГ

СКЛАДИШТА - ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО

П+0

П+0
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ПЛАНИРАНА ИЗГРАДЊА

ДЕО ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВА

ПЛАНИРАНА ДОГРАДЊА ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА

ПЛАНИРАНА РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА ПОСТОЈЕЋЕГ ОБЈЕКТА

 НИСКОРЕГАЛНИ ДЕО - ПОСТОЈЕЋИ ДЕО ОБЈЕКТА1 Н - п

 ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО - РЕКОНСТРУКЦИЈА ДЕЛА ОБЈЕКТА1 В - р

1 В - д ВИСОКОРЕГАЛНИ ДЕО - ДОГРАДЊА ДЕЛА ОБЈЕКТА

улазно/излазна

колска капија

улазно/излазнаколска капија

  
                                   ПОСТИГНУТИ УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

ПРОЈЕКТОВАНИ СТЕПЕН (ИНДЕКС) ИЗГРАЂЕНОСТИ ЗЕМЉИШТА :
   -  Pi = Pbr.raz.izgr. parc. / Puk.parcele = 4.405 / 10.089,45 = 0,44

  ПРОЈЕКТОВАНИ СТЕПЕН (ИНДЕКС) ЗАУЗЕТОСТИ ЗЕМЉИШТА :
 -  Pz = Pbr.izgr.parc. / Puk.parc. x 100 = 4.405 / 10.089,45 x 100 = 44,66% < maks. doz. 50%

  ПРОЈЕКТОВАНА СПРАТНОСТ И ВИСИНА ОБЈЕКТА:
 -  нискорегални део складишта (1Н-п) П+0 = у складу са технологијом рада (8m)
 -  високо регални део складишта (1В-р) и (1В-д) П+0 = у складу са технологијом рада (17,56)

  ПРОЈЕКТОВАНИ БРОЈ ПАРКИНГ МЕСТА:
  -  22ПМ = min. 1ПМ na 200m² корисног простора

  ПРОЈЕКТОВАНА ЗЕЛЕНА ПОВРШИНА :
    -  30,21% (заштитни зелени појас и уређени травнати партер)  > min. doz. 30%

постојећа кота
приступне

саобраћајнице

постојећа кота
приступне

саобраћајнице

постојећа к.п.пр.

(± 0,00)

(± 0,03)

(± 0,10)

(- 0,85)

(- 0,78)

(- 0,80)

(- 0,76)

(р.к. - 0 ,15)

(- 0,41)

(- 0,30)
(± 0,00)

(- 0,58)

(- 0,20)

(- 0,26)

постојећа к.п.пр.

(р.к. - 0 ,15)

планирана к.п.пр.

(р.к. - 0 ,20)

(- 0,16)

(- 0,20)

(- 0,24)

ГП-1

ГРАЂЕВИНСКА  ЛИНИЈА
 1

РЕГАЛНО
СКЛАДИШТЕ

нискорегални део

В

Н
1

P+0

510m²
1.136m²

2.759m²

1.646m²
4.405m²

високо регални део

1Н-п
1В-р
1В-д

P+0
P+0

2.759m²

4.405m²

ПЛАНИРАНА ИЗГРАЂЕНОСТ ОБЈЕКАТА НА ПОСТОЈЕЋОЈ ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ

постојећи део објекта
планирана реконструкција

планирана доградња
Укупна бруто изграђена површина - заузетост земљишта:

Бруто површина приземљаСпратностНамена објектаброј
објекта

SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA

300 I194 09

21:500

Pečat i potpis odg. projektanta:

IDR
Odgovorni projektant:

Milan CVETKOVIĆ, dipl.inž.arh., vlasnik
Srbija, Knjaževac, Branka Radičevića 2
e-mail: office@birocvetkovic.co.rs
telefon: 381 62 315 031

1. PROJEKAT ARHITEKTURE
Oznaka i naziv dela projekta:

Naziv crteža:

Datum:

Broj lista:

"BIRO CVETKOVIĆ"
DOO KNJAŽEVAC

ValenƟna ĐORĐEVIĆ, d.i.a. Broj licence:

Milan CVETKOVIĆ, d.i.a. 300 L795 12
Jun, 2026.god.

REGALNO SKLADIŠTE  (P+0), kp.br.5829/69
KO Zaječar u Zaječaru, ul.Filipa Kljajića, dogradnja
postojećeg objekta -hala za skladiranje proizvoda

TEHNOMEDIA CENTAR, doo Zaječar,
ul.Generala Gambete 44

(IDR) - UP - 21/2026

Objekat i mesto
gradnje:

Projektant saradnik:

Oznaka projekta:

Vrsta tehničke
dokumentacije:

Broj licence:

 - Idejno rešenje

InvesƟtor:

Razmera:SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA
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POSTOJEĆI OBJEKAT  (BEZ ANEKSA) - Pbr=2.759m²

NOVOPROJEKTOVANI DOGRAĐENI DEO - 1.135m²

ANEKS KOJI SE RUŠI
(DOGRADNJA NA DELU POSTOJEĆEG OBJEKTA) - P=511m²
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Temelj samac
Mršav beton d=5cm
Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm
Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm
Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm
Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm
Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Armirani beton 15cm
 sa feroposipom

završno helikoptiran
Tamponirani šljunak 15cm
Mašinski nabijena zemlja

Krovni sendvič panel PIR 100mm
Krovna rožnjača  hop 140x60x5mm
Rešetkasti krovni nosač izrađen od Hop
profila 100x60x4mm i 50x50x3mm

Krovni pokrivač pocinkovani profilisani
lim TR 40/230

Betonska Greda 800x250
Siporekd d=15cm

Armirani beton MB 20
Nabijen šljunak

Armirani beton MB 20
Nabijen šljunak
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Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Temelj samac
Mršav beton d=5cm

Tampon šljunak d=15cm
Mašinski nabijena zemlja

Fasadni sendvič panel PIR 100 Fasadni sendvič panel PIR 100

Krovni sendvič panel PIR 100mm
Krovna rožnjača  hop 140x60x5mm

Rešetkasti krovni nosač izrađen od Hop
profila 100x60x4mm i 50x50x3mm

Krovni sendvič panel PIR 100mm
Krovna rožnjača  hop 140x60x5mm

Rešetkasti krovni nosač izrađen od Hop
profila 100x60x4mm i 50x50x3mm

Armirani beton 15cm
 sa feroposipom
završno helikoptiran
Tamponirani šljunak 15cm
Mašinski nabijena zemlja

Armirani beton 15cm
 sa feroposipom
završno helikoptiran
Tamponirani šljunak 15cm
Mašinski nabijena zemlja

Armirani beton 15cm
 sa feroposipom
završno helikoptiran
Tamponirani šljunak 15cm
Mašinski nabijena zemlja

Armirani beton 15cm
 sa feroposipom
završno helikoptiran
Tamponirani šljunak 15cm
Mašinski nabijena zemlja

Armirani beton 15cm
 sa feroposipom
završno helikoptiran
Tamponirani šljunak 15cm
Mašinski nabijena zemlja

Krovni sendvič panel PIR 100mm
Krovna rožnjača  hop 120x80x3mm

Rešetkasti krovni nosač izrađen od Hop
profila 100x100x4mm i 50x50x3mm

Krovni sendvič panel PIR 100mm
Krovna rožnjača  hop 120x80x3mm

Rešetkasti krovni nosač izrađen od Hop
profila 100x100x4mm i 50x50x3mm

Krovni sendvič panel PIR 100mm
Krovna rožnjača  hop 120x80x3mm

Rešetkasti krovni nosač izrađen od Hop
profila 100x100x4mm i 50x50x3mm
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