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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 
72/9, 81/09 – ispravka, 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – odluka US, 
50/13 – odluka US, 98/13 – odluka US, 132/14 i 145/14) i odredbi Pravilnika o 
sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja tehničke kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (Službeni glasnik RS“, br. 23/15, 
77/2015 i 58/2016) kao: 

ODGOVORNI  URBANISTA 
Za izradu urbanističkog projekta za izgradnji muzeja rokenrola, spratnosti P+1 
(prizemlje i sprat) i 13 (trinaest) bungalova za smeštaj učesnika festivala 
„Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru spratnosti P (prizemlje) i P+Gal (prizemlje i 
galerija), k.p.br. 6285/8, KO Zaječar, na lokaciji Spomen park šuma Kraljevica – 
Zaječar, br. 6285/8, KO Zaječar čiji je sastavni deo Idejno arhitektonsko rešenje 
za izgradnju muzeja rokenrola i bungalova za smeštaj učesnika festivala 
„Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru. 

MARJAN PETROVIĆ dipl. inž. građ. ........................... broj licence  200 1568 17 

Imenovani je dužan da se pri izradi navedene tehničke dokumentacije pridržavaju 
Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( „Službeni glasnik RS“, br. 72/09 i 81/09-
ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013 – odluka US, 50/2013 –odluka 
US, 54/13 – rešenje US, 98/13 – odluka US, 132/14 i 145/14), važećih propisa i 
standarda. Imenovani treba da ispunjavaju uslove iz člana 128. Zakona o 
planiranju i izgradnji objekata („Službeni glasnik RS“, br. 72/09 i 81/09-ispravka, 
64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013 – odluka US, 50/2013 –odluka US, 
54/13 – rešenje US, 98/13 – odluka US, 132/14 i 145/14) 

Projektant:   Kapaprojekt d.o.o., ul. Obrenovićeva 23/1, Niš 

Odgovorno lice : Aleksandar Stojanović dipl. ing. građ.  

Pečat:   Potpis: 

Broj tehničke dokumentacije: 200/18 

Mesto i datum: Niš, maj 2018. god. 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
PROJEKTNE DOKUMENTACIJE ZA URBANISTIČKI PROJEKAT 

Odgovorni urbanista za izradu urbanističkog projekta za izgradnji čije je sastavni 
deo Idejno arhitektonsko rešenje za izgradnju muzeja rokenrola, spratnosti P+1 
(prizemlje i sprat) i 13 (trinaest) bungalova za smeštaj učesnika festivala 
„Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru spratnosti P (prizemlje) i P+Gal (prizemlje i 
galerija), k.p.br. 6285/8, KO Zaječar, na lokaciji Spomen park šuma Kraljevica–
Zaječar, br. 6285/8, KO Zaječar, je Marjan Petrović dipl. inž. arh. (broj licence: 
200 1568 17). 

Ovom izjavom, kao odgovorni urbanista, izjavljujem pod moralnom, materijalnom i 
krivičnom odgovornošću, da su tehnička dokumentacija i njeni sastavni delovi, 
izrađeni u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji objekata ( „Službeni glasnik 
RS“, br. 72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013–odluka 
US, 50/2013–odluka US, 54/13–rešenje US, 98/13–odluka US, 132/14 i 145/14) i 
drugim propisima i da je obezbeđena međusobna saglasnost svih delova koji čine 
sastavni deo te dokumentacije.  

Izjavu dao dole potpisani urbanista: 

1. Marjan Petrović dipl. inž. arh. Za Urbanistički projekat: 
(broj licence: 200 1568 17) 

…...................................... 

Na osnovu izrađene tehničke dokumentacije, potpisane od strane odgovornog 
urbaniste, odnosno lica koje je rukovodilo njenom izradom, izdaje se:  

POTVRDA 

Kojom se potvrđuje da je Tehnička dokumentacija urađena u skladu sa 
odredbama Zakona o planiranju i izgradnji objekata ( „Službeni glasnik RS“, br. 
72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013–odluka US, 
50/2013 –odluka US, 54/13–rešenje US, 98/13–odluka US, 132/14 i 145/14) i 
drugim propisima, i da je potpisana od strane glavnog urbaniste, a za projekat: 

Urbanistički projekat za izgradnјu muzeja rokenrola i bungalova za smeštaj 
učesnika festivala „Zaječarska gitarijada“ u Zaječaru, na 

k.p.br. 6285/8, K.O. Zaječar 

Projektant:    Kapaprojekt d.o.o., ul. Obrenovićeva 23/1, Niš 

Odgovorno lice : Aleksandar Stojanović dipl. ing. građ.  

Pečat:          Potpis: 

Broj tehničke dokumentacije: 200/18 

Mesto i datum:      Niš, maj 2018. god. 
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3.1. UVODNE NAPOMENE 

 
Na osnovu članova 60, 61, 62 i 63 Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik 
RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US ,98/2013 - odluka US, 132/2014 i 
145/2014), Planom generalne regulacije grada Zaječara br.3 - centar grada („Sl. 
list grada Zaječara“, broj: 34/18), Informacije o lokaciji IV/3 broj 353-sl./2018 od 
13.09.2018.god. koju je izdala Gradska uprava Grada Zaječara, odeljenje za 
urbanizam, građevinske i komunalno-stambene poslove, na zahtev investitora 
Grad Zaječar; Biro za projektovanje, inženjering i konsalting ''KAPAPROJEKT'' iz 
Niša izradio je: 
 
 
URBANISTIČKI PROJEKAT 
 
za izgradnju muzeja rokenrola, spratnosti P+1 (prizemlje i sprat) i 13 (trinaest) 
bungalova za smeštaj učesnika festivala „Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru 
spratnosti P (prizemlje) i P+Gal (prizemlje i galerija), na lokaciji Spomen park 
šuma Kraljevica–Zaječar, br.6285/8, KO Zaječar. 
 
3.1.1  PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta 
 
Izradi Urbanističkog projekta (u daljem tekstu Projekta), pristupa se na osnovu 
inicijative naručioca projekta, Grad Zaječar, koji je ujedno i investitor projekta, a 
za potrebe izgradnje muzeja rokenrola, spratnosti P+1 (prizemlje i sprat) i 13 
(trinaest) bungalova za smeštaj učesnika festivala „Zaječarska Gitarijada“ u 
Zaječaru spratnosti P (prizemlje) i P+Gal (prizemlje i galerija), na lokaciji Spomen 
park šuma Kraljevica – Zaječar, br. 6285/8, KO Zaječar, na zahvaćenom području 
Projekta.  
 
Urbanističkim projektom zahvaćena je katastarska parcela kp. br.6285/8, KO 
Zaječar po l.n.9857 KO Zaječar, na kojoj je trenutni korisnik odnosno nosilac 
prava na zemljištu - Grad Zaječar.  
 
Nosilac prava na zemljištu koji je ujedno i investitor Urbanističkog projekta, 
pribavio je od Gradske uprave grada Zaječara, (Odeljenje za urbanizam, 
građevinske i komunalno-stambene poslove) Informaciju o lokaciji V/3 broj 353-
sl./2018 od 13.09.2018.god. koju je izdala Gradska uprava Grada Zaječara za 
kp.br.6285/8 KO Zaječar.  
 
Izradi Urbanističkog projekta za gradnju muzeja rokenrola, spratnosti P+1 
(prizemlje i sprat) i 13 (trinaest) bungalova za smeštaj učesnika festivala 
„Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru spratnosti P (prizemlje) i P+Gal (prizemlje i 
galerija), na lokaciji Spomen park šuma Kraljevica – Zaječar, br. 6285/8, KO 
Zaječar, pristupa se na osnovu izdate Informacije o lokaciji (IV/4 broj: 353-
sl./2018 od 13.09.2018.godine) o nameni parcele kp.br.6285/8, izdato od strane 
Odeljenja za urbanizam, građevinske i komunalno-stambene poslove Gradske 
uprave grada Zaječara.  
 
Urbanistički projekat izrađuje se u skladu sa čl. 60, 61, 62 I 63 Zakona o 
planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/09 i 81 /09 -ispravka, 64/10 -
odluka US, 24/11, 121/12, 42/2013 – odluka US, 50/2013 – odluka US, 54/13 – 
rešenje US, 98/13 - odluka US, 132/14 i 145/14), kao i u skladu sa GUP-om 
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grada Zaječara („Sl. list grada Zaječara“, broj: 15/12) i PGR-om grada Zaječara 
br.3 - centar grada („Sl. list grada Zaječara“, broj: 34/18). 
 
Planski osnov za izradu urbanističkog projekta: 
 
Urbanistički projekat predstavlja urbanističko-tehnički dokument za sprovođenje 
odnosno dalju razradu postojećih važećih planova šire prostorne celine, tj. šireg 
područja, u čijem obuhvatu se nalazi i zahvaćeno područje Urbanističkog 
projekta. 
 
U konkretnom slučaju za predmetnu lokaciju, (kp.br.6285/8 KO Zaječar) planski 
osnov predstavljaju: 
 
1) GUP grada Zaječara („Sl. list grada Zaječara", broj: 15/12). 
2) PGR grada Zaječara br.3 - centar grada („Sl. list grada Zaječara“, broj: 
34/18). 
 
Prethodna dokumentacija kao osnov za izradu urbanističkog projekta: 
 
Informacija o lokaciji IV/03 Broj 353-sl./2018 od 13.09.2018.god. koju je izdala 
Gradska uprava Grada Zaječara, odeljenje za urbanizam, građevinske i 
komunalno stambene poslove, na zahtev investitora Grad Zaječar; 
 
Prepis lista nepokretnosti za 6285/8, KO Zaječar izdato od strane Republičkog 
geodetskog zavoda, Službe za katastar nepokretnosti u Zaječaru, Broj: 952 
1/2018-1645 od 24.05.2018.god., 
 
Kopija katastarskog plana za 6285/8, KO Zaječar izdato od strane Republičkog 
geodetskog zavoda, Službe za katastar nepokretnosti u Zaječaru, Broj:952-
1/2018-1646 od 24.05.2018.god., 

 
Katastarsko-topografski plan za 6285/8, KO Zaječar, koji je izradio prema 
važećim propisima GPR „DIGITAL KUKIĆ“ – Boljevac od 25.05.2018 godine, 
 
Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
 

- JKP „HIGIJENA“ Zaječar – Zaječar, broj:614 od 31.05.2018 godine; 
 

- JKP „TIMOK-ODRŽAVANJE“, Zaječar, broj:498 od 04.06.2018 godine; 
 

- Javno komunalno stambeno preduzeće Zaječar – Zaječar, odeljenje za 
urbanizam, građevinske i stambeno-komunalne poslove broj;E01/340 od 
31.05.2018 godine; 
 

- Ministarstvo unutrašnjih poslova, sektor za vanredne situacije, odeljenje za 
vanredne situacije u Zaječaru, 09/12/2 broj: 217-1-138/2018 od 31.05.2018 
godine; 
 

- Rešenje o utvrđivanju mera i uslova o zaštiti životne sredine izdato od strane 
gradske uprave grada Zaječara, odeljenje za urbanizam građevinske i 
komunalno stambene poslove IV/3 broj 501-87/2018 od 31.5.2018 godine   
 

- JKP „ZAJEČARSKI PARKING“ Nikole Pašića 68, 19000 Zaječar; IV/3 broj 508 
od 05.06.2018 godine 
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- Uslovi Elektrodistribucije ogranak elektrodistribucije Zaječar br: 8U.1.1.0.-
D.10.08-151664/3 - 2018 od 06.06.2018 godine 

- Uslovi JKP "VODOVOD" odeljenje za urbanizam, građevinarstvo i komunalno 
stambene poslove 4/03 broj 353-sl/2018 od 07.06.2018 god. 

- Telekom Srbija broj.A334-223049/4/2018 od 08.06.2018 god. 

3.1.2. POVOD I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Povod za izradu Urbanističkog projekta je pokrenuta inicijativa od strane investitora, 
Grad Zaječar, a za potrebe izgradnje muzeja rokenrola, spratnosti P+1 (prizemlje i 
sprat) i 13 (trinaest) bungalova za smeštaj učesnika festivala „Zaječarska Gitarijada“ u 
Zaječaru spratnosti P (prizemlje) i P+Gal (prizemlje i galerija), na lokaciji Spomen park 
šuma Kraljevica – Zaječar, br. 6285/8, KO Zaječar, na zahvaćenom području Projekta.  

Navedena predmetna lokacija, (kp.br.16285/8 KO Zaječar), zahvaćena Urbanističkim 
projektom nije izgrađena.  

Predmetna lokacija, na kp.br.6285/8 KO Zaječar, je u okviru granica Plana generalne 
regulacije grada Zaječara br.3 - centar grada ("Sl. list grada Zaječara", br.34/18). 

Površina predmetne parcele PGR-om grada Zaječara br.3 - centar grada („Sl. list grada 
Zaječara", br.34/18) se planira kao POVRŠINE I OBJEKTI JAVNE NAMENE - JAVNE 
FUNKCIJE I SLUŽBE U OBLASTI "KULTURA I NAUKA" - OBJEKAT MUZEJA 
ROKENROLA U ZONI KRALJEVICE. 

Prostor u obuhvatu Plana generalne regulacije grada Zaječara br.3 - centar grada 
podeljen je u skladu sa postojećim stanjem i planiranom koncepcijom uređenja 
prostora, kao i koncepcijom saobraćajnog rešenja. 

Ustanovljene su prostorne karakteristike na osnovu koje je izvršena podela prostora na 
prostorne celine i zone i izvršena je tako da predmetna lokacija pripada Zoni 7. - zona 
spomen park šume Kraljevice sa sledećim karakteristikama: 

Osnovna namena "Kraljevice" je memorijalni park sa sportsko rekreativnim karakterom. 
Kraljevica je jedna od najznačajnijih prostornih celina grada Zaječara, tako da je opšta 
strategija i želja grada da se spomen park „Kraljevica" održava i unapređuje, takođe i 
dopunjava sa raznim aktivnostima i sadržajima koji su u skladu sa namenom ove 
prostorne celine. Sve već postojeće aktivnosti se i dalje zadržavaju s tim što je namera 
da se pojedine sportsko rekreativne aktivnosti i dalje afirmišu i dopunjavaju. Jedna od 
najvažnijih aktivnosti koja se mora sprovesti na Kraljevici je valorizacija dendoflore i 
značajna obnova visoke vegetacije posebno po obodnim delovima Kraljevice. 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada lokacije i 
privođenje predmetnog prostora planiranoj nameni, a u skladu sa gore navedenim 
planskim dokumentima šire prostorne celine, tj. šireg područja. Urbanističkim projektom 
u cilju urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, utvrđuju se promene na parceli i 
precizno se definišu pravila uređenja i građenja. 

Konkretno, cilj urbanističkog projekta je izgradnja zgrade muzeja rokenrola spratnosti 
P+1 (prizemlje i sprat) i 13 (trinaest) bungalova za smeštaj učesnika festivala 
„Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru spratnosti P (prizemlje) i P+Gal (prizemlje i galerija), 
za smeštaj učesnika festivala “Zaječarska Gitarijada” u Zaječaru. 
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Predmetna lokacija, na kp.br.6285/8 KO Zaječar, je u okviru granica Plana generalne 
regulacije grada Zaječara br.3 - centar grada ("Sl. list grada Zaječara", br.34/18). 
Površina predmetne parcele PGR-om grada Zaječara br.3 - centar grada („Sl. list grada 
Zaječara", br.34/18) se planira kao POVRŠINA I OBJEKTI JAVNE NAMENE - JAVNE 
FUNKCIJE I SLUŽBE U OBLASTI "KULTURA I NAUKA" - OBJEKAT MUZEJA 
ROKENROLA U ZONI KRALJEVICE. 
 
Podrazumeva se urbanističko-arhitektonsko rešenje svih planiranih objekata izgradnje 
na datoj lokaciji odnosno, plansko uređenje zahvaćenog područja Urbanističkog 
projekta i bliže utvrđivanje urbanističko tehničkih uslova za lociranje, oblikovanje i 
izgradnju planiranih sadržaja, kao i njihovo povezivanje sa širim okruženjem. 
 
 

3.1.3. GRANICE ZAHVAĆENOG PODRUČJA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Granice zahvaćenog područja projekta, čine granice postojeće katastarske parcele 
kp.br. 6285/8 KO Zaječar, a to su ujedno i granice buduće građevinske parcele za 
planiranu gradnju, pri tome se postojeće granice predmetne i susednih parcela ne 
menjaju. 
Zahvaćeno područje Urbanističkog projekta ima nepravilnu, geometrijsku formu. U 
grafičkom delu projekta date su koordinate prelomnih tačaka zahvaćenog područja 
Urbanističkog projekta. 

 
Granice zahvata Urbanističkog projekta su sledeće: 
 

- na severo-istoku: 
granica zahvata počinje na krajnjem severu, na tromeđi zahvaćene 
kp.br.6285/8, susedne kp.br.6280/12 i susedne kp.br.6285/1 na delu gde se 
ukrštaju dve pristupne saobraćajnice koje vode ka centru grada, te se dalje 
nastavlja u pravcu jugoistoka, regulacionom linijom između pomenute kp.br. 
6285/8 i kp.br. 6280/12, do tromeđe sa kp.br.6285/7, gde skreće u pravcu 
zapada; 

- na jugu: 
granica ide u pravcu zapada međnom linijom između kp.br.6285/8 i susedne 
kp.br.6285/7, produžava međnom linijom između kp.br. 6285/8 i kp.br.6285/7 
sve do tromeđe sa kp.br.6285/1, gde skreće u pravcu severoistoka; 

- na jugo-zapadu: 
granica ide u pravcu severozapada, međnom linijom između kp.br. 6285/8 i 
kp.br. 6285/7, do tromeđe sa kp.br. 6285/1, zatim produžava regulacionom 
linijom između kp.br. 6285/8i kp.br. 6285/1, do tromeđe sa kp.br.6280/12 
 
Površina lokacije, predstavlja površinu planirane građevinske parcele tj. 
postojeće katastarske parcele br.6285/8, u ukupnoj površini od 02Ha 08a 11m2. 

Granice zahvaćenog područja Urbanističkog projekta detaljno su obrađene u 
grafičkom prilogu "Granice zahvata Urbanističkog projekta sa prikazom 
postojećeg stanja”  R=1:250. 

Lokacija: 

Lokaciju zahvaćenog područja Urbanističkog projekta čini postojeća katastarska 
parcela kp.br.6285/8 KO Zaječar. Predmetna lokacija, kp.br.6285/8 KO Zaječar, 
je obuhvaćena granicama Plana generalne regulacije grada Zaječara br.3 - 
centar grada („Sl. list grada Zaječara“, broj: 34/18). 
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Grafički prilog iz PGR-a grada Zaječara br.3 - centar grada ("Sl. list grada 
Zaječara", br.34/18) - Planirana namena površina za područje kp.br. 6285/8 KO 
Zaječar. 
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Ova lokacija pripada delu površine zone Spomen parka „Kraljevica" (cela park 
šuma "Kraljevica" obuhvata površinu od 333,6 ha). 
 
Planira se uređenje prostora gde se održavaju koncerti u okviru manifestacije 
„Zaječarska gitarijada". 
 
Južno od prostora namenjenog za „Zaječarsku gitarijadu“ planirana je izgradnja 
predmetne parcele, muzeja rokenrola.  
 
Površina na kojoj je planirana ova namena je 2 ha na kojoj pored objekta 
muzeja treba planirati i parking površine, parkovski uređeno zelenilo sa 
izložbenim prostorom na otvorenom. Parking prostor treba predvideti sa 
uvećanim kapacitetima, kako bi mogao da primi i deo posetilaca gitarijade.  
 
Ceo ambijent se mora uklopiti u okruženje i planirati tako da se ne umanji fond 
visokog rastinja. Planirati prirodne materijale za izgradnju objekata (kamen, 
drvo, opeka) i uređenje slobodnog prostora. 
 
Zelenilo: osnovna namena Kraljevice je memorijalni park sa sportsko 
rekreativnim i izletničkim karakterom, pri čemu se zadržava izvorna struktura 
šume. Kraljevica je jedna od najznačajnijih prostornih celina grada Zaječara, 
tako da je opšta strategija da se spomen park „Kraljevica" održava i unapređuje, 
takođe i dopunjava sa raznim aktivnostima i sadržajima koji su u skladu sa 
namenom ove prostorne celine. 
 
Rekonstrukcija šume u park-šumu podrazumeva rešavanje saobraćajnih uslova, 
rekonstrukciju vegetacije, uvođenje rekreativnih sadržaja i pratećih objekata za 
opsluživanje rekreativaca. Sve buduće aktivnosti oko uređivanja i opremanja 
prilagoditi očuvanju, unapređenju i afirmaciji ekološke vrednosti i sanaciji terena. 
 
Budući da se građevinska parcela, koja se tretira Urbanističkim projektom nalazi 
van centralnog gradskog područja, ista nije u potpunosti komunalno opremljena 
instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektroinstalacijama i PTT instalacijama.  
 
Mogućnost da se budući planirani objekti priključe na komunalnu mrežu 
infrastrukture definisani su urbanističkim projektom u skladu sa uslovima 
nadležnih imaoca javnih ovlašćenja. 

 
3.1.4. STEČENE URBANISTIČKE OBAVEZE 
 

Stečenom urbanističkom obavezom za zahvaćeno područje Urbanističkog 
projekta smatraju se važeći urbanistički planovi šireg područja što je u ovom 
slučaju GUP grada Zaječara („Sl. list grada Zaječara", broj: 15/12), kao i važeći 
Planom generalne regulacije grada Zaječara br 3 - centar grada (,,Sl. list grada 
Zaječara", broj: 34/18). 
 

 
3.1.5. PROGRAMSKE POSTAVKE 
 

Osnovne smernice za izradu Urbanističkog projekta date su od strane 
investitora, a kroz Informaciju o lokaciji IV/03 Broj 353-sl./2018 od 
13.09.2018.god. koju je izdala Gradska uprava Grada Zaječara, odeljenje za 
urbanizam, građevinske i komunalno stambene poslove, na zahtev investitora 
Grad Zaječar, koja je izdata u skladu sa postojećim važećim planovima šire 
prostorne celine, tj. šireg područja, (navedenim u prethodnom tekstu). 
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Kao što je već napred rečeno, cilj izrade Urbanističkog projekta je 
obezbeđivanje planskog osnova za dobijanje lokacijskih uslova, zbog planiranje 
izgradnje novog objekta zgrade muzeja rokenrola, spratnosti P+1 (prizemlje i 
sprat) i 13 (trinaest) bungalova za smeštaj učesnika festivala „Zaječarska 
Gitarijada“ u Zaječaru spratnosti P (prizemlje) i P+Gal (prizemlje i galerija), 
k.p.br. 6285/8, KO Zaječar, na lokaciji Spomen park šuma Kraljevica – Zaječar, 
a kroz urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije. Urbanističkim projektom za 
urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije utvrđuju se promene i precizno 
definišu pravila uređenja i građenja za lokaciju. U konkretnom slučaju to 
podrazumeva: 

1) Izgradnju muzeja rokenrola, spratnosti P+1 (prizemlje i sprat) i 13 (trinaest) 
bungalova za smeštaj učesnika festivala „Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru 
spratnosti P (prizemlje) i P+Gal (prizemlje i galerija), k.p.br. 6285/8, KO Zaječar, 
na lokaciji Spomen park šuma Kraljevica – Zaječar. 
 

3.1.6. PODLOGA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 

Prilikom izrade Urbanističkog projekta na raspolaganju je bila sledeća 
dokumentacija i podloge: 
 - Kopija plana kp.br.6285/8 KO Zaječar, Republičkog geodetskog zavoda, 
(Službe za katastar nepokretnosti Zaječar) 
Grafički prilog iz PGR-a grada Zaječara br.3 - centar grada  
("Sl. list grada Zaječara", br.34/18)  
 - Katastarsko topografski plan za područje kp.br. 6285/8 KO Zaječar. 
Grafički prilog iz PGR-a grada Zaječara br.3 - centar grada ("Sl. list grada 
Zaječara", br.34/18) 
 - Regulaciono nivelacioni plan za područje kp.br. 6285/8 KO Zaječar. 
Grafički prilog iz PGR-a grada Zaječara br.3 - centar grada  ("Sl. list grada 
Zaječara", br.34/18)  
 - Plan površina javnih namena za područje kp.br. 6285/8 KO Zaječar. 
Grafički prilog iz PGR-a grada Zaječara br.3 - centar grada  ("Sl. list grada 
Zaječara", br.34/18) 
 - Planirana namena površina za područje kp.br. 6285/8 KO Zaječar. 
Grafički prilog iz PGR-a grada Zaječara br.3 - centar grada  ("Sl. list grada 
Zaječara", br.34/18)  
 - Podela prostora na urbanističke zone i celine za područje kp.br. 6285/8 
KO Zaječar. 
Grafički prilog iz PGR-a grada Zaječara br.3 - centar grada  ("Sl. list grada 
Zaječara", br.34/18)  
 - Zaštita prostora za područje kp.br. 6285/8 KO Zaječar. 
Grafički prilog iz PGR-a grada Zaječara br.3 - centar grada  ("Sl. list grada 
Zaječara", br.34/18) 
 - Plan mreže i objekata komunalne infrastrukture za područje kp.br. 
6285/8 KO Zaječar. 
Grafički prilog iz PGR-a grada Zaječara br.3 - centar grada  ("Sl. list grada 
Zaječara", br.34/18)  
 - Način sprovođenja plana za područje kp.br. 6285/8 KO Zaječar. 
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3.2 PRAVILA UREĐENJA 
 
3.2.1 Režim korišćenja zemljišta 
 

Lokacija planiranog kompleksa, odnosno planirana građevinska parcela 
obuhvata jednu postojeću katastarsku parcelu: k.p.br. 6285/8, KO Zaječar, na 
lokaciji Spomen park šuma Kraljevica – Zaječar. 

Katastarska parcela kp.br.6285/8 po vrsti je poljoprivredno zemljište u javnoj 
svojini. Nosilac prava na zemljištu sa pravom korišćenja je Grad Zaječar, (Trg 
oslobođenja br.1, Zaječar). Postojeće stanje parcele je da ista nije izgrađena i 
nije komunalno opremljena, sa namenom za ovo područje koja je data GUP-om 
i to: (1) - (severni deo parcele) SPORT i REKREACIJA i USLUŽNI OBJEKTI 
NAMENJENI SPORTU (2) - (južni deo parcele) REKREACIJA U OKVIRU 
SPOMEN PARKA KRALJEVICA. 
 
NAMENA PREDMETNOG PROSTORA po PGR-u 
Predmetna lokacija, na kp.br.6285/8 KO Zaječar, je u okviru granica Plana 
generalne regulacije grada Zaječara br.3 - centar grada ("Sl. list grada 
Zaječara", br.34/18). Površina predmetne parcele PGR-om grada Zaječara br.3 - 
centar grada („Sl. list grada Zaječara", br.34/18) se planira kao POVRŠINA I 
OBJEKTI JAVNE NAMENE - JAVNE FUNKCIJE I SLUŽBE U OBLASTI 
"KULTURA I NAUKA" - OBJEKAT MUZEJA ROKENROLA U ZONI 
KRALJEVICE. 
Spomen park šuma „Kraljevica" predstavlja prostornu celinu od izuzetno velikog 
značaja za Grad Zaječar. Opšta strategija i želja grada je da se spomen park 
„Kraljevica” održava i unapređuje, takođe i dopunjava raznim aktivnostima i 
sadržajima koji su u skladu sa namenom ove prostorne celine. U okviru 
Kraljevice postoje i drugi sadržaji: sportsko-rekreativni centar „Kraljevica”, 
skijalište, hipodrom / na samom vrhu visokoškolska ustanova „Megatrend”, kao i 
spomenici od velikog značaja. Prioritet je da se „Kraljevica” kontinuirano održava 
i unapređuje, vrši stroga kontrola gradnje koja bi bila definisana pravilima i 
izradom potrebne planske dokumentacije. 
Površina parcele je ____________________________________2 ha 08a 11m2 
 
Urbanistički projekat predstavlјa urbanističko-tehnički dokument na osnovu koga 
će se zahvaćeno područje graditi i uređivati. Budući da postojeća parcela nije 
izgrađena i uređena, Urbanističkim projektom će se utvrditi i precizno definisati 
planirane izmene u okviru planom definisanih kompatibilnosti. 
 
Ovim projektom planirana je izgradnja objekta muzeja rokenrola, spratnosti P+1 
(prizemlje i sprat) i 13 (trinaest) bungalova za smeštaj učesnika festivala 
„Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru spratnosti P (prizemlje) i P+Gal (prizemlje i 
galerija), na lokaciji Spomen park šuma Kraljevica – Zaječar, br. 6285/8, KO 
Zaječar, na zahvaćenom području, kao i uređivanje zemlјišta, što podrazumeva 
njegovo pripremanje i opremanje. Zgrada muzeja rokenrola je spratnosti P+1, 
ukupne bruto površine od Pbruto=1122.86m², Pneto=959.69m². Visina objekta 
je 11,10m. Bungalovi za smeštaj učesnika festivala su: TIP 1 – (dvosobni 
bungalov sa galerijom), spratnosti P+Gal, ukupne bruto površine od 
Pbruto=53.85m², Pneto=47.65m². Visina objekta je 5,31m. TIP 2 – (dvosobni 
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bungalov) spratnosti P, ukupne bruto površine od Pbruto=36.59m², 
Pneto=33.00m². Visina objekta je 3,42m. TIP 3 – (jednosobni bungalov) 
spratnosti P, ukupne bruto površine od Pbruto=23.37m², Pneto=20.69m². Visina 
objekta je 3,42m. 
 
Pripremanje zemlјišta obuhvata istražne i pripremne radove, (raščišćavanje i 
planiranje terena, izgradnja komunalne infrastrukture), a opremanje zemlјišta 
obuhvata izgradnju objekata komunalne infrastrukture, tj. povezivanje 
novoplaniranog objekta na postojeću mrežu infrastrukture. 
 
 
3.2.2 Namena i karakter prostora 

 
U prethodnom tekstu već je detalјno objašnjena namena i karakter obuhvata 
Urbanističkog projekta. Na osnovu usvojene koncepcije projekta, na 
zahvaćenom području, formira se jedna urbanistička celina - građevinska 
parcela za gradnju planiranih objekata sa svim pratećim sadržajima. 
Osnovna namena planiranog objekta je muzeja rokenrola, spratnosti P+1 
(prizemlje i sprat) i 13 (trinaest) bungalova za smeštaj učesnika festivala 
„Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru spratnosti P (prizemlje) i P+Gal (prizemlje i 
galerija), na lokaciji Spomen park šuma Kraljevica – Zaječar, br. 6285/8, KO 
Zaječar. 
 
Bungalov tip 1 (dvosobni sa galerijom)  obj.2     4   kom  
Bungalov tip 2 (dvosobni)    obj.3      3   kom 
Bungalov tip 3 (jednosobni)   obj.4      6   kom 
       Ukupno: 13 kom 
 
Svi planirani sadržaji smešteni su u okviru jedne jedinstvene građevinske celine. 
Kao što je već napred rečeno, na inicijativu investitora Urbanističkog projekta, 
Grad Zaječar, Urbanističkim projektom se na postojećoj građevinskoj parceli 
(kp.br.6258/8) vrše određene izmene, u smislu urbanističko - arhitektonskog 
preoblikovanja predmetnog prostora. 
 
Urbanističkim projektom se daje urbanističko arhitektonska razrada predmetne 
lokacije, definiše se namena, planira se gradnja svih neophodnih sadržaja i 
objekata propisanih za ovu vrstu gradnje, a sve u skladu sa Informacijom o 
lokaciji V/03 Broj 353-sl./2018 od 13.09.2018.god. postojećim važećim 
planovima šire prostorne celine i Pravilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, 
regulaciju i izgradnju („Sl. glasnik RS“ 22/2015). 
 
Urbanističkim projektom planira se uređenje građevinske parcele i gradnja 
objekta muzeja rokenrola i bungalova za smeštaj posetilaca manifestacije i 
objekta sa svim pratećim površinama i sadržinama, kolskim i pešačkim 
prilazima, saobraćajnim i manipulativnim površinama, kolskim površinama, 
pešačkim površinama, zelenim površinama, površinama za parkiranje i 
pratećom mrežom infrastrukture. 
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Tabelarni prikaz zahvaćenih površina urbanističkog projekta: 
 

Ukupna površina parcele:  20811m²  
Ukupna BRGP nadzemno:  Muzej         1122.86m²  

Bungalov Tip1 53,85x4=215,40m²  
Bungalov Tip2 36,59x3=109,77m²  
Bungalov Tip3 23,37x6=140,22m²  
Ukupno 1588,25m²  

Ukupna BRUTO izgrađena površina:  1588.25m²  
Površina prizemlja:  Muzej 528.66m²  

Bungalov Tip1 36,59x4=146,36m²  
Bungalov Tip2 36,59x3=109,77m²  
Bungalov Tip3 23,37x6=140,22m²  
Ukupno 925,01m²  

Površina zemljišta pod objektom / zauzetost:  990,55m²  
Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža):  Muzej-P+1  

Bungalov Tip1 – P+Gal  
Bungalov Tip2 – P  
Bungalov Tip3 – P  

Visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat):  Muzej – Hv=9,70m, Hsl=11,10m  
Bungalov Tip1 – Hv=4,34m, 
Hsl=5,31m  
Bungalov Tip2 – Hv=2,45m, 
Hsl=3,42m  
Bungalov Tip3 – Hv=2,45m, 
Hsl=3,42m  

Spratna visina:  Muzej – Hpr= 4,3m  
Hsp= 5,1m  
Bungalov Tip1 – Hpr= 2,65m  
Hgal= 2,25m  
Bungalov Tip2 – Hpr= 2,45m  
Bungalov Tip3 – Hpr= 2,45m  

Broj funkcionalnih jedinica:  Muzej - 1, Bungalovi - 13  
Broj parking mesta:  32  
Materijalizacija objekta:  Materijalizacija 

fasade:  
Muzej – Drvo, staklo i beton  
Bungalov Tip1 - Drvo  
Bungalov Tip2 - Drvo  
Bungalov Tip3 - Drvo  

Orjentacija slemena:  Muzej – istok-zapad  
Bungalovi – severozapad-jugoistok 

Nagib krova:  Muzej 4%, 5,77%, 9,93% i 11,6%  
Bungalov Tip1 33% i 76%  
Bungalov Tip2 33% i 28%  
Bungalov Tip3 36%  

Materijalizacija krova:  Muzej – krovni sendvič panel  
Bungalovi – falcovani lim  

Procenat zelenih površina  87,87%  
Indeks zauzetosti  4,76%  
Indeks izgrađenosti  0,076  
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PREGLED POVRŠINA - MUZEJ 
 
MUZEJ OSNOVA PRIZEMLJA 
R.B.  NAZIV PROSTORIJE   P (m²)   O (m`) 
1  Ulazni vetrobran       11.26    14.24 
2  Ulazni hol ’       36.60      4.65 
3  Caffe Knjižara       92.92    40.80 
4  Multifunkcionalni prostor     139.55    66.09 
5  Toalet muški       12.54    17.52 
6  Toalet ženski       12.54    17.52 
7  Garderoba          5.77    13.95 
8  Kuhinja magacin        12.68    14.42 
9  Održavanje higijene        4.22      8.81 
10  Ostava          4.22      8.81 
11  Tehnička prostorija       19.28    17.59 
12  Ostava eksponata       70.19    42.18 
13  Predprostor        15.03    17.12 
14  Komunikacije       10.19    19.54 
15  Hodnik          4.43      8.91 
16  Lift           5.92      9.92 
       457.34   342.07 
 
MUZEJ OSNOVA SPRATA 
R.B.  NAZIV PROSTORIJE   P (m²)   O (m`) 
1  Stepenište       17.51      21.50 
2  Izložbeni prostor    292.34      50.09 
3  Učionica       46.33      27.78 
4  Učionica       54.83      30.12 
5  Čekaonica       10.93      13.50 
6  Sekretar       11.97      13.91 
7  Administracija      19.05      17.63 
8  Upravnik       27.39       22.99 
9  Čajna kuhinja        8.34      11.58 
10  Toalet         7.74      18.17 
11  Lift          5.92        9.92 
      502.35    237.19 
 
OBRAČUN POVRŠINA PO ETAŽAMA 
      bruto    neto  
PRIZEMLJE        528.66  457.34 
SPRAT        594.20  502.35 
UKUPNO      1122.86  959.69 
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PREGLED POVRŠINA - BUNGALOVI 
 
DVOSOBNI BUNGALOV SA GALERIJOM (TIP 1) 
R.B. NAZIV PROSTORIJE   P (m²)   O (m`) 
1  Dnevna soba      14.14      19.60 
2  Jakuzi         9.80      12.60 
3  Mokri čvor         2.70        6.60 
4  Terasa         5.56        9.92 
5  Stepenište         1.17        5.10 
6  Spavaća soba - galerija     14.28      15.80 
        47.65     69.62 
 
OBRAČUN POVRŠINA PO ETAŽAMA 
       bruto       neto 
PRIZEMLJE      36.59       33.37 
GALERIJA      17.26      1 4.28 
UKUPNO      53.85      47.65 
 
DVOSOBNI BUNGALOV (TIP 2) 
R.B.  NAZIV PROSTORIJE   P (m²)   O (m`) 
1  Dnevna soba           14.97     18.42 
2  Jakuzi         9.80      12.60 
3  Mokri čvor         2.70        6.60 
4  Terasa         5.53        9.90 
        33.00       47.52 
OBRAČUN POVRŠINA PO ETAŽAMA 
          bruto      neto 
PRIZEMLJE         36.59      33.00 
UKUPNO         36.59      33.00 
 
JEDNOSOBNI BUNGALOV (TIP 3) 
R.B.  NAZIV PROSTORIJE      P (m²)      O (m`) 
1  Dnevna soba        12.77       16.70 
2  Mokri čvor           2.52         6.40 
3  Terasa           5.40        10.20 
          20.69        33.30 
 
OBRAČUN POVRŠINA PO ETAŽAMA 
            bruto         neto 
PRIZEMLJE            23.37       20.69 
UKUPNO             23.37       20.69 
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3.2.3 Opis planiranih radova 
 
Zgrada muzeja rokenrola je spratnosti P+1, ukupne bruto površine od 
Pbruto=1122.86m², Pneto=959.69m². Visina objekta je 11,10m. 
 
Bungalovi za smeštaj učesnika festivala su:  
TIP 1 – (dvosobni bungalov sa galerijom), spratnosti P+Gal, ukupne bruto 
površine od Pbruto=53.85m², Pneto=47.65m². Visina objekta je 5,31m.  
TIP 2 – (dvosobni bungalov) spratnosti P, ukupne bruto površine od 
Pbruto=36.59m², Pneto=33.00m². Visina objekta je 3,42m.  
TIP 3 – (jednosobni bungalov) spratnosti P, ukupne bruto površine od 
Pbruto=23.37m², Pneto=20.69m². Visina objekta je 3,42m  
 
Novoprojektovani objekat, muzej rokenrola i kompleks sa bungalovima nalazi se u 
neposrednoj blizini centralnog gradskog jezgra Grada Zaječara, u sklopu Spomen 
parka „Šuma Kraljevica“. Novoprojektovani objekat, muzej i kompleks sa 
bungalovima nalaziće se na blagom uzvišenju u odnosu na zonu održavanja 
muzičkog festivala „Zaječarska gitarijada“, sa njene južne strane, te će svojom 
tematikom i arhitektonskim oblikovanjem predstavljati dominantnu i prepoznatljivu 
tačku čitavog kompleksa. Glavni pešački prilaz muzeju je pešačka rampa na koju 
se dolazi sa pristupnog puta na severnoj strani parcele iz pravca zone na kojoj se 
održava festival. Ekonomski ulaz i drugi pristupni prilaz objektu nalazi se na 
istočnoj strani parcele, sa puta koji vodi ka spomen parku „Vešala“. 
 
Zgrada muzeja je projektovana u duhu savremene arhitekture. Zamišljena je kao 
monolit, sa konzolnim ispustom na severnoj fasadi. Unutrašnji prostor je čist, 
fleksibilan, sa minimalnim brojem konstruktivnih  elemenata.  
Objekat je projektovan shodno pravilniku koji osigurava nesmetano kretanje i 
pristup osobama sa invaliditetom. 
Novoprojektovani objekat 1 je koncipiran kao zgrada muzeja, sa višenamenskim 
prostorom, kafe barom i knjižarom u prizemlju, izložbenim prostorom, učionicama 
i administrativnim prostorijama na spratu, kao i prostoru za odlaganje eksponata u 
prizemlju.  
U prizemlju je projektovan glavni ulaz u objekat za posetioce muzeja i zaposlene, 
kao i ekonomski ulaz-ulaz u arhivu. Prizemlje novoprojektovanog objekta, muzeja 
namenjeno je prikazivanju izložbenih postavki i održavanju edukativnih 
predavanja i prezentacija – višenamenski prostor. U okviru prostora kafe bara 
predviđeni su pultovi za prodaju suvenira (odmah na ulazu u objekat)  i prostor za 
odmor. U prizemlju se nalaze i stepenišni prostor, lift, kao i toalet za osobe sa 
invaliditetom, prostor za odlaganje eksponata, tehničke prostorije, garderobe, 
ostava i kuhinja orijentisana prema kafiću (odmah na ekonomskom ulazu u 
objekat).  
Na spratu je projektovan je izložbeni prostor i prostor za održavanje edukativnih 
predavanja, prezentacija i časova muzike (dve učionice međusobno podeljene 
pokretnim zidom). Obezbeđene su kancelarije za upravnika i osoblje muzeja – 6 
radnih mesta, Na ovoj etaži predviđena je i čajna kuhinja, kao i sanitarni čvor za 
zaposlene. 
Sve etaže međusobno su povezane stepeništem i liftom. 
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Objekat je fundiran na trakastim temeljima širine d=100cm. Glavni noseći 
konstruktivni sistem čine AB platna po obodu objekta. Međuspratna konstrukcija 
je AB ploča debljine d=20cm i na delu izložbenog prostora na spratu, kasetirana 
tavanica d=60cm. 
Fasade muzeja su materijalizovane u drvetu i natur betonu sa velikim staklenim 
površinama. 
 
Novoprojektovani objekat 2 je trosobni bungalov namenjen smeštaju učesnika 
festivala. Projektovan je kao zasebna funkcionalna jedinica, sa zasebnim ulazom. 
Arhitektura bungalova je u skladu sa izgledom novoprojektovanog muzeja tako da 
formiraju jedinstvenu celinu. Spratnost je P+Gal. U prizemlju se nalaze dnevna 
soba, prostorija za opuštanje sa jakuzijem, mokri čvor i terasa. Sprat – galerija je 
spavaća soba.  
 
Novoprojektovani objekat 3 je dvosobni bungalov namenjen smeštaju učesnika 
festivala. Projektovan je kao zasebna funkcionalna jedinica, sa zasebnim ulazom. 
Arhitektura bungalova je u skladu sa izgledom novoprojektovanog muzeja tako da 
formiraju jedinstvenu celinu. Spratnost je P+0. U prizemlju se nalaze dnevna 
soba, prostorija spavača soba, mokri čvor i terasa. 
 
Novoprojektovani objekat 4 je jednosobni bungalov namenjen smeštaju učesnika 
festivala. Projektovan je kao zasebna funkcionalna jedinica, sa zasebnim ulazom. 
Arhitektura bungalova je u skladu sa izgledom novoprojektovanog muzeja tako da 
formiraju jedinstvenu celinu. Spratnost je P+0. U prizemlju se nalaze dnevna 
soba, mokri čvor i terasa. 
 
3.2.4 Etapno rešenje privođenja prostora nameni 
 

Izgradnja muzeja rokenrola, spratnosti P+1 (prizemlje i sprat) i 13 (trinaest) 
bungalova za smeštaj učesnika festivala „Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru 
spratnosti P (prizemlje) i P+Gal (prizemlje i galerija), na lokaciji Spomen park 
šuma Kraljevica – Zaječar, br. 6285/8, KO Zaječar, vršiće se u jednom zahvatu, 
odnosno nije planirana fazna gradnja. 

 
 
3.2.5 Pravila uređenja neizgrađenih i zelenih površina 
 

Uređenje neizgrađenih i zelenih površina obuhvata : 
a) -uređenje zastrtih površina 
b) -uređenje zelenih površina 

a) Način obrade zastrtih površina 
- Manipulativne saobraćajne površine - kolski prilaz i manipulativne 
saobraćajne površine rade se po izboru projektanta i investitora, od betona ili se 
obrađuju popločavanjem od prirodnog ili veštačkog kamena; 
- Pešačke površine, trotoari, pešačke staze oko objekata i platoi, rade se od 
betona ili se obrađuju popločavanjem od prirodnog ili veštačkog kamena; 
- Svi vertikalni elementi parternog uređenja radiće se u skladu sa parterom, 
zidani, od kamena ili od betona (moguće je oblaganje kamenim pločama, 
veštački ili prirodni kamen); 
- Glavnim projektom za izgradnju i projektom spolјnog uređenja terena, 
detalјnije će biti definisan način popločavanja, način obrade žardinjera, 
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ružičnjaka, potpornih zidova, ograda, sve to sa jedinstvenom obradom i 
materijalima. 

b) Ozelenjavanje 
Urbanističkim projektom data su i pravila ozelenjavanja i pejzažnog uređenja, 
na predmetne parcele odnosno tretiranog kompleksa. Ostvareni procenat 
zelenih površina iznosi 87,87%. 
- Zelenilo će se formirati kao travnati parter, zadržavanje autohtonog zelenog 
niskog rastinja, očuvanje postojećeg visokog rastinja u što je većoj mogućoj 
meri uređenjem ostalih slobodnih površina u skladu sa projektom hortikulture. 
- Zelenilo u okviru uređenog travnatog partera formiraće se kao visoko zelenilo 
(grupacija lišćara i niskih četinara) i kao nisko, parterno zelenilo (žardinjere i 
slobodne, zelene, travne i cvetne površine), u kombinaciji sa malom vodenom 
površinom. 

3.2.6 Odredbe o postrojenjima, objektima i mrežama saobraćajne, 
energetske, vodovodne, komunalne i druge infrastrukture 
 

Predmetna lokacija (kp.br.6285/8 KO Zaječar) nije izgrađena niti je  komunalno 
opremlјena, odnosno nema izvedene postojeće priklјučke na mrežu komunalne 
infrastrukture. Priključenje planiranih objekata na komunalnu infrastrukturu, 
planira se u skladu sa uslovima javnih preduzeća. 

3.2.6.1 Opšti uslovi izgradnje infrastukture 
 

Elektro instalacije 
Napajanje električnom energijom je predviđeno iz trafo stanice, a u skladu sa 
uslovima nadležne Elektrodistribucije. Centralno merenje utrošene električne 
energije će se vršiti u MRO preko dve posebne višefunkcionalne poluindirektne 
merne grupe, Jedna za muzej druga za bungalove. Jednovremena snaga 
potrošača koji se napajaju sa mreže iznosi 200kW. 
 
Vodovod i kanalizacija 
Za potrebe izgradnje  Muzeja Rokenrola i bungalova, radi  se projekat 
hidrotehničkih instalacija. Objekat javne namene biće opremljen hidrotehničkim 
instalacijama, sanitarne vode, hidrantske mreža i fekalne kanalizacija. Na 
osnovu uslova za priključenje, na komunalnu infrastrukturu hidrotehničkih 
instalacija. izdatih od strane JKP u Zaječaru izvesti priključak na uličnu 
vodovodnu i kanalizacionu mrežu . 
 
Kanalizacionu mrežu u objektu projektovati od PVC cevi. Kompletnu instalaciju 
voditi u zemlji ispod poda objekta i po plafonu niže etaže. Priključke za sanitarne 
uređaje izvesti u skladu sa pravilima za ovu vrstu objekta. Priključak za WC šolju 
je Ø 110 i biće iz poda, priključak za slivnik biće  Ø50 i takođe iz poda, priključci 
za umivaonike i sudopere biće zidni Ø50 na visini 40 cm od gotovog poda. 
Instalaciju kanalizacione mreže iz mokrog čvora i kuhinje odvesti do vertikala a 
preko njih  izvesti iz objekta i preko revizionog silaza povezati na uličnu 
kanalizacionu mrežu. Van objekta kanalizacionu mrežu izvesti od PVC cevi 
klase SN – 8 od cevi prečnika Ø 160. Kapacitet kanalizacione mreže za Objekat 
Muzeja i 13 (trinaest) bungalova je 8,0 l/s 
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Vodovodnu mrežu u objektu izvesti od PP cevi. Mrežu u objektu od vertikala 
voditi po zidu objekta na visini 20 cm od gotovog poda od cevi prečnika Ø 20, a 
od tog razvoda vertikalama od cevi prečnika Ø 15 do točećih mesta. Za potrebe 
snabdevanja mokrih čvorova toplom vodom predvideti bojlere od 10 i 80 l.  Za 
potrebe sudopere predvideti po jedan niskomontažni bojler od 10 l u kupatilima 
bojlere od 80 l. Priključci za točeća mesta se predviđaju za umivaonik i sudopere 
na 60 cm od gotovog poda ili 40 cm od razvoda, dok se priključak za kazanče 
WC šolje predviđa da bude na visini od 1.20 od poda ili 1.0 m od razvoda.  
Vodovodnu mrežu van objekta raditi od PE cevi prečnika DN25, 32 i 40 i 
priključiti preko vodovodne šahte na uličnu vodovodnu mrežu. Kapacitet 
vodovodne mreže za Objekat Muzeja i 13 (trinaest) bungalova je 2,0 l/s 
  
Hidrantsku mrežu projektovati, u skladu sa usvojenom koncepcijom 
protivpožarne zaštite i sa zahtevima i odredbama  Pravilnika o tehničkim 
normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara, definisano 
tehničko rešenje zaštite objekta od požara pomoću spoljne i unutrašnje 
hidrantske mreže, koje obezbeđuje pouzdano i efikasno gašenje požara u 
slučaju njegove pojave u bilo kom delu objekta odnosno kompleksa. Objekat, 
prema klasifikaciji po stepenu otpornosti na požar i kategorizaciji po ugroženosti 
od požara iz navedenog Pravilnika, spada u poslovne objekte III stepena 
otpornosti, kategorije K4 (Javni objekat u kome jednovremeno boravi od 100 do 
200 lica) zapremine od 2001 do 5000 m3, koji se od požara brane pomoću 
spoljne i unutrašnje protivpožarne hidrantske mreže sa ukupnom količinom vode 
od Q = 10.0 l/s. Ovaj potreban proticaj će se obezbediti jednovremenim radom 1 
spoljnjeg  protivpožarnog hidranta prečnika DN80 mm kapaciteta od 5.00 l/s i 2 
unutrašnja protivpožarna hidranta prečnika DN50 mm, kapaciteta od po 2.50 l/s, 
što ukupno iznosi: Qpp =1  x 5.00 + 2 x 2.50 = 10.00 l/s.  
 
Od Sanitarija u objektu predvideti : 
 
- WC šolju tipa SIMPLON sa svom pratećom opremom   
- Bešumni PVC kazančić sa svom pratećom opremom   
- Keramički umivaonik sa svom pratećom opremom   
- Niskomontažni bojler 10 l sa pratećom opremom 
- Bojler od 80 l   
- Ugradnu jednoručnu bateriju za protočni bojler  
- Ugradnu jednoručnu bateriju 
- Zidnu bateriju za tuš  
 
Od Galanterije u objektu predvideti : 
 
- Držač ubrusa za ruke       
- Dozer za tečni sapun      
- Držač toalet papira       
- Ogledalo        
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Mašinske instalacije 
Objekat muzeja  - Kao izvor za grejanje, hlađenje i ventilaciju prostorija Muzeja 
koristi se toplotna pumpa vazduh voda koja ima ugrađene elektro grejače za 
izuzetno nepovoljne spoljašnje uslove. Za tu svrhu potrebno je instalisati 
toplotnu pumpu snage 92 kW za grejanje i 75 kW za hlađenje. Potrebna 
instalisana električna energija iznosi 42 kW. 
Bungalovi - Za hlađenje i grejanje u prelaznom periodu koristi se mono split 
sistem toplotna pumpa sa direktnom ekspanzijom odgovarajućeg kapaciteta. Za 
nepovoljnije spoljašnje uslove predviđena je ugradnja električnih panelnih 
radijatora. 
Kapaciteti: 
Bungalov tip 1 (trosobni)      obj.2   -   P= 58.67 m² x 4kom. = 234.68 m² , 
Potrebna električna energija 6kW x4kom.=24kW 
Bungalov tip 2 (dvosobni)    obj.3   -   P= 33.00 m² x 3kom. =   99.00 m², 
  Potrebna električna energija 4kW x3kom.=12kW 
Bungalov tip 3 (jednosobni) obj.4   -   P= 20.69 m² x 6kom. = 124.14 m² , 
Potrebna električna energija 3kW x6kom.=18kW 

 
3.2.7 Opšti i posebni uslovi o zaštiti životne sredine 
 

Predmetna lokacija, kp.br.6285/8 KO Zaječar, je obuhvaćena granicama Plana 
generalne regulacije grada Zaječara br.3 - centar grada („Sl. list grada 
Zaječara", br.34/18).  
U svemu u skladu sa Rešenjem o utvrđivanju mera i uslova zaštite životne 
sredine IV/03 br. 501-87/2018 od 31.05.2018 godine izdatih od strane odeljenja 
za urbanizam, građevinske i komunalno stambene poslove Gradske uprave 
grada Zaječara Kancelarija za zaštitu životne sredine. 
 
Imajući u vidu da predmetni prostor ima značaj svojevrsne predeone slike grada 
i može predstavljati jedan od bitnih predeonih elemenata u budućoj turističkoj 
ponudi Zaječara, sa stanovišta zaštite prirode potrebno je preduzeti sledeće: 

- evidentirati karakteristične biološke i predeone raznolikosti predmetnog 
prostora, utvrditi obavezu njihovog očuvanja i zaštite kao ekosistema sa 
očuvanom ili delimično izmenjenom vegetacijom, ja u skladu sa odredbama 
Zakona o zaštiti prirode („Sl. glasnik RS“, broj 36/09, 88/10, 91/10 i 14/16). 

- zbog izuzetnog značaja za Grad Zaječar, donete su Odluka o stavljanju 
Spomen Park šume “Kraljevica” pod zaštitu Grada Zaječara kao prirodnog 
dobra (“Sl. list opština”, br.7/06 i “Sl. list grada Zaječara”, br.7/11) i Odluka o 
režimu zaštite Spomen Park šume “Kraljevica” (“Sl. list opština”, br.7/06 i “Sl. 
list grada Zaječara”, br.7/11) i obaveza je postupanja prema navedenim 
aktima. 

- uspostaviti sistem za prikupljanje i odvođenje sanitarno fekalnih otpadnih 
voda iz svih objekata na području Park šume na način da ne dođe do 
ugrožavanja podzemnih, površinskih voda i zemljišta, u skladu sa uslovima 
nadležnog Javnog komunalnog preduzeća.  

- obezbediti kontrolisani prihvat potencijalno zauljenih atmosferskih otpadnih 
voda sa internih saobraćajnica, manipulativnih površina i parking prostora na 
području Park šume “Kraljevica” sa odgovarajućim nagibom terena, kao i 
njihov tretman u taložniku / separatoru ulja i masti, kojim se obezbeđuje da 
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kvalitet prečišćenih voda zadovoljava kriterijume propisane za upuštanje u 
recipijent;  

- vršiti redovnu kontrolu vode na izlazu iz separatora ulja angažovanjem 
ovlašćene institucije; vršiti redovnu kontrolu separatora ulja i poslove 
pražnjenja poveriti ovlašćenom operateru koji poseduje dozvolu za obavljanje 
navedene delatnosti i upravljanje otpadnim uljima. 

- uspostaviti i održavati funkcionalnost postojeće jaruge na području 
predmetnog plana u cilju nesmetanog odvođenja atmosferskih otpadnih voda 
- Glavna jaruga - Park šuma "Kraljevica". 

- zadržati postojeće zasade drveća i šume; formiranje i održavanje novih, 
planirati u skladu sa uslovima Javnog preduzeća za gazdovanje šumama 
“Srbijašume”; ozelenjavanje realizovati pretežno vrstama koje nisu alergene. 

- kod izgradnje i postavljanja objekata za kontrolisani prihvat i odmor gostiju, 
razmotriti mogućnost “zelene gradnje” koja primenjuje i poštuje principe 
održivog razvoja koji se ogledaju u smanjenju potrošnje energije i vode, 
zameni deterdženata i ostalih hemikalija neškodljivim sredstvima i očuvanju 
lokalnog biodiverziteta. 

- uspostaviti merno mesto za kontrolu kvaliteta vazduha (kontinuiranu ili 
povremenu), u skladu sa Uredbom o uslovima za monitoring i zahtevima 
kvaliteta vazduha ("Sl. glasnik RS", br. 11/10, 75/10 i 63/13). 

- izvršiti funkcionalno raščlanjavanje gradske šume - Park šume “Kraljevica” i u 
skladu sa tim, definisati elemente za rekonstrukciju i podizanje novih šumskih 
sastojina vrstama drveća koje su odgovarajuće za predmetno područje i 
klimatske karakteristike; postojeće zasade koji su u lošem zdravstvenom 
stanju tretirati odgovarajućim preparatima kako bi se vratila osnovna namena 
Park šume, a to je proizvodnja kiseonika i unapređenje uslova za rekreaciju 
što je od velikog značaja za Grad Zaječar. 

- održavati protivpožarne pruge na području Park šume “Kraljevica”. 
- obezbediti posebne prostore za sakupljanje i odnošenje komunalnog otpada, 

posebno u delovima gradske šume gde se očekuje veći broj posetilaca (u 
zonama aktivne i pasivne rekreacije). 

- U cilju zaštite prirodnog dobra Parka šume Kraljevica primenjuju se opšte 
mere zaštite, a naročito: 

1) se zabranjuje izgradnja objekata koji svojim gabaritom, oblikom i 
namenom, odnosno svojom eksploatacijom i otpadnim materijama 
mogu da ugroze Park šumu "Kraljevica" i da degradiraju i naruše 
pejzažne odlike i prirodne elemente njegove zaštićene okoline; 

2) se zabranjuje u zaštićenoj okolini: deponovanje otpada i ispuštanje 
otpadnih voda; prevođenje vodova visokog napona većeg od 35 k\/; 
otvaranje kamenoloma, eksploatacija sirovina (kamena, šljunka i dr.) i 
drugi vidovi narušavanja obala vodotoka, otvaranje pozajmišta zemlje i 
drugog materijala; seča šume i ogoljavanje površina pod šumom; 

3) dozvoljene su intervencije u cilju nege, uređenja i unapređenja šumskih 
sastojina; unošenje novih vrsta flore i faune; korišćenja poljoprivrednog 
zemljišta, promene namene i kultura koje dovode do njegove 
degradacije i promene autentičnog ambijenta; 

4) u zaštićenoj okolini na objektima se mogu izvoditi mere tehničke zaštite 
u cilju vraćanja autentičnog izgleda i očuvanja gabarita, svih 
konstruktivnih i dekorativnih elemenata, originalnih materijala i stilskih 
karakteristika; 
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5) u zaštićenoj okolini se ne dozvoljava povećanje horizontalnog i/ili 
vertikalnog gabarita objekata, takođe se ne dozvoljavaju radovi na 
objektu koji mogu da ugroze statičku stabilnost objekata i naruše njegov 
spoljašnji izgled; 

6) u zaštićenoj okolini se dozvoljavaju oni radovi na objektima koji će 
dovesti do poboljšanja sanitarno-higijenskih uslova korišćenja objekata, 
s tim da oni ne naruše njegov spoljašnji izgled. 

 
 

3.2.8 Sistem priključenja i evakuacije otpadaka 
 
U svemu u skladu sa Rešenjem o utvrđivanju mera i uslova zaštite životne 
sredine IV/03 br. 501-87/2018 od 31.05.2018 godine izdatih od strane odeljenja 
za urbanizam, građevinske i komunalno stambene poslove Gradske uprave 
grada Zaječara Kancelarija za zaštitu životne sredine. 
Sa cilјem zaštite zemlјišta i podzemnih voda od zagađenja potrebno je rešiti 
sistem prikuplјanja i evakuacije otpada. Za skuplјanje otpadaka postaviti 
adekvatne sudove - kante za smeće. Na području ovog plana potrebno je 
postavljanje kanti za otpatke na svim površinama javne namene prema 
potrebama i procenjenim količinama otpada. Moguće je formiranje niši, u okviru 
same parcele javne namene, za kontejnere u koje će se prazniti kante. Niše; za 
kontejnere treba da budu dostupne vozilu za pražnjenje kontejnera. Niše je 
moguće ograditi i formirati zeleni pojas kao vizuelnu zaštitu. Neophodno je 
obezbediti na lokaciji nesmetano pražnjenje sudova za smeće odnosno, 
potrebno je obezbediti direktan i neometan prilaz za komunalna vozila i radnike 
čistoće, pri čemu ručno guranje sudova ne sme biti duže od 15m, po ravnoj 
podlozi bez ijednog stepenika (trotoar se obavezno gradi sa zakošenjem). 
Budući da se radi o specifičnoj vrsti objekata (Muzej i bungalovi za odmor), 
preporučeno je da se sudovi za smeće postavlјaju neposredno uz objekte, na za 
to posebne predviđene prostore. 
 

3.2.9 Posebne obaveze prema kretanju osoba sa posebnim potrebama 
 
Prilikom rešavanja saobraćajnih površina unutar kompleksa, odnosno prilaza 
objektima a naročito prilazu objektu muzeja rokenrola, bungalovima pa i drugih 
elemenata uređenja i izgradnje prostora i objekata, primenjuju se Odredbe 
Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i objekata, kojima 
se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 
starim osobama („Sl. glasnik RS“ broj 22/2015). 
Budući da se radi o objektu društvenog karaktera, sa namenom muzej rokenrola 
I bungalovi za odmor, ove uslove je neophodno primeniti u skladu sa navedenim 
Pravilnikom. 
Glavni pešački prilaz muzeju ima projektovanu pešačku rampu na koju se dolazi 
sa pristupnog puta na severnoj strani parcele iz pravca zone na kojoj se održava 
festival. Ekonomski ulaz i drugi pristupni prilaz objektu nalazi se na istočnoj 
strani parcele, sa puta koji vodi ka Vešalima. Objekat je projektovan shodno 
pravilniku koji osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom. 
U objektu je uz ostale propisne vertikalne komunikacije projektovan i lift. 
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3.2.10 Protivpožarni uslovi 
 

Građenje objekata i uređenje građevinske parcele, u skladu sa vrstom i 
namenom, predviđa se uz poštovanje svih važećih propisa iz oblasti zaštite od 
požara.  
U dalјoj fazi razrade Urbanističkog projekta, kod izrade Glavnih projekata za 
izvođenje, obavezno se pridržavati odredbi Zakona o zaštiti od požara. 
Zaštitu od požara predvideti i sprovesti u skladu sa svim važećim propisima iz te 
oblasti i sa Zakonom o zaštiti od požara ("Sl. glasnik RS, br.111/2010 i 20/2015). 

 
3.3 PRAVILA GRAĐENJA: 
 
3.3.1 Opšti uslovi - pravila građenja 
 

Pravila građenja utvrđena Urbanističkim projektom za izgradnju zgrade objekta 
muzeja rokenrola i bungalova za odmor na kp.br.6285/8 KO Zaječar, bazirana 
su na pravilima uređenja i građenja iz Informacije o lokaciji IV/03 Broj 353-
sl./2018 od 13.09.2018 godine, koja je izdata u skladu sa postojećim važećim 
planovima šire prostorne celine, tj. šireg područja, a to su: 
 
1) GUP grada Zaječara („Sl. list grada Zaječara", broj: 15/12) 
2) PGR grada Zaječara br 3 - centar grada (,,Sl. list grada Zaječara", broj: 34/18) 
 
U skladu sa informacijom o lokaciji IV/03 Broj 353-sl./2018 od 13.09.2018 
godine predmetni prostor predviđen je za izgradnju muzeja rokenrola pri čemu 
se neposredno okruženje uređuje kao parkovska površina. 
 
Poštovanje lokacija svih planiranih sadržaja javne namene javni objekti svojom 
arhitekturom i oblikovanjem predstavlјaju repere u prostoru i daju prepoznatlјiv 
pečat naselјu pored fizičkih struktura u formiranju prostorno - funkcionalnih 
celina važnu ulogu treba da imaju i otvoreni prostori i parkovi obezbediti pristup 
licima sa posebnim potrebama na kotu prizemlјa spolјnjim ili unutrašnjim 
rampama, minimalne širine 90cm. 
 
Veličina objekta mora biti u skladu sa važećim propisima i normativima za 
odgovarajuće javne delatnosti, koja će se obavlјati u objektu. Kompleks mora biti 
uređen tako da bude u skladu sa funkcijom objekta i prilagođen uslovima 
lokacije i okruženjem. 
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3.3.2 Pravila urbanističke parcelacije 
 

Urbanističkim projektom, za potrebe izgradnje objekta muzeja rokenrola, 
spratnosti P+1 (prizemlje i sprat) i 13 (trinaest) bungalova za smeštaj učesnika 
festivala „Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru spratnosti P (prizemlje) i P+Gal 
(prizemlje i galerija), na lokaciji Spomen park šuma Kraljevica – Zaječar, br. 
6285/8, KO Zaječar definisana je koncepcija uređenja predmetnog prostora u 
okviru date parcele. 
Postojeća katastarska parcela se zadržava, obodne granice pomenute parcele 
ostaju nepromenjene, formirajući granicu zahvata Urbanističkog projekta, 
odnosno granicu buduće građevinske parcele. Iz tog razloga za potrebe 
izgradnje planiranih objekata na kp.br.6285/8 KO Zaječar, nije potrebno raditi 
Projekat parcelacije ili preparcelacije. 
Radi lakše realizacije Urbanističkog projekta, postojeća katastarska parcela u 
projektu, definisana je analitičko-geodetskim elementima, preko prelomnih 
graničnih tačaka parcele. 

3.3.3 Pravila urbanističke regulacije 
 
Urbanistički pokazatelјi i bilansi površina 
 

Ukupna površina parcele:  20811m²  
Ukupna BRGP nadzemno:  Muzej           1122.86m²  

Bungalov Tip1 53,85 x 4=215,40m²  
Bungalov Tip2 36,59 x 3=109,77m²  
Bungalov Tip3 23,37 x 6=140,22m²  
Ukupno                          1588,25m²  

Ukupna BRUTO izgrađena površina:  1588.25m²  
Površina prizemlja:  Muzej                                528.66m²  

Bungalov Tip1 36,59 x 4=146,36m²  
Bungalov Tip2 36,59 x 3=109,77m²  
Bungalov Tip3 23,37 x 6=140,22m²  
Ukupno                            925,01m²  

Površina zemljišta pod objektom / zauzetost:  990,55m²  
Procenat zelenih površina  87,87%  
Indeks zauzetosti  4,76%  
Indeks izgrađenosti  0,076  
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GRAĐEVINSKA LINIJA 
 

Položaj zgrade muzeja kao i položaj bungalova definisan je građevinskim 
linijama odnosno analitičkim koordinatama prelomnih tačaka i to za svaki 
objekat posebno. 
Oznaka i broj tačke dat je u grafičkom prilogu a analitičke koordinate tačaka 
date su tabelarno. 

 
KOORDINATE GABARITA OBJEKATA 
R.B.   X   Y 
1  7602380.20  4861701.01 
2  7602407.90  4861701.01 
3  7602380.20  4861679.56 
4  7602407.90  4861679.56 
5  7602340.45  4861679.21 
6  7602343.17  4861680.24 
7  7602342.86  4861681.03 
8  7602346.09  4861682.26 
9  7602348.27  4861676.51 
10  7602342.33  4861674.25 
11  7602333.78  4861667.53 
12  7602336.49  4861668.56 
13  7602336.19  4861669.36 
14  7602339.41  4861670.58 
15  7602341.59  4861664.83 
16  7602335.65  4861662.58 
17  7602346.70  4861669.49 
18  7602349.93  4861670.72 
19  7602350.23  4861669.92 
20  7602352.94  4861670.95 
21  7602354.82  4861666.00 
22  7602348.88  4861663.74 
23  7602324.19  4861659.68 
24  7602327.42  4861660.90 
25  7602327.72  4861660.11 
26  7602330.43  4861661.13 
27  7602332.31  4861656.18 
28  7602326.37  4861653.93 
29  7602323.62  4861647.64 
30  7602327.18  4861648.99 
31  7602329.35  4861643.23 
32  7602348.88  4861663.74 
33  7602334.05  4861651.60 
34  7602337.60  4861652.94 
35  7602339.78  4861647.19 

 R.B.   X   Y 
36  7602336.22  4861645.84 
37  7602343.96  4861654.07 
38  7602347.51  4861655.41 
39  7602349.69  4861649.66 
40  7602346.14  4861648.32 
41  7602354.39  4861658.02 
42  7602357.94  4861659.37 
43  7602360.12  4861653.62 
44  7602356.57  4861652.27 
45  7602343.06  4861638.54 
46  7602345.77  4861639.57 
47  7602345.47  4861640.36 
48  7602348.69  4861641.58 
49  7602350.88  4861635.84 
50  7602344.94  4861633.59 
51  7602354.11  4861640.81 
52  7602356.84  4861641.84 
53  7602356.54  4861642.64 
54  7602359.76  4861643.86 
55  7602361.94  4861638.11 
56  7602356.00  4861635.86 
57  7602366.36  4861645.08 
58  7602369.91  4861646.42 
59  7602372.09  4861640.67 
60  7602368.54  4861639.33 
61  7602375.88  4861644.46 
62  7602378.61  4861645.49 
63  7602378.30  4861646.29 
64  7602381.53  4861647.51 
65  7602383.71  4861641.76 
66  7602377.77  4861639.51 
67  7602370.28  4861634.74 
68  7602373.83  4861636.09 
69  7602376.01  4861630.34 
70  7602372.46  4861628.99 
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REGULACIONE LINIJE 
 

prema saobraćajnici i prema jaruzi date tačkama sa koordinatama; 

  Prema saobraćajnici 
 
5972   7 602 438.45  4 861 736.16 
5971  7 602 432.33  4 861 717.22 
2463   7 602 423.66  4 861 699.29 
8260   7 602 416.02  4 861 685.91 
8258   7 602 391.22  4 861 642.49 
8257   7 602 366.42  4 861 599.07 
2464   7 602 341.62  4 861 555.66 
6081   7 602 337.26  4 861 548.03 
6082   7 602 330.32  4 861 531.88 
1118   7 602 325.26  4 861 515.05 
 
 
  Prema jaruzi 
 
5961   7 602 397.12  4 861 733.29 
5941   7 602 386.05  4 861 731'.33 
5942   7 602 375.68  4 861 726^.96 
5944   7 602 366.53  4 861 720.40 
5945   7 602 359.07  4 861 711J.98 
5959   7 602 321.16  4 861 658.19 
5978   7 602 309.78  4 861 647J.94 
5938   7 602 296.41  4 861 640.49 
5937   7 602 281.71  4 861 636.19 
1115   7 602 229.58  4 861 633.06 
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Uslovi zaštite i mere njihove primene 
 

a) Uslovi zaštite nepokretnih kulturnih dobara i njihove zaštićene okoline  
Na zahvaćenom području Urbanističkog projekta nema kulturnih dobara koja 
podležu zaštiti. 
 
b) Uslovi zaštite i unapređenja životne sredine 
Područje koje se obrađuje Urbanističkim projektom, odnosno predmetna 
lokacija, kp.br.6285/8 KO Zaječar, na osnovu planirane namene prostora, je 
obuhvaćena granicama Plana generalne regulacije grada Zaječara br 3 - centar 
grada (,,Sl. list grada Zaječara", broj: 34/18) i u svemu u skladu sa Rešenjem o 
utvrđivanju mera i uslova zaštite životne sredine IV/03 br. 501-87/2018 od 
31.05.2018 godine izdatih od strane odeljenja za urbanizam, građevinske i 
komunalno stambene poslove Gradske uprave grada Zaječara Kancelarija za 
zaštitu životne sredine. 
Opšta strategija i želja grada je da se spomen park „Kraljevica” održava i 
unapređuje, takođe i dopunjava raznim aktivnostima i sadržajima koji su u 
skladu sa namenom ove prostorne celine. U okviru Kraljevice postoje i drugi 
sadržaji: sportsko-rekreativni centar „Kraljevica”, skijalište, hipodrom/ na samom 
vrhu visokoškolska ustanova „Megatrend”, kao i spomenici od velikog značaja.  
 
Zaključak je da se izgradnjom i korišćenjem objekat i cele strukture kompleksa 
na način kako je to dato u idejnim arhitektonskom rešenju, neće ugroziti životna 
sredina, već se predmetni prostor oplemenjuje novim sadržajima u funkciji 
dozvoljene namene. Investitor je Grad Zaječar, tako da u funkciji očuvanja 
prirodnog i kulturnog dobra uz planiranu izgradnju nastoji da ostvari sve 
potrebne uslove za očuvanje opštih uslove životne sredine. 
 
Obaveza investitora odnosi se na opšte mere zaštite prirode i životne sredine od 
posledica neadekvatnog korišćenja. Ove mere ugrađene su u daljem tekstu 
Urbanističkog projekta, a u daljem postupku i u buduće Glavne projekte i 
urbanističke dozvole. 
 
Na mestima gde se pešačke staze ukrštaju sa vododerinama odnosno sa 
postojećim prirodnim jarkom, planira se izgradnja AB propusta. 
 
c) Očuvanje prirodnih vrednosti - uslovi za zaštitu prirode 
U svemu u skladu sa Rešenjem o utvrđivanju mera i uslova zaštite životne 
sredine IV/03 br. 501-87/2018 od 31.05.2018 godine izdatih od strane odeljenja 
za urbanizam, građevinske i komunalno stambene poslove Gradske uprave 
grada Zaječara Kancelarija za zaštitu životne sredine. 
 
Sve navedene mere odnose se na zaštitu od potencijalnih zagađenja i to: 
Urbanističkim projektom se postavlja planski zahtev da je u podzemne i tekuće 
vode zabranjeno ispuštanje otpadnih voda. Planskim rešenjem vodovoda, 
planskim rešenjem separatnih kanalizacionih sistema, prečišćavanjem otpadnih 
voda pre nego što se ispuste u vodene tokove, izgradnjom objekata po 
propisima i njihovim redovnim održavanjem treba postići mere zaštite vode, kao 
deo mera zaštite životne sredine. Ove mere zaštite posebno su razrađene u 
Urbanističkom projektu u okviru Plana hidrotehnike (vodovoda i kanalizacije). 
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Zaštita zemljišta - zemljište se takođe mora zaštititi od zagađenih voda, kao i od 
nepropisnog odlaganja čvrstih otpadnih materijala. U tom cilju se Planskim 
projektima uređenja terena mora predvideti i dovoljan broj kontejnera i korpi za 
otpad. 
 
Zaštita vazduha - Planirani sadržaji i objekti nemaju štetnog uticaja na 
zagađenje vazduha, izuzev izduvnih gasova motornih vozila korisnika 
kompleksa. 
 
Zaštita biljnog i životinjskog sveta – Planiranom koncepcijom sadržaja prostora 
ne ugrožavaju se postojeći ekosistemi. 
 
Zaštita od prekograničnih zagađenja - ukoliko do njih dođe ( aero zagađenje, 
radijacija i dr. ) preduzimaju se mere zaštite adekvatno problemu. 
 
Zaštita od buke - Urbanističkim projektom tretiran je prostor na kome se u 
određenom periodu održava rok-manifestacija odnosno koncerti na otvorenom. 
Vreme trajanja manifestacije je definisano i ograničeno. U ostalom periodu 
korišćenja prostora u skladu sa namenom nema tehnologije koja bi izazivala 
prekomernu buku. U pitanju je objekat muzeja I bungalovi za odmor.  
 
d) Uslovi zaštite od elementarnih nepogoda 
Zemljotresi, poplave, požari, vetrovi, klizanje terena su najčešći vid elementarnih 
nepogoda za koje bi trebalo obezbediti preventivnu i operativnu zaštitu. Pri 
projektovanju i izgradnji objekata pridržavati se u svemu važećih propisa i 
normativa. 
 
Uslovi zaštite od zemljotresa 
Za zadovoljavanje uslova za zaštitu od zemljotresa potrebno je primeniti mere 
još tokom izrade tehničke dokumentacije u smislu primene važećih propisa i 
normativa. 
Područje opštine Zaječar, na kojem se nalazi i prostor obuhvaćen Projektom 
prema karti seizmičke regionalizacije SR Srbije u pogledu intenziteta zemljotresa 
spada u VIII stepen MCS skale, (seizmološka karta Seizmološkog zavoda Srbije 
1987.god.) pa je prilikom projektovanja objekata neophodna primena propisa o 
izgradnji na seizmičkom području, sa strogim poštovanjem tehničkih mera 
zaštite pri izgradnji objekata. 
Zaštitu od potresa izvesti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim 
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičnim područjima ("Sl. 
list SFRJ br. 31/81,49/82,29/83,21/88 i 52/90). 
 
Zaštita od prirodnih razaranja 
Sa aspekta zaštite od mogućih prirodnih razaranja (zemljotres, orkanski vetrovi, 
sneg i drugo) planiranom dispozicijom objekata - slobodnostojeći objekti, 
odnosno disperzijom izgradnje, nizom, spratnošću objekata i optimalnim 
regulacionim širinama saobraćajnica u kompleksu kao i planiranim površinama 
za zelenilo, umanjuje se ugroženost ljudi i dobara u slučaju bilo kakvih razaranja 
i katastrofa. U cilju zaštite od groma na budućim objektima obavezno je 
postavljanje gromobranskih instalacija; 
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Zaštita od požara: 
Građenje objekata u skladu sa vrstom i namenom vršiti uz poštovanje svih 
važećih propisa iz oblasti zaštite od požara. Pri projektovanju i građenju 
obavezno se pridržavati odredbi Zakona o zaštiti od požara. Zaštitu od požara 
predvideti i sprovesti u skladu sa svim važećim propisima iz te oblasti i sa 
Zakonom o zaštiti od požara ("Sl. glasnik RS, br. 111/2010 i 20/2015), kao i u 
skladu sa protiv-požarnim uslovima /mišljenjem nadležne službe. 
Uslovi zaštite od poplava: 
Mogućnost plavlјenja lokacije ne postoji.  
 
Olujni vetrovi: 
Pri dispoziciji objekata i ulaza voditi računa, da ne budu izloženi direktnom udaru 
jakih vetrova. U cilju dopunske zaštite primenjuje se i sistem zaštitnog zelenog 
pojasa. 
Obzirom da svi planirani objekti nisu viši od 15m, to zaštićenost objekata spada 
u srednje izložene objekte dejstvu vetra ili izraženo u kp/m2 u I zoni. 
 
Klizanje terena: 
Pri izradi Glavnih projekata objekata, koristiti podatke geomehaničkih elaborata i 
mere i uslove koji proističu iz njih. Za područja za koja ne postoji dovoljno 
podataka o geotehničkim, geomehaničkim i hidrološkim karakteristikama tla 
neophodno je za potrebe gradnje izvršiti potrebna istraživanja u skladu sa 
zakonskim propisima. 
Mere zaštite u slučaju elementarnih nepogoda uglavnom se svode na 
operativne, a to su organizacija spašavanja, raskrčavanja, zbrinjavanja i 
sanacije. 
 
e) Energetska efikasnost objekata i predviđene mere za unapređenje 
energetske efikasnosti 
Građenje objekata, planiranih Urbanističkim projektom, a u skladu sa vrstom i 
namenom, vršiti uz poštovanje svih važećih propisa iz oblasti Energetske 
efikasnost objekata. 
Pri projektovanju i građenju planiranih objekata obavezno se pridržavati odredbi 
Zakona o efikasnom korišćenju energije ("Sl. glasnik RS” 25/2013) i u skladu sa 
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata ("Sl. glasnik RS” br.61/11). 
 
Zakon o efikasnom korišćenju energije: 
Zakonom o efikasnom korišćenju energije ("Sl. glasnik RS 25/2013) uređuju se 
uslovi i način efikasnog korišćenje energije i energenata u sektoru proizvodnje, 
prenosa, distribucije i potrošnje energije. 
Mere za poboljšanje energetske efikasnosti, date u ovom Zakonu , jesu sve 
aktivnosti i radnje koje dovode do proverljivog i merljivog ili procenljivog 
povećanja energetske efikasnosti u sektorima proizvodnje, prenosa, distribucije i 
potrošnje energije. 
Pravilnik o energetskoj efikasnosti objekata: 
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti objekata ("Sl. glasnik RS” br.61/11) bliže 
se propisuju energetska svojstva i način izračunavanja toplotnih svojstava 
objekata visokogradnje, kao i energetski zahtevi za nove i postojeće objekte. 
Energetska svojstva zgrada i način izračunavanja toplotnih svojstava utvrđuju se 
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na osnovu kategorizacije zgrada, koja je data Pravilnikom. 
Utvrđivanje ispunjenosti uslova energetske efikasnosti objekta vrši se izradom 
Elaborata EE, koji je sastavni deo tehničke dokumentacije, koja se prilaže uz 
Zahtev za izdavanje građevinske dozvole ili uz Zahtev za izdavanje rešenja, 
kojim se odobrava izvođenje radova na adaptaciji ili sanaciji objekata, kao i 
energetskoj sanaciji. 
 
Elaborat EE se izrađuje na osnovu: 
- klimatskih karakteristika lokacije, podataka o lokaciji (situacioni plan zgrade sa 
položajem zgrada u neposrednom, okruženju i prikazom vrsta i obrada površina, 
podataka o građevinskim materijalima, elementima i sistemima potrebnim za 
proračune, podataka o mašinskoj i elektro opremi 
 
Energetski pasoš zgrade: 
Za izdavanje građevinske dozvole neophodan je Elaborat o energetskoj 
efikasnosti, tj. neophodan je Energetski pasoš zgrade. Energetski pasoš je 
dokument , tj. elaborat koji  sadrži podatke o energetskom razredu zgrade, koji 
ukazuje na finalnu godišnju potrošnju toplotne energije za grejanje. 
Na osnovu Energetskog pasoša dobija se građevinska dozvola, a upotrebna 
dozvola se dobija samo uz postojanje energetskog pasoša. 
Energetski pasoš sadrži predviđene mere za unapređenje energetske 
efikasnosti zgrade.Za svaki objekat koji nije razred “A”, daju se napisane 
preporuke, od strane inženjera za način poboljšanja energetske efikasnosti za 
konkretni objekat. 
 
Energetski razred zgrade: 
U Elaboratu (Energetskom pasošu zgrade) su izračunate vrednosti, na osnovu 
kojih se vidi koji će tačno energetski razred ta zgrada biti. 
 
Predviđena analiza i mere za ostvarenje energetske efikasnosti objekata: 
Energetska efikasnost podrazumeva smanjenje potrošnje svih vrsta energije, 
uštedu energije i obezbeđenje održive gradnje primenom tehničkih mera 
standarda i uslova projektovanja, planiranja i izgradnje objekata. Prioritet je 
racionalna upotreba kvalitetnih energenata i povećanje energetske efikasnosti u 
proizvodnji, distribuciji i korišćenju energije kod krajnjih korisnika usluga; 
Neophodno je povećanje energetske efikasnosti u sektorima zgradarstva, 
industrije, saobraćaja i komunalnih usluga, što je od značaja za ekonomiju 
grada, zaštitu životne sredine, a sve u kontekstu održivog korišćenja i očuvanja 
prirodnih resursa; 
 Objekti visokogradnje moraju biti projektovani, izgrađeni, korišćeni i održavani 
na način kojim se obezbeđuju propisana energetska svojstva u skladu sa 
Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sl. glasnik RS”, br.61/11).Ova 
svojstva se utvrđuju izdavanjem sertifikata o energetskim svojstvima, koji čini 
sastavni deo tehničke dokumentacije koja se prilaže uz zahtev za izdavanje 
upotrebne dozvole; 
 
Za postizanje energetske efikasnosti neophodno je: 
uvođenje sistema gazdovanja energijom (energetskog menadžmenta; 
detaljno sagledavanje stanja potrošnje energenata (prema strukturi i vrsti 
energetskih usluga) u sektorima industrije, saobraćaja, zgradarstva i komunalnih 
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usluga; formiranje i razvoj tržišta usluga energetske efikasnosti; uvođenje 
odgovarajućih regulatornih i podsticajnih mera za stimulisanje privrednih 
subjekata i stanovništva da primenjuje mere energetske efikasnosti;  poboljšanje 
postojećeg i dalji razvoj postojećeg sistema daljinskog grejanja, razvoj 
gasovodne mreže (kada se za to budu stekli uslovi), koja će omogućiti 
supstituciju korišćenja električne energije i klasičnih fosilnih energenata; 
projektovanje novih energetski efikasnih zgrada i rekonstrukcija postojećih uz 
poštovanje principa energetske efikasnosti; utvrđivanje efekata mera koje se 
sprovode u pogledu racionalne potrošnje energije; unapređenje i razvoj 
statističkih podataka i energetskih indikatora za praćenje energetske efikasnosti. 
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Ovaj Urbanistički projekat je urbanističko-tehnički dokument, koji 
predstavlja pravni i urbanistički osnov za potrebe izgradnje objekta 1 (jednog) 
muzeja rokenrola, spratnosti P+1 (prizemlje i sprat) i 13 (trinaest) bungalova za 
smeštaj učesnika festivala „Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru spratnosti P 
(prizemlje) i P+1 (prizemlje i sprat), na lokaciji Spomen park šuma "Kraljevica" – 
Zaječar, br. 6285/8, KO Zaječar, saglasno odredbama Zakona o planiranju i 
izgradnji čl.60, 61 i 65 („Sl. Glasnik RS“ broj 72/09; 81/09 - ispravka; 64/10 - 
odluka US; 24/11; 121/12; 42/13 - odluka US; 50/2013 - odluka US 50/13; 
98/2013 - odluka US; 132/14 i 145/14). 

Organ jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove urbanizma 
potvrđuje da Urbanistički projekat nije u suprotnosti sa urbanističkim planom 
višeg reda, prostornim planom jedinice lokalne samouprave, odnosno 
prostornim planom posebne namene (čl.63. Zakona). 

Urbanistički projekat je overen potpisom Načelnika odeljenja za 
urbanizam, građevinske i komunalno-stambene poslove Gradske uprave grada 
Zaječara i urađen je u četiri primerka, od kojih se jedan primerak nalazi u Opštini 
Zaječar, dva kod vlasnika parcele i jedan, kod obrađivača projekta 
“KAPAPROJEKT”, Obrenovićeva 23/1, Niš, Srbija. 

Pravo na neposredni uvid u doneti Urbanistički projekat imaju pravna i 
fizička lica na način i pod uslovima koje bliže propisuje ministar nadležan za 
poslove urbanizma.  

Nadzor nad sprovođenjem Urbanističkog projekta vršiće Gradska uprava 
- Organ jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove urbanizma. 
Projekat stupa na snagu posle potvrđivanja i potpisivanja od strane Gradske 
uprave Grad Zaječar. 

Broj _______________________________ 

u Zaječaru,__________________________ 

G R A D      Z A J E Č A R 
Načelnik odeljenja za urbanizam, 

građevinske i komunalno-stambene poslove:
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projekat br.

Marjan Petrović d.i.g.
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KOPIJA PLANA 4.2

Bojan Đenić d.i.a.

Aleksandar Stojanović d.i.g.
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LEGENDA :

GRANICA PARCELE

PARKING MESTO

POPLOČANJE BEHATON PLOČAMA

ZELENE POVRŠINE

DETALJ 1

GABARIT OBJEKTA 1

PRISTUPNI PUT - PUT ZA spomenik "spomenik
"VEŠALA""

GLAVNI ULAZ U MUZEJ

ULAZ U ARHIVU

 ±      0.00
153.25 NULTA KOTA

- PovrĢina parcele     -   20811mį

- Novoprojektovani objekat 1 ( muzej )   (P bruto)
Prizemlje  - P=528.66m²
Sprat        - P=594.20 m²

- Parking mesta

PREGLED POVRġINA

- Novoprojektovani bungalovi  (P neto)
Bungalov tip 1 (trosobni)      obj.2   -   P= 47,65 m² x 4kom. = 190,60 m²
Bungalov tip 2 (dvosobni)    obj.3   -   P= 33.00 m² x 3kom. =   99.00 m²
Bungalov tip 3 (jednosobni) obj.4   -   P= 20.69 m² x 6kom. = 124.14 m²

obezbedjeno ukupno -   32 parking mesta
- Visina objekta         -    max. 11.10 m
- Zelene povrĢine     -   P =18286.18mį (87.87%)

Ukupno    - P=1122.86 mį

Ukupna bruto povrĢina novoprojektovanih objekata
P bruto = 1588,25 mį

- Indeks zauzetosti graľevinske parcele   - 4.76%
- Indeks izgraľenosti graľevinske parcele   - 0.076

- Novoprojektovani objekat 1 ( muzej )   (P neto)
Prizemlje  - P=457.34 m²
Sprat        - P=502.35 m²

Ukupno    - P=959.69 mį

- Novoprojektovani bungalovi  (P bruto)
Bungalov tip 1 (trosobni)     obj.2    -   P= 53,85m² x 4kom. = 215,40 m²
Bungalov tip 2 (dvosobni)    obj.3   -   P= 36.59 m² x 3kom. = 109.77 m²
Bungalov tip 3 (jednosobni) obj.4   -   P= 23.37 m² x 6kom. = 140.22 m²

Ukupna neto povrĢina novoprojektovanih objekata
P neto = 1373,43 mį

Ukupno    - P=465,39 mį Ukupno    - P=413,74 mį

ULAZ U BUNGALOV

4.3

K.p.br. 6285/8, KO Zaječar

4.

2.
1.

3.

MUZEJ ROKENROLA

TROSOBNI BUNGALOV

DVOSOBNI BUNGALOV

JEDNOSOBNI BUNGALOV

POSTOJEĆA VODOVODNA MREŽA

POSTOJEĆA KANALIZACIONA MREŽA

GRANICE RAZRADE
URBANISTIČKOG PROJEKTA

Marjan Petrović d.i.g.

Momčilo Golubović d.i.g.

200 1568 17

Bojan Đenić d.i.a.

Aleksandar Stojanović d.i.g.
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- Novoprojektovani objekat 1 ( muzej )   (P bruto)
Prizemlje  - P=528.66 m²
Sprat        - P=594.20 m²

PREGLED POVRġINA

- Novoprojektovani bungalovi  (P neto)
Bungalov tip 1 (trosobni)      obj.2   -   P= 47,65 m² x 4kom. = 190,60 m²
Bungalov tip 2 (dvosobni)    obj.3   -   P= 33.00 m² x 3kom. =   99.00 m²
Bungalov tip 3 (jednosobni) obj.4   -   P= 20.69 m² x 6kom. = 124.14 m²

Ukupno    - P=1122.86 mį

Ukupna bruto povrĢina novoprojektovanih objekata
P bruto = 1588,25 mį

- Novoprojektovani objekat 1 ( muzej )   (P neto)
Prizemlje  - P=457.34 m²
Sprat        - P=502.35 m²

Ukupno    - P=959.69 mį

- Novoprojektovani bungalovi  (P bruto)
Bungalov tip 1 (trosobni)     obj.2    -   P= 53,85 m² x 4kom. = 250.40 m²
Bungalov tip 2 (dvosobni)    obj.3   -   P= 36.59 m² x 3kom. = 109.77 m²
Bungalov tip 3 (jednosobni) obj.4   -   P= 23.37 m² x 6kom. = 140.22 m²

Ukupna neto povrĢina novoprojektovanih objekata
P neto = 1373,43 mį

Ukupno    - P=465,39 mį Ukupno    - P=413,74 mį

- PovrĢina parcele     -   20811mį

- Parking mesta
obezbedjeno ukupno -   32 parking mesta

- Visina objekta         -    max. 11.10 m
- Zelene povrĢine     -   P =18286.18mį (87.87%)

- Indeks zauzetosti graľevinske parcele   - 4.76%
- Indeks izgraľenosti graľevinske parcele   - 0.076

K.p.br. 6285/8, KO Zaječar

LEGENDA :

GRANICA PARCELE

GABARIT OBJEKTA 1

4.

2.
1.

3.

MUZEJ ROKENROLA

TROSOBNI BUNGALOV

DVOSOBNI BUNGALOV

JEDNOSOBNI BUNGALOV PARKING MESTO

POPLOČANJE BEHATON PLOČAMA

ZELENE POVRŠINE

GLAVNI ULAZ U MUZEJ

ULAZ U ARHIVU

 ±      0.00
153.25 NULTA KOTA

ULAZ U BUNGALOVPOSTOJEĆA KANALIZACIONA MREšA

PRISTUPNI PUT - PUT ZA spomenik "spomenik "VEŠALA""

POSTOJEĆA KANALIZACIONA MREšA

1:200

odgovorni
urbanista

projektant

INVESTITOR:

OBJEKAT:

PROJEKAT:

CRTEš:

datum: razmera: UP

odgovorni urbanista:

Pečat

projektant

projektant
saradnik

projektant
saradnik list br.

PREDUZEĆE ZA KONSALTING,
PROJEKTOVANJE I INšINJERING,
18000 NIŠ, UL. OBRENOVIĆEVA 23/1

tel:    018 / 523 088
fax:   018 / 259 200
kapaprojekt.com

Grad Zaječar

MUZEJ ROKENROLA

URBANISTIļKI PROJEKAT

jun 2018.

br. licence

projekat br.

Marjan Petrović d.i.g.

Momčilo Golubović d.i.g.

200 1568 17

REGULACIJA   I 4.5

Bojan Đenić d.i.a.

Aleksandar Stojanović d.i.g.

NIVELACIJA

REGULACIONO-NIVELACIONO REŠENJE
SA PARTERNIM UREĐENJEM

G.L.OBJEKTA

G.
L.

OB
JE

KT
A

1737

646

2282

NAPOMENA:
Graľevinska linija novoprojektovanog objekta muzeja
definisana je u odnosu na postojeĻe stanje po katastru.
Svi ostali objekti paviljonskog tipa planirani su u okviru
zahvata predmetne parcele takoľe u odnosu na postojeĻe
stanje po katastru.
TaĽan poloĤaj svi objekata i definisanje koordinata u
prostoru biĻe definisano naknadnom razradom projektno
tehniĽke dokumentacije, a sve u skladu sa postojeĻim
stanjem na terenu.

R.B. X Y

1 7602380.20 4861701.01
2 7602407.90 4861701.01
3 7602380.20 4861679.56
4 7602407.90 4861679.56
5 7602340.45 4861679.21
6 7602343.17 4861680.24
7 7602342.86 4861681.03
8 7602346.09 4861682.26
9 7602348.27 4861676.51

10 7602342.33 4861674.25
11 7602333.78 4861667.53
12 7602336.49 4861668.56
13 7602336.19 4861669.36
14 7602339.41 4861670.58
15 7602341.59 4861664.83
16 7602335.65 4861662.58
17 7602346.70 4861669.49
18 7602349.93 4861670.72
19 7602350.23 4861669.92
20 7602352.94 4861670.95
21 7602354.82 4861666.00
22 7602348.88 4861663.74
23 7602324.19 4861659.68
24 7602327.42 4861660.90
25 7602327.72 4861660.11
26 7602330.43 4861661.13
27 7602332.31 4861656.18
28 7602326.37 4861653.93
29 7602323.62 4861647.64
30 7602327.18 4861648.99
31 7602329.35 4861643.23
32 7602348.88 4861663.74
33 7602334.05 4861651.60
34 7602337.60 4861652.94
35 7602339.78 4861647.19

KOORDINATE GABARITA OBJEKATA

R.B. X Y

36 7602336.22 4861645.84
37 7602343.96 4861654.07
38 7602347.51 4861655.41
39 7602349.69 4861649.66
40 7602346.14 4861648.32
41 7602354.39 4861658.02
42 7602357.94 4861659.37
43 7602360.12 4861653.62
44 7602356.57 4861652.27
45 7602343.06 4861638.54
46 7602345.77 4861639.57
47 7602345.47 4861640.36
48 7602348.69 4861641.58
49 7602350.88 4861635.84
50 7602344.94 4861633.59
51 7602354.11 4861640.81
52 7602356.84 4861641.84
53 7602356.54 4861642.64
54 7602359.76 4861643.86
55 7602361.94 4861638.11
56 7602356.00 4861635.86
57 7602366.36 4861645.08
58 7602369.91 4861646.42
59 7602372.09 4861640.67
60 7602368.54 4861639.33
61 7602375.88 4861644.46
62 7602378.61 4861645.49
63 7602378.30 4861646.29
64 7602381.53 4861647.51
65 7602383.71 4861641.76
66 7602377.77 4861639.51
67 7602370.28 4861634.74
68 7602373.83 4861636.09
69 7602376.01 4861630.34
70 7602372.46 4861628.99

R.B. X Y

5961 7 602 397.12 4 861 733.29
5941 7 602 386.05 4 861 731.33
5942 7 602 375.68 4 861 726.96
5944 7 602 366.53 4 861 720.40
5945 7 602 359.07 4 861 711.98
5959 7 602 321.16 4 861 658.19
5978 7 602 309.78 4 861 647.94
5938 7 602 296.41 4 861 640.49
5937 7 602 281.71 4 861 636.19

11153 7 602 229.58 4 861 633.06

KOORDINATE REGULACIONE LINIJE
PREMA SAOBRAĺAJNICI

R.B. X Y

5972 7 602 438.45 4 861 736.16
5971 7 602 432.33 4 861 717.22
2463 7 602 423.66 4 861 699.29
8260 7 602 416.02 4 861 685.91
8258 7 602 391.22 4 861 642.49
8257 7 602 366.42 4 861 599.07
2464 7 602 341.62 4 861 555.66
6081 7 602 337.26 4 861 548.03
6082 7 602 330.32 4 861 531.88
1118 7 602 325.26 4 861.515.05

KOORDINATE REGULACIONE LINIJE
PREMA JARUZI

REGULACIONA LINIJA

5972

5961

5941

5942

5944

5945

5959

5978

5938

8257

8258

8260

5963

5971
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
0 – GLAVNA SVESKA 

 
 

Investitor:                            Grad Zaječar 
 
 

Objekat:   Muzej rokenrola i bungalovi za smeštaj učesnika festivala 
    „Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru 
 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR 
 
Projektant:      Kapaprojekt d.o.o. ul. Obrenovićeva 23/1, Niš 
    APR Reg.br. BD 103679/2012 

                                                                       
                                     
Odgovorno lice projektanta:    Aleksandar Stojanović dipl. ing. građ. 

 
 
Pečat:    Potpis:  
     

                           
 

Glavni projektant:  Aleksandar Stojanović dipl. ing. građ. 

Broj licence:                         317 C262 05 

Lični pečat:   Potpis:  

           

                                    
                                   

Broj tehničke dokumentacije: 200/18 
Mesto i datum:                                 Niš, 20.09. 2018.god 
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0.2.   SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 
 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.4. Podaci o projektantima 

0.5. Opšti podaci o objektu 

0.6. Sažeti tehnički opis 
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0.3. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

 

   0 Glavna sveska  

1.0 Projekat arhitekture   

 



 
 

 

  Obrenovićeva 23/1, Niš, Srbija 
tel/fax +381 18 523 088 / 259 200 / 259 201  

info@kapaprojekt.com 
 

 

   
 

 
 

0.4.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 

 
 

0.0  GLAVNA SVESKA: 
 

Projektant:                                      Kapaprojekt d.o.o., ul. Obrenovićeva 23/1 , Niš 

Glavni projektant:                         Aleksandar Stojanović dipl. ing. građ. 

Broj licence:                         317 C262 05 

Lični pečat:                                      Potpis:  

 

                                          
                              

            

1.0   PROJEKAT ARHITEKTURE  
 

Projektant:                                      Kapaprojekt d.o.o., ul. Obrenovićeva 23/1 , Niš 

Odgovorni  projektant:                        Aleksandar Stojanović dipl. ing. građ. 

Broj licence:                         317 C262 05 

Lični pečat:                                      Potpis:  
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0.5. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 

 

 

 

 

 

Tip objekta: Muzej i bungalovi za odmor 

Kategorija objekta: V 

Klasifikacija pojedinih 
delova objekta: 

Učešće u ukupnoj 
površini objekta (%) 

Klasifikaciona oznaka: 

Muzej 69.45% 

Bungalovi 30.55% 

Muzej 126201 

Bungalovi 121201 

Naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana 

Plan generalne regulacije područja gradske opštine Zaječar  

Mesto: Zaječar 

Broj katastarske parcele / 
spisak katastarskih 
parcela i katastarskih 
opština 

6285/8 
 

 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU 
 

Priključak na lokalnu vodovodnu mrežu 
q=2,0l/s 

 

Priključak na lokalnu kanalizacionu mrežu 
q=8l/s 

 

Priključak na hidrantsku mrežu 
q=10l/s 

 

Priključak na elektro mrežu 

Maksimalna jednovremena snaga: Pjmax=200kW. 

Merenje utrošene el. energije: dve posebne 

višefunkcionalne poluindirektne merne grupe, jedna 

za muzej druga za bungalove.  

Priključak na daljinsko grajanje (na gradsku 

toplanu) 
Ne 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI: 

Dimenzije 
objekta: 

Ukupna površina parcele: 20811m² 

Ukupna BRGP nadzemno: 

 
Muzej 1122.86m² 
 
Bungalov Tip1 53,85x4=215,40m² 
Bungalov Tip2 36,59x3=109,77m² 
Bungalov Tip3 23,37x6=140,22m² 
 
Ukupno 1588,25m² 
 

Ukupna BRUTO izgrađena površina: 1588.25m² 

Površina prizemlja: 

 
Muzej 528.66m² 
 
Bungalov Tip1 36,59x4=146,36m² 
Bungalov Tip2 36,59x3=109,77m² 
Bungalov Tip3 23,37x6=140,22m² 
 
Ukupno 925,01m² 
 

Površina zemljišta pod objektom / zauzetost: 990,55m² 

Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): 

 
Muzej-P+1 
  
Bungalov Tip1 – P+Gal 
Bungalov Tip2 – P 
Bungalov Tip3 – P 
 

Visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat): 

 
Muzej – Hv=9,70m, Hsl=11,10m 
 
Bungalov Tip1 – Hv=4,34m, Hsl=5,31m 
Bungalov Tip2 – Hv=2,45m, Hsl=3,42m 
Bungalov Tip3 – Hv=2,45m, Hsl=3,42m 
 

Spratna visina: 

 
Muzej               –  Hpr= 4,3m 
                             Hsp= 5,1m 
 
Bungalov Tip1 – Hpr= 2,65m 
                           Hgal= 2,25m 
 
Bungalov Tip2  – Hpr= 2,45m 
Bungalov Tip3  – Hpr= 2,45m 
 

Broj funkcionalnih  jedinica: Muzej - 1, Bungalovi - 13 

Broj parking mesta: 32 

Materijalizacija 
objekta: 

Materijalizacija fasade: 

 
Muzej – Drvo, staklo i beton 
 
Bungalov Tip1 - Drvo 
Bungalov Tip2 - Drvo 
Bungalov Tip3 - Drvo 
 

Orjentacija slemena: 
 
Muzej        – istok-zapad 
Bungalovi  – severozapad-jugoistok  
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Nagib krova: 

 
Muzej 4%, 5,77%, 9,93% i 11,6% 
 
Bungalov Tip1 33% i 76% 
Bungalov Tip2 33% i 28% 
Bungalov Tip3 36% 
 

Materijalizacija krova: 
 
Muzej – krovni sendvič panel 
Bungalovi – falcovani lim 

Procenat zelenih 
površina 

 87,87% 

Indeks 
zauzetosti 

 4,76% 

Indeks 
izgrađenosti 

 0,076 

Druge 
karakteristike 
objekta  

Predračunska 
vrednost 
projekta  
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0.6. TEHNIČKI OPIS PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 

Idejnog rešenja 
muzeja rokenrola i bungalova za smeštaj učesnika festivala 

“Zaječarska Gitarijada” u Zaječaru 
 
 
 
 

Projekat je izrađen na osnovu zahteva investitora iz projektnog zadatka, sagledavanja na licu mesta i 
preliminarnog rešenja usaglašenog sa investitorom. 

 
 Na osnovu zahteva investitora projektovana je zgrada muzeja rokenrola i bungalovi za smeštaj 
učesnika festivala “Zaječarska Gitarijada” u Zaječaru. 
 
 Zgrada muzeja rokenrola je spratnosti P+1, ukupne bruto površine od Pbruto=1122.86m², 
Pneto=959.69m². Visina objekta je 11,10m. 
 

Bungalovi za smeštaj učesnika festivala su: TIP 1 – ( dvosobni bungalov sa galerijom ), spratnosti 
P+Gal, ukupne bruto površine od Pbruto=53.85m², Pneto=47.65m². Visina objekta je 5,31m. TIP 2 – ( dvosobni 
bungalov ) spratnosti P, ukupne bruto površine od Pbruto=36.59m², Pneto=33.00m². Visina objekta je 3,42m. 
TIP 3 – ( jednosobni bungalov ) spratnosti P, ukupne bruto površine od Pbruto=23.37m², Pneto=20.69m². Visina 
objekta je 3,42m  

 
 Novoprojektovani objekat, muzej rokenrola i kompleks sa bungalovima nalazi se u neposrednoj blizini 
centralnog gradskog jezgra Grada Zaječara, u sklopu Spomen parka „Šuma Kraljevica“. Novoprojektovani 
objekat, muzej i kompleks sa bungalovima nalaziće se na blagom uzvišenju u odnosu na zonu održavanja 
muzičkog festivala „Zaječarska gitarijada“, sa njene južne strane, te će svojom tematikom i arhitektonskim 
oblikovanjem predstavljati dominantnu i prepoznatljivu tačku čitavog kompleksa.  

 
Glavni pešački prilaz muzeju je pešačka rampa na koju se dolazi sa pristupnog puta na severnoj strani 

parcele iz pravca zone na kojoj se održava festival. Ekonomski ulaz i drugi pristupni prilaz objektu nalazi se na 
istočnoj strani parcele, sa puta koji vodi ka Vešalima. 

 
Zgrada muzeja je projektovana u duhu savremene arhitekture. Zamišljena je kao monolit, sa konzolnim 

ispustom na severnoj fasadi. Unutrašnji prostor je čist, fleksibilan, sa minimalnim brojem konstrktivnih  
elemenata.  

Objekat je projektovan shodno pravilniku koji osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa 
invaliditetom. 

Novoprojektovani objekat 1 je koncipiran kao zgrada muzeja, sa višenamenskim prostorom, kafe 
barom i knjižarom u prizemlju, izložbenim prostorom, učionicama i administrativnim prostorijama na spratu, kao 
i prostoru za odlaganje eksponata u prizemlju.  

U prizemlju je projektovan glavni ulaz u objekat za posetioce muzeja i zaposlene, kao i ekonomski ulaz-
ulaz u arhivu. Prizemlje novoprojektovanog objekta, muzeja namenjeno je prikazivanju izložbenih postavki i 
održavanju edukativnih predavanja i prezentacija – višenamenski prostor. U okviru prostora kafe bara 
predviđeni su pultovi za prodaju suvenira (odmah na ulazu u objekat)  i prostor za odmor. U prizemlju se nalaze 
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i stepenišni prostor, lift, kao i toalet za osobe sa invaliditetom, prostor za odlaganje eksponata, tehničke 
prostorije, garderobe, ostava i kuhinja orijentisana prema kafiću (odmah na ekonomskom ulazu u objekat).  

Na spratu je projektovan je izložbeni prostor i prostor za održavanje edukativnih predavanja, 
prezentacija i časova muzike ( dve učionice međusobno podeljene pokretnim zidom ). Obezbeđene su 
kancelarije za upravnika i osoblje muzeja – 6 radnih mesta, Na ovoj etaži predviđena je i čajna kuhinja, kao i 
sanitarni čvor za zaposlene. 

Sve etaže međusobno su povezane stepeništem i liftom. 
Objekat je fundiran na trakastim temeljima širine d=100cm. Glavni noseći konstruktivni sistem čine AB 

platna po obodu objekta. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine d=20cm i na delu izložbenog prostora 
na spratu, kasetirana tavanica d=60cm. 

Fasade muzeja su materijalizovane u drvetu i natur betonu sa velikim staklenim površinama. 
 
Novoprojektovani objekat 2 je dvosobni bungalov sa galerijom namenjen smeštaju učesnika festivala. 

Projektovan je kao zasebna funkcionalna jedinica, sa zasebnim ulazom. Arhitektura bungalova je u skladu sa 
izgledom novoprojektovanog muzeja tako da formiraju jedinstvenu celinu. Spratnost je P+Gal. U prizemlju se 
nalaze dnevna soba, prostorija za opuštanje sa jakuzijem, mokri čvor i terasa. Galerija je spavaca soba.  

 
Novoprojektovani objekat 3 je dvosobni bungalov namenjen smeštaju učesnika festivala. Projektovan 

je kao zasebna funkcionalna jedinica, sa zasebnim ulazom. Arhitektura bungalova je u skladu sa izgledom 
novoprojektovanog muzeja tako da formiraju jedinstvenu celinu. Spratnost je P. U prizemlju se nalaze dnevna 
soba, prostorija spavača soba, mokri čvor i terasa. 

 
Novoprojektovani objekat 4 je jednosobni bungalov namenjen smeštaju učesnika festivala. Projektovan 

je kao zasebna funkcionalna jedinica, sa zasebnim ulazom. Arhitektura bungalova je u skladu sa izgledom 
novoprojektovanog muzeja tako da formiraju jedinstvenu celinu. Spratnost je P. U prizemlju se nalaze dnevna 
soba, mokri čvor i terasa. 

 
 
 
Elektro instalacije 
Napajanje električnom energijom je predviđeno iz trafo stanice, a u skladu sa uslovima nadležne 

Elektrodistribucije. Centralno merenje utrošene električne energije će se vršiti u MRO preko dve posebne 
višefunkcionalne poluindirektne merne grupe, Jedna za muzej druga za bungalove. Jednovremena snaga potrošača koji 
se napajaju sa mreže iznosi 200kW. 

 
 
 
Vodovod i kanalizacija 

 Za potrebe izgradnje  Muzeja Rokenrola i Bungalova, radi  se projekat hidrotehničkih instalacija. 
 Objekat javne namene biće opremljen hidrotehničkim instalacijama, sanitarne vode, hidrantske mreža i fekalne 
kanalizacija.  
 Na osnovu uslova za priključenje, na komunalnu infrastrukturu hidrotehničkih instalacija. izdatih od strane JKP u 
Zaječaru izvesti priključak na uličnu vodovodnu i kanalizacionu mrežu . 
 
 Kanalizacionu mrežu u objektu projektovati od PVC cevi. Kompletnu instalaciju voditi u zemlji ispod poda 
objekta i po plafonu niže etaže. Priključke za sanitarne uredjaje izvesti u skladu sa pravilima za ovu vrstu objekta. 
Priključak za WC šolju je Ø 110 i biće iz poda, priključak za slivnik biće  Ø50 i takođe iz poda, priključci za umivaonike i 
sudopere biće zidni Ø50 na visini 40 cm od gotovog poda.  
 Instalaciju kanalizacione mreže iz mokrog čvora i kuhinjeodvesti do vertikala a preko njih  izvesti iz objekta i 
oreko revizionog silaza povezati na uličnu kanalizacionu mrežu.  
 Van objekta kanalizacionu mrežu izvesti od PVC cevi klase SN – 8 od cevi prečnika Ø 160. 
 Kapacitet kanalizacione mreže za Objekat Muzeja i 13 bungalova je 8,0 l/s 
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 Vodovodnui mrežu u objektu izvesti od PP cevi. Mrežu u objektu od vertikala voditi po zidu objekta na visini 20 
cm od gotovog poda od cevi prečnika Ø 20, a od tog razvoda vertikalama od cevi prečnika Ø 15 do točećih mesta. Za 
potrebe snabdevanja mokrih čvorova toplom vodom predvideti bojlere od 10 i 80 l.  Za potrebe sudopere predvideti po 
jedan niskomontažni bojler od 10 l u kupatilima bojlere od 80 l. Priključci za točeća mesta se predvidjaju za umivaonik i 
sudopere na 60 cm od gotovog poda ili 40 cm od razvoda, dok se priključak za kazanče WC šolje predvidja da bude na 
visini od 1.20 od poda ili 1.0 m od razvoda.  
 Vodovodnu mrežu van objekta raditi od PE cevi prečnika DN25, 32 i 40 i priključiti preko vodovodne šahte na 
uličnu vodovodnu mrežu. 
 Kapacitet vodovodne mreže za Objekat Muzeja i 13 bungalova je 2,0 l/s 
  
 Hidransku mrežu projektovati , u skladu sa usvojenom koncepcijom protivpožarne zaštite i sa zahtevima i 
odredbama  Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara, definisano 
tehničko rešenje zaštite objekta od požara pomoću spoljne i unutrašnje hidrantske mreže, koje obezbeđuje pouzdano i 
efikasno gašenje požara u slučaju njegove pojave u bilo kom delu objekta odnosno kompleksa. Objekat, prema 
klasifikaciji po stepenu otpornosti na požar i kategorizaciji po ugroženosti od požara iz navedenog Pravilnika, spada u 
poslovne objekte III stepena otpornosti, kategorije K4 (Javni objekat u kome jednovremeno boravi od 100 do 200 lica) 
zapremine od 2001 do 5000 m3, koji se od požara brane pomoću spoljne i unutrašnje protivpožarne hidrantske mreže sa 
ukupnom količinom vode od Q = 10.0 l/s. Ovaj potreban proticaj će se obezbediti jednovremenim radom 1 spoljnjeg  
protivpožarnog hidranta prečnika DN80 mm kapaciteta od 5.00 l/s i 2 unutrašnja protivpožarna hidranta prečnika DN50 
mm, kapaciteta od po 2.50 l/s, što ukupno iznosi: Qpp =1  x 5.00 + 2 x 2.50 = 10.00 l/s.  
 
 
Od Sanitarija u objektu predvideti : 
 

- WC šolju tipa SIMPLON sa svom pratećom opremom   
- Bešumni PVC kazančić sa svom pratećom opremom   
- Keramički umivaonik sa svom pratećom opremom   
- Niskomontažni bojler 10 l sa pratećom opremom 
- Bojler od 80 l   
- Ugradnu jednoručnu bateriju za protočni bojler  
- Ugradnu jednoručnu bateriju 
- Zidnu bateriju za tuš  

 
 
Od Galanterije u objektu predvideti : 
 

- Držač ubrusa za ruke       
- Dozer za tečni sapun      
- Držač toalet papira       
- Ogledalo        
 
 
Mašinske instalacije 

 Objekat muzeja  - Kao izvor za grejanje, hlađenje i ventilaciju prostorija Muzeja koristi se toplotna 
pumpa vazduh voda koja ima ugrađene elektro grejače za izuzetno nepovoljne spoljašnje uslove. Za tu svrhu 
potrebno je instalisati toplotnu pumpu snage 92 kW za grejanje i 75 kW za hlađenje. Potrebna instalisana 
električna energija iznosi 42 kW. 
 Bungalovi - Za hlađenje i grejanje u prelaznom periodu koristi se mono split sistem toplotna pumpa sa 
direktnom ekspanzijom odgovarajućeg kapaciteta. Za nepovoljnije spoljašnje uslove predviđena je ugradnja 
električnih panelnih radijatora. 
Kapaciteti: 
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Bungalov tip 1 (dvosobni sa galerijom)      obj.2   -   P= 47.65 m² x 4kom. = 190.60 m² , Potrebna električna 
energija 6kW x4kom.=24kW 
Bungalov tip 2 (dvosobni)    obj.3   -   P= 33.00 m² x 3kom. =   99.00 m²,   Potrebna električna energija 4kW 
x3kom.=12kW 
Bungalov tip 3 (jednosobni) obj.4   -   P= 20.69 m² x 6kom. = 124.14 m² , Potrebna električna energija 3kW 
x6kom.=18kW 

 
 

 
 
   
 
 
 

Odgovorni projektant: 
Aleksandar Stojanović, dipl. inž. građ. 
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1.1      NASLOVNA STRANA  
 

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE 
 

 
 
Investitor:                        Grad Zaječar  
 
 
Objekat:   Muzej rokenrola i bungalovi za smeštaj učesnika festivala 
    „Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR 
 
Naziv i oznaka projekta:    1 – Projekat arhitekture 
                                     
Za građenje / izvođenje radova:   nova gradnja 
 
 
Pečat i potpis:   Projektant:  
    Kapaprojekt d.o.o. ul. Obrenovićeva 23/1, Niš 
    APR Reg.br. BD 103679/2012 

                                                                      Aleksandar Stojanović dipl. ing. građ. 

                     
 
 

Pečat i potpis:   Odgovorni projektant:  
      

Aleksandar Stojanović dipl. ing. građ. 
broj licence: 317 C262 05 

                       
 
  
 Broj projekta:   200/18 
 Mesto i datum:    Niš, 20.09. 2018. god.                                  
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1.2    SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 
 
1.1 NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE  

1.2 SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE  

1.3 REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKAT ARHITEKTURE  

1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE  

1.5   TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA  

1.5.1      PROJEKTNI ZADATAK  

1.5.2      TEHNIČKI OPIS  

1.6 NUMERIČKA DOKUMENTACIJA  

1.6.1 TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA  

1.7 GRAFIČKA DOKUMENTACIJA  

1.7.1 SITUACIJA  R=1:500  

1.7.1.1 SITUACIJA SA OSNOVOM KROVA –DETALJ 1 R=1:200  

1.7.1.2 SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA – DETALJ 1 R=1:200  

1.7.2 OSNOVA PRIZEMLJA R=1:100  

1.7.3 OSNOVA SPRATA R=1:100  

1.7.4 OSNOVA KROVA R=1:100  

1.7.5 PRESEK 1-1 R=1:100  

1.7.6 PRESEK 2-2 R=1:100  

1.7.7 SEVERNA FASADA R=1:100  

1.7.8 ISTOČNA FASADA R=1:100  

1.7.9 JUŽNA FASADA R=1:100  

1.7.10 ZAPADNA FASADA R=1:100  

1.7.11 3D VIZUALIZACIJA   

1.7.12 DVOSOBNI BUNGALOV SA GALERIJOM                           - 
Osnova, presek 1-1 i 3d vizualizacija 

R=1:75  

1.7.13 DVOSOBNI BUNGALOV     - Osnova, presek 1-1 i 3d vizualizacija R=1:75  

1.7.14 JEDNOSOBNI BUNGALOV - Osnova, presek 1-1 i 3d vizualizacija R=1:75  
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1.3  REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 
 

Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, br. 72/9, 81/09 
– ispravka, 64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 
– odluka US, 132/14 i 145/14) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i 
način vršenja tehničke kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata 
(Službeni glasnik RS“, br. 23/15, 77/2015 i 58/2016) kao: 

 

ODGOVORNI  PROJEKTANT 
 

Za izradu Projekta za građevinsku dozvolu (PGD) muzeja rokenrola i bungalova za 
smeštaj učesnika festivala „Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru, k.p.br. 6285/8, KO 
Zaječar. 
 

 

ALEKSANDAR STOJANOVIĆ dipl. inž. građ. ........................... broj licence  317 C262 05 

 

Projektant:                                      Kapaprojekt d.o.o., ul. Obrenovićeva 23/1, Niš 
  
Odgovorno lice :                    Aleksandar Stojanović dipl. inž. građ.       

                               
Pečat:                                               Potpis:  
 

                                      
                           

 

 

Broj tehničke dokumentacije:      200/18 
 
Mesto i datum:     Niš, 20.09. 2018. god.                                   
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1.4   IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 

Odgovorni projektant Projekta arhitekture koji je deo Projekta za dobijanje građevinske 
dozvole (PGD) muzeja rokenrola i bungalova za smeštaj učesnika festivala „Zaječarska 
Gitarijada“ u Zaječaru, k.p.br. 6285/8, KO Zaječar. 

 

 

ALEKSANDAR STOJANOVIĆ dipl. inž. građ. 

IZJAVLJUJEM 
 

1. da je Projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji , propisima, standardima 
i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

2. da su pri izradi Projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje 
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama         
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva i da objekat ima odgovarajuću nosivost i 
stabilnost.                      

 

Odgovorni projektant:         Aleksandar Stojanović dipl. inž. građ 

Broj licence:                        317 C262 05 

 

Pečat:                                                                              Potpis 

                              
 

 

 

  

Broj tehničke dokumentacije:      200/18 
 
Mesto i datum:     Niš, 20.09. 2018. god.                                  
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1.5  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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1.5.1  PROJEKTNI  ZADATAK 
 

Za izradu projektne dokumentacije za 
 

Izgradnju muzeja rokenrola i bungalova za smeštaj učesnika festivala 
„Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru 

 
 
Investitor:   Grad Zaječar 
 
Predmet projekta:  Projekat za izgradnju muzeja rokenrola i bungalova za smeštaj   
    učesnika festivala „Zaječarska Gitarijada“ u Zaječaru 
 
Lokacija:   Šuma Kraljevica – Zaječar 
 
Broj parcele:              br. 6285/8, KO Zaječar  
 
Uslovi:    Prilikom projektovanja poštovati ovaj projektni zadatak i sve uslove i  
    mišljenja izdata od strane nadležnih organa. Sve podatke koji nisu 
obuhvaćeni     ovim projektnim zadatkom projektant će dobiti u toku izrade 
projekta preko     ovlašćenog predstavnika investitora.Projekat muzeja uraditi na 
osnovu      usvojenog konceptualnog rešenja 
  
 Potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju objekta muzeja rokenrola i 
bungalova za smeštaj učesnika festivala „Zaječarska Gitarijada“.Projektnu dokumentaciju uraditi u 
svemu prema ovom projektnom zadatku u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 – odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014 i 145/2014), Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu 
vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata („Sl. glasnik RS“, br. 23/2015, 
77/2015 i 58/2016), Zakonom o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“, br. 111/2009 i 20/2015), Pravilnikom o 
energetskoj efikasnosti zgrada („Sl. Glasnik RS“, br. 61/2011), i ostalim zakonima i pravilnicima koji se tiču 
predmetnog projekta.  
 
 Pod potrebnom projektnom dokumentacijom podrazumeva se izrada: 
 
 Urbanističko-tehnička dokumentacija: 

- Urbanističkog projekta 
 
 Tehnička dokumentacija:  

- Idejnog rešenja (IDR) 
- Projekta za građevinsku dozvolu (PGD)  
- Projekta za izvođenje (PZI) 
- Projekta enterijera 

  
 Pre izrade projektno tehničke dokumentacije potrebno je izraditi Elaborat geotehničkih uslova 
izgradnje i geodetsko snimanje predmetnih parcela sa overenim KT planom. 
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 SMERNICE ZA IZRADU TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 
 
 Potrebno je da dokumentacija bude potpuna, precizna i detaljno definisana kako bi bila 
prihvaćena i odobrena.  
 
 U okviru Idejnog rešenja potrebno je dostaviti: 
 
 • GLAVNU SVESKU  
 • PROJEKAT ARHITEKTURE  
 
’ U okviru Projekta za građevinsku dozvolu i Projekta za izvođenje potrebno je dostaviti:  
 
 • GLAVNU SVESKU  
 • PROJEKAT ARHITEKTURE  
 • PROJEKAT KONSTRUKCIJE 
 • PROJEKAT SAOBRAĆAJNICA  
 • PROJEKAT HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA  
 (unutrašnja i spoljna instalacija vodovoda i kanalizacije; hidrantska mreža...)  
 • PROJEKAT ELEKTROENERGETSKIH INSTALACIJA  
 • PROJEKAT AUTOMATSKE DETEKCIJE DOJAVE POŽARA  
 • PROJEKAT TELEKOMUNIKACIONIH I SIGNALNIH INSTALACIJA  
 • PROJEKAT TERMOTEHNIČKIH INSTALACIJA  
 (grejanje, klimatizacija, ventilacija...)  
 • PROJEKAT LIFTA 
 • PROJEKAT SPOLjNOG UREĐENjA  
 • ELABORAT / GLAVNI PROJEKAT ZAŠTITE OD POŽARA  
 • ELABORAT ENERGETSKE EFIKASNOSTI (PGD) 
 • PLAN PREVENTIVNIH MERA 
 
 Idejno rešenje, Urbanistički projekat, Projekat za građevinsku dozvolu i Projekat za izvođenje 
predati u elektonskom obliku u PDF formatu, u svemu pripremljen za objedinjenu proceduru.  
 Nakon usvajanja Idejnog rešenja od strane investitora, potrebno je izraditi Urbanistički projekat. 
Nakon usvajanja Urbanističkog projekta podneti zahtev za izdavanje Lokacijskih uslova, na osnovu kojih je 
potrebno uraditi Projekat za Građevinsku dozvolu. Nakon dobijanja pozitivnog rešenja o izdavanju 
Građevinske dozvole, uraditi Projekat za izvođenje, koji će biti sastavni deo dokumentacije za javnu 
nabavku. Ovu projektnu dokumentaciju je potrebno dostaviti u papirnoj i elektronskoj formi.  
 Tokom izrade projekta projektant je obavezan da sarađuje sa investitorom u cilju 
usaglašavanja projektnih rešenja i potrebama fazne izgradnje pojedinih sadržaja. 
 Projektom za izvođenje razraditi detalje i tehnološka rešenja koja su određeni projektom za 
građevinsku dozvolu, a vrše se na osnovu rešenja kojim se odobrava izvođenje tih radova. 
 Projekat za izvođenje uskladiti sa Glavnim projektom zaštite od požara, koji je izrađen u skladu 
sa zakonom kojim se uređuje oblast zaštite od požara. 
 
 Potrebno je da 0-Glavna sveska sadrži cene za sve radove predviđene pojedinačnim delovima 
projekta kao i sveobuhvatnu rekapitulaciju sa konačnom predračunskom cenom koštanja svih planiranih 
radova.  
 Projektno-tehničkom dokumentacijom dati detaljan tehnički opis sa popisom svih planiranih 
radova na objektu.  
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 Opisom pozicija radova datih predmerom i predračunom potrebno je precizno definisati način, 
tehnologiju i obim izvođenja radova, vrstu materijala, tehničke karakteristike materijala i sve ostale 
neophodne podatke. Projektom definisati sve neophodne pripremne radnje koje su potrebne za 
nesmetano izvođenje planiranih radova kao i sve završne radove koji su neophodni za dovođenje objekta 
u stanje neophodno za njegovo normalno funkcionisanje. Prilikom definisanja pozicija radova potrebno je 
izbegavati favorizovanje određenih proizvođača.  
 Projektna dokumentacija treba da sadrži crteže osnova, preseka i izgleda objekata, sa svim 
karakterističnim detaljima koji su neophodni za izvođenje planiranih radova.  
 Svi planirani radovi dati predmerom i predračunom radova moraju biti lokacijski definisani i 
povezani sa grafičkom dokumentacijom. Potrebno je da legenda sa oznakama, opisom prostorija i 
površinama sadrži opis podova, zidova i plafona, kao i planirane radove koji se izvode na određenoj 
poziciji. Za navedene radove je potrebno ostvariti vezu grafičke, tekstualne i numeričke dokumentacije.  
 
 OPIS LOKACIJE 
 
 Predmetna lokacija, na KP br. 6285/8 KO Zaječar, nalazi se u neposrednoj blizini centralnog 
gradskog jezgra Grada Zaječara, u sklopu Spomen parka „Šuma Kraljevica“. Novoprojektovani objekat 
muzeja nalaziće se na blagom uzvišenju u odnosu na zonu održavanja muzičkog festivala „Zaječarska 
gitarijada“, sa njene južne strane, te će svojom tematikom i arhitektonskim oblikovanjem predstavljati 
dominantnu i prepoznatljivu tačku čitavog kompleksa.  
 Pristup lokaciji obezbeđen je sa istočne strane – put za Vešala, i severne strane. 
 Na predmetnoj lokaciji nema postojećih objekata. 
 
 OBJEKAT MUZEJA 
 
 Projekat muzeja uraditi na osnovu usvojenog idejnog koncepta, koji je nakon prezentacije usvojen 
od strane nadležnih organa opštine Zaječar. 
 Za potrebe muzeja rokenrola, na KP br. 6285/8 KO Zaječar, projektovati objekat ukupne bruto 
površine približno do 1000m2, spratnosti P+1. 
 Kolske i pešačke pristupe projektovati sa saobraćajnica koje sa istočne i severne strane uokviruju 
prostor predviđen za lociranje predmetnog objekta. U sklopu novoprojektovanog kompleksa muzeja i 
bungalova obezbediti parking prostor sa propisanim brojem parking mesta. 
 Prilaz muzeju za posetioce, sa pristupne saobraćajnice, obezbediti blagom pešačkom rampom. 
 Prilikom projektovanja muzeja svi predviđeni materijali treba da su prirodni i humani, primereni 
savremenoj arhitekturi, a najviše nameni samog objekta. Materijali bi trebalo da su kvalitetni, da 
odgovaraju standardima, da su laki za održavanje. 
 Potrebno je objekat u potpunosti prilagoditi pristupu slabo pokretnim ili nepokretnim licima. 
 U okviru objekta muzeja neophodno je prdvideti sledeće programske sadržaje i pomoćne 
prostorije: 
 
  Prizemlje : 
 

• Ulazni vetrobran / glavni ulaz u muzej predvideti sa južne strane 
• Ulazni hol / sa info pultom/biletarnicom i stepeništem do 1. sprata 
• Multifunkcionalni prostor / izlaganje eksponata, održavanje skupova, predavanja ... 
• Kafe bar / sa kuhinjom, magacinom, garderobom za zaposlene i izlazom na plato 
• Knjižaru 
• Sanitarni čvor / za posetioce muzeja (muški, ženski, hendikepirana lica) 
• Prostor arhive-depo / sa zasebnim ulazom, namenjen skladištenju eksponata 
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• Tehnički blok / tehničke prostorije, ostave, održavanje higijene 
• Lift / teretni lift za posetioce, zaposlene, eksponate 

 
 1.Sprat 
 

• Glavni izložbeni prostor / čist, fleksibilan prostor, sa vizurom na zonu održavanja festivala 
• Dve učionice / za održavanje časova muzike, predavanja 
• Administrativni blok / prijemni hol sa čekaonicom, dve kancelarije namenjene sekretaru i 

administraciji, kancelarija upravnika muzeja sa prostorom za sastanke   
 
 BUNGALOVI 
 
 Sa južne strane novoprojektovanog muzeja, projektovati  bungalove, namenjene smeštaju 
učesnika festivala. Bungalove projektovati kao zasebne funkcionalne jedinice, sa zasebnim ulazima.  
 Arhitekturu bungalova uraditi u skladu sa izgledom novoprojektovanog muzeja, tako da formiraju 
jedinstvenu celinu. 
 Predvideti 9 prizemnih bungalova, okvirne bruto kvadrature od 25m2 do 40m2 i 4 bungalova 
P+Gal okvirne bruto kvadrature približno 70m2.  
 Bungalove projektovati kao jednosobne ili dvosobne, sa kupatilom, čajnom kuhinjom, terasom i 
zasebnom spavaćom sobom (u zavisnosti od kvadrature). Prilikom projektovanja voditi računa o 
međusobnom rasporedu i udaljenju samih bungalova, kako bi se obezbedila privatnost korisnika. 
 Kompleks bungalova ograditi i obezbediti neophodan broj kontrolisanih ulaza. 
 
 
  
 
 
 
 
 

Investitor 
 
 

_____________________ 
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1.5.2 TEHNIČKI OPIS  
 

Idejnog rešenja 
muzeja rokenrola i bungalova za smeštaj učesnika festivala 

“Zaječarska Gitarijada” u Zaječaru 
 
 
 
 

Projekat je izrađen na osnovu zahteva investitora iz projektnog zadatka, sagledavanja na licu 
mesta i preliminarnog rešenja usaglašenog sa investitorom. 

 
 Na osnovu zahteva investitora projektovana je zgrada muzeja rokenrola i bungalovi za smeštaj 
učesnika festivala “Zaječarska Gitarijada” u Zaječaru. 
 
 Zgrada muzeja rokenrola je spratnosti P+1, ukupne bruto površine od Pbruto=1122.86m², 
Pneto=959.69m². Visina objekta je 11,10m. 
 

Bungalovi za smeštaj učesnika festivala su: TIP 1 – ( dvosobni bungalov sa galerijom ), spratnosti 
P+Gal, ukupne bruto površine od Pbruto=53.85m², Pneto=47.65m². Visina objekta je 5,31m. TIP 2 – ( 
dvosobni bungalov ) spratnosti P, ukupne bruto površine od Pbruto=36.59m², Pneto=33.00m². Visina 
objekta je 3,42m. TIP 3 – ( jednosobni bungalov ) spratnosti P, ukupne bruto površine od Pbruto=23.37m², 
Pneto=20.69m². Visina objekta je 3,42m  

 
 Novoprojektovani objekat, muzej rokenrola i kompleks sa bungalovima nalazi se u neposrednoj 
blizini centralnog gradskog jezgra Grada Zaječara, u sklopu Spomen parka „Šuma Kraljevica“. 
Novoprojektovani objekat, muzej i kompleks sa bungalovima nalaziće se na blagom uzvišenju u odnosu 
na zonu održavanja muzičkog festivala „Zaječarska gitarijada“, sa njene južne strane, te će svojom 
tematikom i arhitektonskim oblikovanjem predstavljati dominantnu i prepoznatljivu tačku čitavog 
kompleksa.  

 
Glavni pešački prilaz muzeju je pešačka rampa na koju se dolazi sa pristupnog puta na severnoj 

strani parcele iz pravca zone na kojoj se održava festival. Ekonomski ulaz i drugi pristupni prilaz objektu 
nalazi se na istočnoj strani parcele, sa puta koji vodi ka Vešalima. 

 
Zgrada muzeja je projektovana u duhu savremene arhitekture. Zamišljena je kao monolit, sa 

konzolnim ispustom na severnoj fasadi. Unutrašnji prostor je čist, fleksibilan, sa minimalnim brojem 
konstrktivnih  elemenata.  

Objekat je projektovan shodno pravilniku koji osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa 
invaliditetom. 

Novoprojektovani objekat 1 je koncipiran kao zgrada muzeja, sa višenamenskim prostorom, kafe 
barom i knjižarom u prizemlju, izložbenim prostorom, učionicama i administrativnim prostorijama na 
spratu, kao i prostoru za odlaganje eksponata u prizemlju.  

U prizemlju je projektovan glavni ulaz u objekat za posetioce muzeja i zaposlene, kao i ekonomski 
ulaz-ulaz u arhivu. Prizemlje novoprojektovanog objekta, muzeja namenjeno je prikazivanju izložbenih 
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postavki i održavanju edukativnih predavanja i prezentacija – višenamenski prostor. U okviru prostora kafe 
bara predviđeni su pultovi za prodaju suvenira (odmah na ulazu u objekat)  i prostor za odmor. U prizemlju 
se nalaze i stepenišni prostor, lift, kao i toalet za osobe sa invaliditetom, prostor za odlaganje eksponata, 
tehničke prostorije, garderobe, ostava i kuhinja orijentisana prema kafiću (odmah na ekonomskom ulazu u 
objekat).  

Na spratu je projektovan je izložbeni prostor i prostor za održavanje edukativnih predavanja, 
prezentacija i časova muzike ( dve učionice međusobno podeljene pokretnim zidom ). Obezbeđene su 
kancelarije za upravnika i osoblje muzeja – 6 radnih mesta, Na ovoj etaži predviđena je i čajna kuhinja, 
kao i sanitarni čvor za zaposlene. 

Sve etaže međusobno su povezane stepeništem i liftom. 
Objekat je fundiran na trakastim temeljima širine d=100cm. Glavni noseći konstruktivni sistem čine 

AB platna po obodu objekta. Međuspratna konstrukcija je AB ploča debljine d=20cm i na delu izložbenog 
prostora na spratu, kasetirana tavanica d=60cm. 

Fasade muzeja su materijalizovane u drvetu i natur betonu sa velikim staklenim površinama. 
 
Novoprojektovani objekat 2 je dvosobni bungalov sa galerijom namenjen smeštaju učesnika 

festivala. Projektovan je kao zasebna funkcionalna jedinica, sa zasebnim ulazom. Arhitektura bungalova je 
u skladu sa izgledom novoprojektovanog muzeja tako da formiraju jedinstvenu celinu. Spratnost je P+Gal. 
U prizemlju se nalaze dnevna soba, prostorija za opuštanje sa jakuzijem, mokri čvor i terasa. Galerija je 
spavaca soba.  

 
Novoprojektovani objekat 3 je dvosobni bungalov namenjen smeštaju učesnika festivala. 

Projektovan je kao zasebna funkcionalna jedinica, sa zasebnim ulazom. Arhitektura bungalova je u skladu 
sa izgledom novoprojektovanog muzeja tako da formiraju jedinstvenu celinu. Spratnost je P. U prizemlju 
se nalaze dnevna soba, prostorija spavača soba, mokri čvor i terasa. 

 
Novoprojektovani objekat 4 je jednosobni bungalov namenjen smeštaju učesnika festivala. 

Projektovan je kao zasebna funkcionalna jedinica, sa zasebnim ulazom. Arhitektura bungalova je u skladu 
sa izgledom novoprojektovanog muzeja tako da formiraju jedinstvenu celinu. Spratnost je P. U prizemlju 
se nalaze dnevna soba, mokri čvor i terasa. 

 
 
 
Elektro instalacije 
Napajanje električnom energijom je predviđeno iz trafo stanice, a u skladu sa uslovima nadležne 

Elektrodistribucije. Centralno merenje utrošene električne energije će se vršiti u MRO preko dve posebne 
višefunkcionalne poluindirektne merne grupe, Jedna za muzej druga za bungalove. Jednovremena snaga potrošača 
koji se napajaju sa mreže iznosi 200kW. 

 
 
 
Vodovod i kanalizacija 

 Za potrebe izgradnje  Muzeja Rokenrola i Bungalova, radi  se projekat hidrotehničkih instalacija. 
 Objekat javne namene biće opremljen hidrotehničkim instalacijama, sanitarne vode, hidrantske mreža i 
fekalne kanalizacija.  
 Na osnovu uslova za priključenje, na komunalnu infrastrukturu hidrotehničkih instalacija. izdatih od strane 
JKP u Zaječaru izvesti priključak na uličnu vodovodnu i kanalizacionu mrežu . 
 
 Kanalizacionu mrežu u objektu projektovati od PVC cevi. Kompletnu instalaciju voditi u zemlji ispod poda 
objekta i po plafonu niže etaže. Priključke za sanitarne uredjaje izvesti u skladu sa pravilima za ovu vrstu objekta. 
Priključak za WC šolju je Ø 110 i biće iz poda, priključak za slivnik biće  Ø50 i takođe iz poda, priključci za 
umivaonike i sudopere biće zidni Ø50 na visini 40 cm od gotovog poda.  
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 Instalaciju kanalizacione mreže iz mokrog čvora i kuhinjeodvesti do vertikala a preko njih  izvesti iz objekta i 
oreko revizionog silaza povezati na uličnu kanalizacionu mrežu.  
 Van objekta kanalizacionu mrežu izvesti od PVC cevi klase SN – 8 od cevi prečnika Ø 160. 
 Kapacitet kanalizacione mreže za Objekat Muzeja i 13 bungalova je 8,0 l/s 
  
 Vodovodnui mrežu u objektu izvesti od PP cevi. Mrežu u objektu od vertikala voditi po zidu objekta na 
visini 20 cm od gotovog poda od cevi prečnika Ø 20, a od tog razvoda vertikalama od cevi prečnika Ø 15 do točećih 
mesta. Za potrebe snabdevanja mokrih čvorova toplom vodom predvideti bojlere od 10 i 80 l.  Za potrebe sudopere 
predvideti po jedan niskomontažni bojler od 10 l u kupatilima bojlere od 80 l. Priključci za točeća mesta se 
predvidjaju za umivaonik i sudopere na 60 cm od gotovog poda ili 40 cm od razvoda, dok se priključak za kazanče 
WC šolje predvidja da bude na visini od 1.20 od poda ili 1.0 m od razvoda.  
 Vodovodnu mrežu van objekta raditi od PE cevi prečnika DN25, 32 i 40 i priključiti preko vodovodne šahte 
na uličnu vodovodnu mrežu. 
 Kapacitet vodovodne mreže za Objekat Muzeja i 13 bungalova je 2,0 l/s 
  
 Hidransku mrežu projektovati , u skladu sa usvojenom koncepcijom protivpožarne zaštite i sa zahtevima i 
odredbama  Pravilnika o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara, definisano 
tehničko rešenje zaštite objekta od požara pomoću spoljne i unutrašnje hidrantske mreže, koje obezbeđuje 
pouzdano i efikasno gašenje požara u slučaju njegove pojave u bilo kom delu objekta odnosno kompleksa. Objekat, 
prema klasifikaciji po stepenu otpornosti na požar i kategorizaciji po ugroženosti od požara iz navedenog Pravilnika, 
spada u poslovne objekte III stepena otpornosti, kategorije K4 (Javni objekat u kome jednovremeno boravi od 100 
do 200 lica) zapremine od 2001 do 5000 m3, koji se od požara brane pomoću spoljne i unutrašnje protivpožarne 
hidrantske mreže sa ukupnom količinom vode od Q = 10.0 l/s. Ovaj potreban proticaj će se obezbediti 
jednovremenim radom 1 spoljnjeg  protivpožarnog hidranta prečnika DN80 mm kapaciteta od 5.00 l/s i 2 unutrašnja 
protivpožarna hidranta prečnika DN50 mm, kapaciteta od po 2.50 l/s, što ukupno iznosi: Qpp =1  x 5.00 + 2 x 2.50 = 
10.00 l/s.  
 
 
Od Sanitarija u objektu predvideti : 
 

- WC šolju tipa SIMPLON sa svom pratećom opremom   
- Bešumni PVC kazančić sa svom pratećom opremom   
- Keramički umivaonik sa svom pratećom opremom   
- Niskomontažni bojler 10 l sa pratećom opremom 
- Bojler od 80 l   
- Ugradnu jednoručnu bateriju za protočni bojler  
- Ugradnu jednoručnu bateriju 
- Zidnu bateriju za tuš  

 
 
Od Galanterije u objektu predvideti : 
 

- Držač ubrusa za ruke       
- Dozer za tečni sapun      
- Držač toalet papira       
- Ogledalo        
Mašinske instalacije 

 Objekat muzeja  - Kao izvor za grejanje, hlađenje i ventilaciju prostorija Muzeja koristi se toplotna 
pumpa vazduh voda koja ima ugrađene elektro grejače za izuzetno nepovoljne spoljašnje uslove. Za tu 
svrhu potrebno je instalisati toplotnu pumpu snage 92 kW za grejanje i 75 kW za hlađenje. Potrebna 
instalisana električna energija iznosi 42 kW. 
 Bungalovi - Za hlađenje i grejanje u prelaznom periodu koristi se mono split sistem toplotna 
pumpa sa direktnom ekspanzijom odgovarajućeg kapaciteta. Za nepovoljnije spoljašnje uslove predviđena 
je ugradnja električnih panelnih radijatora. 
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Kapaciteti: 
Bungalov tip 1 (dvosobni sa galerijom)      obj.2   -   P= 47.65 m² x 4kom. = 190.60 m² , Potrebna 
električna energija 6kW x4kom.=24kW 
Bungalov tip 2 (dvosobni)    obj.3   -   P= 33.00 m² x 3kom. =   99.00 m²,   Potrebna električna energija 
4kW x3kom.=12kW 
Bungalov tip 3 (jednosobni) obj.4   -   P= 20.69 m² x 6kom. = 124.14 m² , Potrebna električna energija 3kW 
x6kom.=18kW 

 
 

 
 
   
 
 
 

Odgovorni projektant: 
Aleksandar Stojanović, dipl. inž. građ. 
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1.6.1 TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA 

PREGLED POVRŠINA - MUZEJ 

MUZEJ OSNOVA PRIZEMLJA 

R.B. NAZIV PROSTORIJE P (m²) O (m`) 

1 Ulazni vetrobran 11.26 14.24 
2 Ulazni hol 36.60 24.65 
3 Kaffe Knjižara 92.92 40.80 
4 Multifunkcionalni prostor 139.55 66.09 
5 Toalet  muški 12.54 17.52 
6 Toalet  ženski 12.54 17.52 
7 Garderoba 5.77 13.95 
8 Kuhinja magacin 12.68 14.42 
9 Odrzavanje higijene 4.22 8.81 

10 Ostava 4.22 8.81 
11 Tehnicka prostorija 19.28 17.59 
12 Ostava eksponata 70.19 42.18 
13 Predprostor 15.03 17.12 
14 Komunikacije 10.19 19.54 
15 Hodnik 4.43 8.91 
16 Lift 5.92 9.92 

457.34 342.07 

MUZEJ OSNOVA SPRATA 

R.B. NAZIV PROSTORIJE P (m²) O (m`) 

1 Stepeniste 17.51 21.50 
2 Izlozbeni prostor 292.34 50.09 
3 Ucionica 46.33 27.78 
4 Ucionica 54.83 30.12 
5 Cekaonica 10.93 13.50 
6 Sekretar 11.97 13.91 
7 Administracija 19.05 17.63 
8 Upravnik 27.39 22.99 
9 Cajna kuhinja 8.34 11.58 

10 Toalet 7.74 18.17 
11 Lift 5.92 9.92 

502.35 237.19 

OBRAčUN POVRŠINA PO ETAžAMA 
bruto neto 
PRIZEMLJE 528.66 PRIZEMLJE 457.34 
SPRAT 594.20 SPRAT 502.35 
UKUPNO 1122.86 UKUPNO 959.69 
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PREGLED POVRŠINA - BUNGALOVI 
DVOSOBNI BUNGALOV SA GALERIJOM (TIP 1) 

 

R.B. NAZIV PROSTORIJE P (m²) O (m`) 
1 Dnevna soba 14.14 19.60 
2 Jakuzi 9.80 12.60 
3 Mokri cvor 2.70 6.60 
4 Terasa 5.56 9.92 
5 Stepeniste 1.17 5.10 
6 Spavaca soba - galerija 14.28 15.80 

 47.65 69.62 
 
 

OBRAČUN POVRŠINA PO ETAŽAMA 
bruto neto 
PRIZEMLJE 36.59 PRIZEMLJE 33.37 
GALERIJA 17.26 GALERIJA 14.28 
UKUPNO 53.85 UKUPNO 47.65 

 
 

DVOSOBNI BUNGALOV (TIP 2) 
 

R.B. NAZIV PROSTORIJE P (m²) O (m`) 

1 Dnevna soba 14.97 18.42 
2 Jakuzi 9.80 12.60 
3 Mokri cvor 2.70 6.60 
4 Terasa 5.53 9.90 

 33.00 47.52 
 
 

OBRAČUN POVRŠINA PO ETAŽAMA 
bruto  neto  
PRIZEMLJE 36.59 PRIZEMLJE 33.00 
UKUPNO 36.59 UKUPNO 33.00 

 
 

JEDNOSOBNI BUNGALOV (TIP 3) 
 

R.B. NAZIV PROSTORIJE P (m²) O (m`) 
1 Dnevna soba 12.77 16.70 
2 Mokri cvor 2.52 6.40 
3 Terasa 5.40 10.20 

 20.69 33.30 
 
           

OBRAČUN POVRŠINA PO ETAŽAMA 
bruto  neto  
PRIZEMLJE 23.37 PRIZEMLJE 20.69 
UKUPNO 23.37 UKUPNO 20.69 
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- PovrĢina parcele     -   20811mį

- Novoprojektovani objekat 1 ( muzej )   (P bruto)
Prizemlje  - P=528.66 m²
Sprat        - P=594.20 m²

- Parking mesta        - obezbedjeno ukupno -   32 parking mesta

PREGLED POVRġINA

- Novoprojektovani bungalovi  (P neto)
Bungalov tip 1 (dvosobni sa galerijom)      obj.2   -   P= 47.65 m² x 4kom. = 190.60 m²
Bungalov tip 2 (dvosobni)                          obj.3   -   P= 33.00 m² x 3kom. =   99.00 m²
Bungalov tip 3 (jednosobni)                       obj.4   -   P= 20.69 m² x 6kom. = 124.14 m²

- Visina objekta        -    max. 11.10 m
- Zelene povrĢine     -   P =18286.18mį (87.87%)

Ukupno    - P=1122.86 mį

Ukupna bruto povrĢina novoprojektovanih objekata
P bruto = 1588.25 mį

- Indeks zauzetosti graľevinske parcele   - 4.76%
- Indeks izgraľenosti graľevinske parcele   - 0.076

- Novoprojektovani objekat 1 ( muzej )   (P neto)
Prizemlje  - P=457.34 m²
Sprat        - P=502.35 m²

Ukupno    - P=959.69 mį

- Novoprojektovani bungalovi  (P bruto)
Bungalov tip 1 (dvosobni sa galerijom)     obj.2    -   P= 53.85 m² x 4kom. = 215.40 m²
Bungalov tip 2 (dvosobni)                         obj.3    -   P= 36.59 m² x 3kom. = 109.77 m²
Bungalov tip 3 (jednosobni)                      obj.4    -   P= 23.37 m² x 6kom. = 140.22 m²

Ukupna neto povrĢina novoprojektovanih objekata
P neto = 1373.43 mį

Ukupno    - P=465.39 mį Ukupno    - P=413.74 mį
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R.B. X Y
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odgovorni
projektant

projektant

INVESTITOR:

OBJEKAT:

PROJEKAT:

CRTEŽ:

datum: razmera: IDR

odgovorni projektant:

Pečat

projektant

projektant
saradnik

projektant
saradnik list br.

PREDUZEĆE ZA KONSALTING,
PROJEKTOVANJE I INŽINJERING,
18000 NIŠ, UL. OBRENOVIĆEVA 23/1

tel:    018 / 523 088
fax:   018 / 259 200
kapaprojekt.com

Grad Zaječar

MUZEJ ROKENROLA

ARHITEKTURA

septembar 2018.

br. licence

projekat br.

Aleksandar Stojanović d.i.g.

Marta Stojanović  m.i.a.

Vladimir Ivanović  d.i.a.

Boris Arsov  d.i.a.

Božidar Koković  d.i.a.

317 C262 05

09_2018_IDR_1

- Novoprojektovani objekat 1 ( muzej )   (P bruto)
Prizemlje  - P=528.66 m²
Sprat        - P=594.20 m²

PREGLED POVRŠINA

- Novoprojektovani bungalovi  (P neto)
Bungalov tip 1 (dvosobni sa galerijom)      obj.2   -   P= 47.65 m² x 4kom. = 190.60 m²
Bungalov tip 2 (dvosobni)                          obj.3   -   P= 33.00 m² x 3kom. =   99.00 m²
Bungalov tip 3 (jednosobni)                       obj.4   -   P= 20.69 m² x 6kom. = 124.14 m²

Ukupno    - P=1122.86 m²

Ukupna bruto povrŽina novoprojektovanih objekata
P bruto = 1588.25 m²

- Novoprojektovani objekat 1 ( muzej )   (P neto)
Prizemlje  - P=457.34 m²
Sprat        - P=502.35 m²

Ukupno    - P=959.69 m²

- Novoprojektovani bungalovi  (P bruto)
Bungalov tip 1 (dvosobni sa galerijom)     obj.2    -   P= 53.85 m² x 4kom. = 215.40 m²
Bungalov tip 2 (dvosobni)                         obj.3    -   P= 36.59 m² x 3kom. = 109.77 m²
Bungalov tip 3 (jednosobni)                      obj.4    -   P= 23.37 m² x 6kom. = 140.22 m²

Ukupna neto povrŽina novoprojektovanih objekata
P neto = 1373.43 m²

Ukupno    - P=465.39 m² Ukupno    - P=413.74 m²

- PovrŽina parcele     -   20811m²

- Parking mesta          -  obezbedjeno ukupno -   32 parking mesta
- Visina objekta         -    max. 11.10 m
- Zelene povrŽine     -   P =18286.18m² (87.87%)

- Indeks zauzetosti građevinske parcele   - 4.76%
- Indeks izgrađenosti građevinske parcele   - 0.076

K.p.br. 6285/8, KO Zaječar

LEGENDA :

GRANICA PARCELE

GABARIT OBJEKTA 1

4.

2.
1.

3.

MUZEJ ROKENROLA

DVOSOBNI BUNGALOV SA GALERIJOM

DVOSOBNI BUNGALOV

JEDNOSOBNI BUNGALOV

PARKING MESTO

POPLOČANJE BEHATON PLOČAMA

ZELENE POVRŠINE

GLAVNI ULAZ U MUZEJ

ULAZ U ARHIVU

 ±      0.00
    153.25 NULTA KOTA

ULAZ U BUNGALOV

POSTOJEĆA KANALIZACIONA MREŽA

PRISTUPNI PUT - PUT ZA VEŠALA

POSTOJEĆA KANALIZACIONA MREŽA
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Glavni ulaz u muzej
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R.B. X Y

1 7602380.20 4861701.01
2 7602407.90 4861701.01
3 7602380.20 4861679.56
4 7602407.90 4861679.56
5 7602340.45 4861679.21
6 7602343.17 4861680.24
7 7602342.86 4861681.03
8 7602346.09 4861682.26
9 7602348.27 4861676.51

10 7602342.33 4861674.25
11 7602333.78 4861667.53
12 7602336.49 4861668.56
13 7602336.19 4861669.36
14 7602339.41 4861670.58
15 7602341.59 4861664.83
16 7602335.65 4861662.58
17 7602346.70 4861669.49
18 7602349.93 4861670.72
19 7602350.23 4861669.92
20 7602352.94 4861670.95
21 7602354.82 4861666.00
22 7602348.88 4861663.74
23 7602324.19 4861659.68
24 7602327.42 4861660.90
25 7602327.72 4861660.11
26 7602330.43 4861661.13
27 7602332.31 4861656.18
28 7602326.37 4861653.93
29 7602323.62 4861647.64
30 7602327.18 4861648.99
31 7602329.35 4861643.23
32 7602348.88 4861663.74
33 7602334.05 4861651.60
34 7602337.60 4861652.94
35 7602339.78 4861647.19

KOORDINATE GABARITA OBJEKATA

R.B. X Y

36 7602336.22 4861645.84
37 7602343.96 4861654.07
38 7602347.51 4861655.41
39 7602349.69 4861649.66
40 7602346.14 4861648.32
41 7602354.39 4861658.02
42 7602357.94 4861659.37
43 7602360.12 4861653.62
44 7602356.57 4861652.27
45 7602343.06 4861638.54
46 7602345.77 4861639.57
47 7602345.47 4861640.36
48 7602348.69 4861641.58
49 7602350.88 4861635.84
50 7602344.94 4861633.59
51 7602354.11 4861640.81
52 7602356.84 4861641.84
53 7602356.54 4861642.64
54 7602359.76 4861643.86
55 7602361.94 4861638.11
56 7602356.00 4861635.86
57 7602366.36 4861645.08
58 7602369.91 4861646.42
59 7602372.09 4861640.67
60 7602368.54 4861639.33
61 7602375.88 4861644.46
62 7602378.61 4861645.49
63 7602378.30 4861646.29
64 7602381.53 4861647.51
65 7602383.71 4861641.76
66 7602377.77 4861639.51
67 7602370.28 4861634.74
68 7602373.83 4861636.09
69 7602376.01 4861630.34
70 7602372.46 4861628.99
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290111 Ulaz u kompleks sa
bungalovima

Ulaz u kompleks

Ulaz u kompleks sa
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LINIJSKA REŠETKA

SEPARATOR NAFTNIH DERIVATA

TRASA ATMOSFERSKE VODE DO JARUGE
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SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA
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Ulaz u arhivu
- eksponati

1
Ulazni vetrobran

2
Ulazni hol

Info pult

3
Kaffe / Knjižara

4
Multifunkcionalni prostor

5
Toalet / muški

6
Toalet / ženski

9
Održavanje higijene

7
Garderoba

8
Kuhinja / magacin15

Hodnik
10

Ostava

11
Tehnička prostorija

12
Arhiva eksponata

13
Predprostor

14
Komunikacije

16
Lift
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R.B. X Y

1 7602380.20 4861701.01
2 7602407.90 4861701.01
3 7602380.20 4861679.56
4 7602407.90 4861679.56
5 7602340.45 4861679.21
6 7602343.17 4861680.24
7 7602342.86 4861681.03
8 7602346.09 4861682.26
9 7602348.27 4861676.51

10 7602342.33 4861674.25
11 7602333.78 4861667.53
12 7602336.49 4861668.56
13 7602336.19 4861669.36
14 7602339.41 4861670.58
15 7602341.59 4861664.83
16 7602335.65 4861662.58
17 7602346.70 4861669.49
18 7602349.93 4861670.72
19 7602350.23 4861669.92
20 7602352.94 4861670.95
21 7602354.82 4861666.00
22 7602348.88 4861663.74
23 7602324.19 4861659.68
24 7602327.42 4861660.90
25 7602327.72 4861660.11
26 7602330.43 4861661.13
27 7602332.31 4861656.18
28 7602326.37 4861653.93
29 7602323.62 4861647.64
30 7602327.18 4861648.99
31 7602329.35 4861643.23
32 7602348.88 4861663.74
33 7602334.05 4861651.60
34 7602337.60 4861652.94
35 7602339.78 4861647.19

KOORDINATE GABARITA OBJEKATA

R.B. X Y

36 7602336.22 4861645.84
37 7602343.96 4861654.07
38 7602347.51 4861655.41
39 7602349.69 4861649.66
40 7602346.14 4861648.32
41 7602354.39 4861658.02
42 7602357.94 4861659.37
43 7602360.12 4861653.62
44 7602356.57 4861652.27
45 7602343.06 4861638.54
46 7602345.77 4861639.57
47 7602345.47 4861640.36
48 7602348.69 4861641.58
49 7602350.88 4861635.84
50 7602344.94 4861633.59
51 7602354.11 4861640.81
52 7602356.84 4861641.84
53 7602356.54 4861642.64
54 7602359.76 4861643.86
55 7602361.94 4861638.11
56 7602356.00 4861635.86
57 7602366.36 4861645.08
58 7602369.91 4861646.42
59 7602372.09 4861640.67
60 7602368.54 4861639.33
61 7602375.88 4861644.46
62 7602378.61 4861645.49
63 7602378.30 4861646.29
64 7602381.53 4861647.51
65 7602383.71 4861641.76
66 7602377.77 4861639.51
67 7602370.28 4861634.74
68 7602373.83 4861636.09
69 7602376.01 4861630.34
70 7602372.46 4861628.99
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- PovrŽina parcele     -   20811m²

- Parking mesta          -  obezbedjeno ukupno -   32 parking mesta
- Visina objekta         -    max. 11.10 m
- Zelene povrŽine     -   P =18286.18m² (87.87%)

- Indeks zauzetosti građevinske parcele   - 4.76%
- Indeks izgrađenosti građevinske parcele   - 0.076

K.p.br. 6285/8, KO Zaječar

LEGENDA :

GRANICA PARCELE

GABARIT OBJEKTA 1

4.

2.
1.

3.

MUZEJ ROKENROLA

DVOSOBNI BUNGALOV SA GALERIJOM

DVOSOBNI BUNGALOV

JEDNOSOBNI BUNGALOV

PARKING MESTO

POPLOČANJE BEHATON PLOČAMA

ZELENE POVRŠINE

GLAVNI ULAZ U MUZEJ

ULAZ U ARHIVU

 ±      0.00
    153.25 NULTA KOTA

ULAZ U BUNGALOV

POSTOJEĆA KANALIZACIONA MREŽA

PRISTUPNI PUT - PUT ZA VEŠALA

POSTOJEĆA KANALIZACIONA MREŽA

LINIJSKA REŠETKA

SEPARATOR NAFTNIH DERIVATA

TRASA ATMOSFERSKE VODE DO JARUGE

- Novoprojektovani objekat 1 ( muzej )   (P bruto)
Prizemlje  - P=528.66 m²
Sprat        - P=594.20 m²

PREGLED POVRŠINA

- Novoprojektovani bungalovi  (P neto)
Bungalov tip 1 (dvosobni sa galerijom)      obj.2   -   P= 47.65 m² x 4kom. = 190.60 m²
Bungalov tip 2 (dvosobni)                          obj.3   -   P= 33.00 m² x 3kom. =   99.00 m²
Bungalov tip 3 (jednosobni)                       obj.4   -   P= 20.69 m² x 6kom. = 124.14 m²

Ukupno    - P=1122.86 m²

Ukupna bruto povrŽina novoprojektovanih objekata
P bruto = 1588.25 m²

- Novoprojektovani objekat 1 ( muzej )   (P neto)
Prizemlje  - P=457.34 m²
Sprat        - P=502.35 m²

Ukupno    - P=959.69 m²

- Novoprojektovani bungalovi  (P bruto)
Bungalov tip 1 (dvosobni sa galerijom)     obj.2    -   P= 53.85 m² x 4kom. = 215.40 m²
Bungalov tip 2 (dvosobni)                         obj.3    -   P= 36.59 m² x 3kom. = 109.77 m²
Bungalov tip 3 (jednosobni)                      obj.4    -   P= 23.37 m² x 6kom. = 140.22 m²

Ukupna neto povrŽina novoprojektovanih objekata
P neto = 1373.43 m²

Ukupno    - P=465.39 m² Ukupno    - P=413.74 m²
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ISTOļNA FASADA
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VIZUALIZACIJA 1.7.11



1:75
OSNOVA PRIZEMLJA, OSNOVA GALERIJE,

PRESEK 1-1 I VIZUALIZACIJA
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OSNOVA PRIZEMLJA
R=1:75

OSNOVA GALERIJE
R=1:75

BUNGALOV TIP 1 (dvosobni sa galerijom)

1 1

GALERIJA        + 2.65
kota gotovog poda

PRIZEMLJE      ± 0.00
kota gotovog poda

VENAC           + 4.34

SLEME           + 5.31

22
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23
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30

18
0

TLO     - 0.45
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80
15

10

+  2.65

±0.0

+  5.31

+  4.34

+  2.65

±0.0

280 10 325 1010

-  0.45

PRESEK 1-1
R=1:75

OBRAļUN POVRġINA PO ETAģAMA

bruto neto

  UKUPNO                                       53.85 UKUPNO                                       47.65

GALERIJA                                     17.26
PRIZEMLJE                                   36.59

GALERIJA                                     14.28
PRIZEMLJE                                   33.37

6.

5.

R.B. NAZIV PROSTORIJE P (mį) O (m`)

1 Dnevna soba 14.14 19.60
2 Jakuzi 9.80 12.60
3 Mokri Čvor 2.70 6.60
4 Terasa 5.56 9.92
5 StepeniŠte 1.17 5.10
6 Spavaća soba - galerija 14.28 15.80

47.65 69.62

1 1

1 2 3

1 2 3

1 2 3

1 2 3

1 2 3

1 2 3
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TROSOBNI BUNGALOV



1:75
OSNOVA PRIZEMLJA, PRESEK 1-1

 I VIZUALIZACIJA

OBRAČUN POVRŠINA PO ETAŽAMA

bruto neto

  UKUPNO                                       36.59 UKUPNO                                       33.00

PRIZEMLJE                                   36.59 PRIZEMLJE                                   33.00

R.B. NAZIV PROSTORIJE P (m²) O (m`)

1 Dnevna soba 14.97 18.42
2 Jakuzi 9.80 12.60
3 Mokri čvor 2.70 6.60
4 Terasa 5.53 9.90

33.00 47.52
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PRESEK 1-1
R=1:75
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DVOSOBNI BUNGALOV

BUNGALOV TIP 2 (dvosobni)



1:75
OSNOVA PRIZEMLJA, PRESEK 1-1

 I VIZUALIZACIJA

OBRAČUN POVRŠINA PO ETAŽAMA

bruto neto

  UKUPNO                                       23.37 UKUPNO                                       20.69

PRIZEMLJE                                   23.37 PRIZEMLJE                                   20.69

R.B. NAZIV PROSTORIJE P (m²) O (m`)

1 Dnevna soba 12.77 16.70
2 Mokri čvor 2.52 6.40
3 Terasa 5.40 10.20

20.69 33.30

OSNOVA BUNGALOVA
R=1:75
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R=1:75
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JEDNOSOBNI BUNGALOV

BUNGALOV TIP 3 (jednosobni)


