
URBANISTIČKI PROJEKAT
KOMPLEKSA "KRALJEVICA - SEVER" 
sa izdvojekim celinama za gitarijadu, 
kartodrom, poliginom za obuku vozača, 
parkingom za teretna i putnička vozila i 
postojećim hipodromom, na delu KP br. 
6285/1 KO Zaječar

Zaječčar, septembar 2018.godine
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NAZIV PROJEKTA: URBANISTIČKI PROJEKAT KOMPLEKSA 
"KRALJEVICA SEVER" 
SA IZDVOJEKIM CELINAMA ZA GITARIJADU, 
KARTODROM, POLIGINOM ZA OBUKU VOZAČA, 
PARKINGOM ZA TERETNA I PUTNIČKA VOZILA I 
POSTOJEĆIM HIPODROMOM, NA KP BR. 6285/1 
KO ZAJEČAR

NARUČILAC: GRAD ZAJEČAR 
Trg oslobođenja 1, 19000 Zaječar

OBRAĐIVAČ: UNI - PROJEKT PLUS 
Ulica Krste Popovića br5 18360 Svrljig 

BROJ PREDMETA: dždždždž od 2018.godine

ODGOVORNI URBANISTA: STANIŠA STOJKOVIĆ, dipl.inž.arh.

______________________________
licenca broj: 200 1163 09

RADNI TIM:

Saobraćaj IVAN BOŽINOVIĆ, dipl.inž.građ.

Vodovod i kanalizacija DUŠAN STOJKOVIĆ, dipl.inž.arh.

Elektroenergetika telekomunikacije

Vodovod i kanalizacija

Geodezija        

SRĐAN STANKOVIĆ, dipl.inž.el. 

MILAN STOJKOVIĆ, dipl.inž.građ. 

DOO "GEOISTOK" Zaječar                                     

DIREKTORA,
        IVAN BOŽINOVIĆ, dipl.inž.građ.
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ЕЛЕКТРОПРИВР

, ЕПС
ДИСТРИБУЦИЈА

ПP-ЕНГ-01.19/01

Огранак „Електродистрибуција Зајечар"
Трг ослобоfјења 37, Зајечар

Б рој : 8.У.1.1.0-Д-10.08-151664/2-2018
Датум: 06.06.2018. године ГPAДCKA УПРАВА ГPAДA ЗАЈЕЧАРА

Одељење за урбанизам, граЕјевин ке
и комунално стамбене послове
Трг ослобоТјења 1,
19000 Зајечар

ПРЕДМЕТ: Услови за потребе израде урбанистичког пројекта вишефункционалног
комплекса на Краљевици, на кп бр. 6285/1 KO Зајечар, Општина Зајечар

Поводом Вашег захтева, наш број Д-10.08-151664/1-2018 од 25.05.2018. године, у којем
тражите претходне усзгове за потребе израде урбанистичког пројекта вишефункционалног
комплекса на Краљевици, на кп бр. 6285/1 KO Зајечар, обавештавамо Вас следеflе:
Ha предметној парцели налази се ваздушни HH вод изграfјен за потребе снабдевања
вашаришта електричном енергијом, a који није основно средство OДC „ЕПС дистрибуција"
Београд, огранак „Електродистрибуција Зајечар" у Зајечару .
Обавезује се инвеститор да уколико приликом извоТјења радова наиг7е на подземне
електроенергетске објекте, одмах обавести OДC „ЕПС дистрибуција" Београд, огранак
„Електродистрибуција Зајечар" у Зајечару.
Да би се планирани вишефункционални комплекс на Краљевици прикључио на
електродистрибутивну мрежу, при чему се захтева снага од 300 kW, потребно је изградити:

- HH кабловски прикључак од TC 10/0,4 kV „ Вашариште" до ормана мерног места (OMM)
каблом 2хРР00-А 4х240 mm2. У HH блоку TC 10/0,4 kV „Вашариште" на изводима
предвиЕјеним за прикључење предметних објеката уградити трополне осиryрачке
летве за прихват кабла 240 mm2 ca основама за назначену струју 400 A.

- OMM изградити поред зaпaднoг зида TC 10/0,4 kV „Вашариште". Предвидети MO ca
бетонским постољем зa полуиндиректно мерење опремљен комплетном мерном
групом за полуиндиректно мерење утрошене електричне енергије на ниском напону са
уклопним сатом и показивачем средњег вршног оптереfiења Зх230/400 V, 5 А, класе
0,5 са картицом за RS232/RS485b порт, три струјна мерна трансформатора 500/5 A/A
класе 0,5 и HH прекидач 500 A.
Од ормана мерног места (OMM) до разводне табле (PT) објеката који се прикључују
обезбедити четворожилни вод максималног пресека 240 mm2 одговарајуТгег типа. Y PT
обезбедити прикључне стезаљке за увезивање фазних (L1, L2, L3) проводника,
заштитног (РЕ) и неутралног (N) проводника.

Уговором о изградњи' прикљичка биflе дефинисане изагамне обавезе ОДС „ЕПС 
дистрибуција" д.о.о. Београд и инвеститора везано за радове на изградњи прикљичка. 

Сви трошкови падају на терет инвеститора.

Страна 1 од 2
Оператор дистрибутивнОг система„ ЕПС Дистрибуција"д.о.о.

11 000 Београц
Млгiпикпда 1-Ч

Ten: +381 11 3616 706
(ђлΡкг• -+ ~R1 11 F l 641

ПИБ: 100001 37
Мдтиини finni• fl7flfl466 .
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Ближе услове за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду пројекта за
граТјевинску дозволу (или пројекта за извођење), Огранак Електродистрибуција Зајечар he
прописати у ред.~вном поступку у обједињеној процедури.

C поштовањем,
OБPAДИO РУКОВОДИЛАЦ CЏTОRi4; А,

ћ
 

нb ПЛАНИРАЕ И ИЕiВЕСТИЦИЈ~

~
Саша ПетровиЕг, дипл.ел.инж. Саша С1анчев, дипл.ел.июі'.

Доставити:
- Подносиоцу захтева
- EД Зајечар
- Служби за енергетику
- архиви

i
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II TEKSTUALNI DEO



1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV

Na zahtev naručioca,  izrađen je  Urbanistički  projekat za urbanističko-arhitektonsku
razradu lokacije  za izgradnju na kompleksu  "Kraljevica-sever" na delu KP br. 6805/1 KO
Zaječar  (u daljem tekstu „Urbanistički projekat")  na osnovu članova 60, 61. i 62. Zakona o
planiranju i izgradnji („Sl. glasnik RS“, br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US,
24/2011,  121/2012,  42/2013  -  odluka  US,  50/2013  -  odluka  US,  98/2013  -  odluka  US,
132/2014  i  145/2014) i  na  osnovu  članova  73.  i 74. Pravilnika  o  sadržini,  načinu  i
postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja („Sl. glasnik RS“, br.
64/2015).

Planski  osnov  za  izradu  Urbanističkog  projekta  Generalni  urbanistički  plan  Grada
Zaječara ("Sl. list grada Zaječara", br.15/12), kao i važećeg Glavnog projekta uređenja Park
šume "Kraljevica" u Zaječaru (Sl. list opštine", br 3/74 i 13/03 iz koga se na osnovu Odluke o
primeni urbanističkih planova donetih do stupanja na snagu Zakona o planiranju i izgradnji
("Sl. list opštine", br 13/03), nadalje primenjuje plan saobraćajnica. Urbanističkim projektom
se  razrađuje  predmetna  lokacija  u  arhitektonsko-urbanističkom  smislu,  vrši  detaljna
diferencijacija  namena  površina  i  objekata  prema  zahtevu  naručioca  i  određuju  se
urbanističko-arhitektonski parametri uređenja i izgradnje objekata. 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA

Urbanistički  projekat  se radi  za severozapadni  deo KP br.  6285/1 KO Zaječar  na
Kraljevici u Zječaru. Kako se radi o velikoj katastarskoj parceli, 69,19ha i saznanja da nakon
izrade  plana  generalne  regulacije,  mora  doći  do  cepanja  parcele,  kako  bi  se  razdvojili
sadržaji,  koji  i  ako su iste pretežne namene, imaju određene specifičnosti.   Kod severne
granica urbanističkog projekta nije bilo dileme da mora dase poklopi sa severnom granicom
katastarske  parcele.  Kod  određivanje  južne  granice  bilo  je  dileme.  U  ovom trenutku  ne
možemo biti sigurni da li će postojeći put koji ide iza prostora hipodroma, u budućnosti biti
deo gradske mreže, ili servisna saobraćajnica. U ovom elaboratu je definisana kao servisna
saobraćajnica,  što  ne  preudicira  budući  status  iste,  tako  da  je  južna  regulacija  ove
saobraćajnice i južna granica urbanističkog projekta. Istočna i zapadna granica projekta, do
preseka sa južnom granicom urbanističkog projekta se poklapaju sa katastaskim međnim
linijama. Ovako definisana granica urbanističkog projekta zahvata prostor od 33,82ha. 

Opis postojećeg stanja

Prostor za koji se radi urbanistički projekat je severni deo katastarske parcele 6285/1
i nalazi se u južnom delu grada Zaječara. Prostor formiraju dve ravni koje su blago nagnute
sa  padom od  1%,  sa  istočne  i  južne  strane  prema  središnjem  delu,  a  ceo  prostorje  je
orjentisan  prema  severu  sa  prosečnim  padom  terena  od  2,8%.  Ovakav  reljef  terena  je
zahvalan  za  efikasno  rešenje  prikupljanja  i  odvođenja  kako  površinskih  voda  tako  i
upotrebljivih voda. Glavni prilaz kompleksu je iz Ulice 7.septembra, a može doći i iz Ulice
Šljivarski put.
U jugozapadnom delu je u potpunosti definisan kompleks hipodroma sa patećim sadržajima,
i  ako  je  u  obuhvatu  projekta,  trtiran  je  kao  formirana  celina.  U  jugoistočnom  delu
urbanističkog projekta je prostor na kome se tradiconalno održava Gitarijada, najpoznatija
manifestacija  u ovom delu  evropskog kontinenta.  Stanje  uređenosti  ovog prostora nije  u
skladu sa značajem manifestacije, pa je jedan od glavni razlog izrade ovog projekta. Severno
od ovog prostora, je izgrađen poligon za obuku vozača koji u soldnom stanju. Na prostoru
gitarijade i poligona održava se vašar, vrlo značajna manifestacija za jugoistočni deo Srbije.
Između prostora gitarijade i hipodroma su montažni objekti koji su u jako lošem stanju i koji
su u funkciji postojećih sadržaja.

Što se tiče infrastrukture kompleks je delimično opremljen.Sa severne strane celom

dužinom kompleksa prolazi primarni distrbutivni cevovod PEø500mm -NP10bara. Cevovod
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PEø110mm -NP10bara, proteže se od pružnog prelaza na severnoj strani, pa ide severnom
stranom  kompleksa  do  poligona  za  obuku  vozača,  gde  skreće  na  jug  do  puta  iznad
hipodroma. Dalje nastavlja ka istoku severnom stranom puta do raskrsnice sa putem koji
vodi  ka  spomen parku "Vešala"  gde  prelazi  jarugu  i  ide  do  šahte  za  budući  vodovodni
priključak za "Rok muzej".

Kanalizaciona  mreža  ø250mm  polazi  sa  istočne  strane  puta  za  spomen  park
"Vešala",  prelazi  na zapadnu stranu puta,  pa severno ispod puta na konjički  klub i  dalje
nastavlja severnom stranom pored puta do početka hipodroma. zatim se spušta ka severu
pored  staze  za  hipodrom  gde  skreće  na  severoistok,  prolazi  ispod  pruge  do  ulice
7.septembar.

Od elektrotehničke infrastrukture na kompleksu je izgrađena NN mreža za potrebe
vašarišta, i za potebe poligona za obuku vozača za polaganje vozačkog ispita urađena je
rasveta.  Ovim  objektima  ne  gazduje  Elektrodistribucija,  i  objekti  su  vrlo  lošem  stanju,
posebno NN mreža.

Prema  informacijama  dobijenih  od  Telekom  Srbije  na  predmetnom  prostoru  ne
postoje podzemni objekti telekomunikacione infrastrukure.

3. USLOVI UREĐENJA I IZGRADNJE

3.1. Namena

Prema Generalnom urbanističkom planu Grada Zaječara ("Sl.  list  grada Zaječara",
br.15/12), ovaj prostor je planiran za sport i rekreaciju, sa patećim objektima i hipodromom.
Osnovni principi definisani GUP-om za ovaj prostor su:

 Prioritet je da se "Kraljevica" kontinuirano održava i unapređuje, vrši stroga kontrola
gradnje koja bi bila definisana pravilima i izradom potrebne planske dokumentacije.

 Planom se ne predviđaju novi sportsko-rekrativni centri jer postojeći zadovoljavju sve
potrebe.  Sugeriše  se  održavanje  i  kontinualno  unapređivanje  postojećeg  centra.
Potrebno  je  naglašavati  otvorene  sportske  površine  i  na  adekvatan  način  ih
unapređivati.

 U  sportsko-rekracionom  centru  težiti  očuvanju  postojećeg  zelenila  na  lokaciji,  uz
poštovanje standarda od min 50% zelenih površina.

 Ne dozvoljava se privremena objekata druge namene, koja nije u skladu sa sportom i
rekreacijom.

 U okviru parka mogu biti podignuti sledeći zatvoreni objekti:  ugostiteljski objekti sa
otvorenim baštama, objekti u funkciji održavanja parka, muzički/umetnički paviljoni i
izložbeni  objekti,  informativni  punktovi,  infrastrukturni  i  sanitarni  objekti  od  opšteg
interesa utvrđeni na osnovu zakona. Objekti mogu zauzimati max 5% površine.

 U cilju  većeg rekrativnog  korišćenja  park-šume potrebno je  adekvatno je  urediti  i
opremiti. Može da sadrži sledeće zone:

- izletnički  deo (udaljen min 250m od saobraćajnice,  kapaciteta 1-3 posetilaca,  max
učešće zastrtih površina 2,5%)

- zona sa uređenom površinom za fizičku rekreaciju, biciklističke i trim staze, mini golf
igrališta, objekte za opsluživanje rekreativaca (kapciteta 5-9 posetilaca, max učešće
zastrtih površina 5% površine zone),

- manji  deo  šume  (još  bolje  nepošumljeni  obod)  može  biti  parkovski  uređen  ili
intezivnije rekreativno korišćen (100 posetilaca, max učešće zastrtih površina 60%),

- objekti  za  sportsku  rekreaciju,  dečja  igrališta  i  staze  moraju  biti  od  prirodnih
materijala, a igrališta za različite sportove na podlozi od trave,

 U cilju  zaštite  prirodnog  dobra  Park  šume "Kraljevica"  primenjuju  se  opšte  mere
zaštite, a naročito:

- se zabranjuje izgradnja objekata koji svojim gabaritom, oblikom inamenom, odnosno
eksploatacijom i otpadnim materijalima mogu da ugroze Park šumu "Kraljevica",da
degradiraju i naruše pejzažne odlike i prirodne elementei njegove zaštićene okoline,
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- se zabranjuje u zaštićenoj okolini  deponovanje otpada i ispuštanje otpadnih voda,
provođenje vodova visokog napona većeg od 35kV, seča šume i ogoljavanje površina
šumom,

- dozvoljene  su  intervencije  u  cilju  nege,  uređenja  i  unapređenja  šumskih  resursa,
unošenje novih vrsta flore i faune,

- u  zaštićenoj  okolini  na  objektima  se  mogu  izvoditi  mere  tehničke  zaštite  u  cilju
vraćanja autentičnog izgleda i  očuvanje gabarita,  svih konstruktivnih i  dekorativnih
elemenata, originalnih materijala i stilskih karakteristika,

- u zaštićenoj okolini se ne dozvoljava povećanje horizontalnog ili vertikalnog gabarita
objekta, takođe se ne dozvoljavaju radovi na objektu koji mogu da ugroze statičku
stabilnost objekta i naruše njen spoljni izgled,

- u  zaštićenoj  okolini  se  dozvoljavaju  oni  radovi  na  objektu  koji  će  dovesti  do
poboljšanja  sanitarno-  higijenskih  uslova  korišćenja  objekta,  s  tim  da  oni  ne
narušavaju njegov spoljni izgled.   

Prema definisanom projektnom zadatku investitora, a u skladu sa važećim planom
prostor je podeljen na sedam celina. Pri definisanju celina je vođeno računa da pojedine
celine mogu biti kako prostorno tako i funkcionalno samostalne.

Celina A 

Površina prostora izdvojena kao celina A je površine 1,35ha. 

Prostor je izdvojen i rezervisan za izgradnju državnog puta IB reda broj 36 Paraćin-
Boljevac-Zaječar-državna granica sa Bugarskom (granični prelaz Vrška Čuka).  Trenutno se
pravac pružanja ovog državno puta poklapa sa ulicom 7. septembra koja će biti rasterećena
tranzitnog saobraćaja izgradnjom ove deonice puta. Osim prostorne definicije ovaj prostor
nije razrađivan, jer će se uslovi za uređenje i izgradnju propisati planom generalne regulacije,
čija je izrada u toku.

Celina B

Površina ove celine je 7,85ha.

 U severozapadnom  delu obuhvata urbanističkog projekta, palarelno sa planiranim
državnim putem,  planira se parking za teretna vozila i autobuse sa savremenim poligonom
za obuku i polaganja praktičnog dela vozačkog ispita za motorna vozila. Ovaj postor bi se
koristio i kao vašarište u vreme održavanja vašara i sličnih manifestacija. Na ovom prostoru
su planirana četiri sotalna objekta. Na ulazu i izlazu u zoni su portirnice. Uz portirnicu na
ulasku odnosno izlasku iz zone, je planirana teretna vaga za terete do 1t za potrebe celog
kompleksa.  U sklopu ovog parkirališta se planirana dva sanitarna čvora. U zapadnom delu
manji sanitarni čvor prevashodno u funkciji teretnog terminala i veliki sanitarni čvor koji će biti
u funkciji  svih sadržaja i  manifestacija koji  će se naći  i  dešavati  na prostoru Projekta. U
sklopu  ovog objekta  su  planirane  prostorije  za  auto  školu,  kao  i  manji  kafe  restoran  sa
baštom. Svi  ovi  objekti  po  dizajnu  i  materijalima  moraju  biti  prema  idejnom  rešenju  za
sanitarne čvorove. U smislu oblikovanja objekati su projektovan kao jednostavna prizmatična
forma orjentisana po duzini istok- zapad, čijom se supstrakcijom formira i daje jednostavna,
ali  ipak  specifična  kompozicija.  Objekti  teže  da  se  ne  optereti,  ali  svakako  da  do  kraja
definiše  prostor,  na način  na koji  prethodno izgrađena  struktura u okruženju  to zahteva.
Fasade su i u oblikovanju i u materijalizaciji rešene tako da je vizuelno uklapaju u prostor I
namenu  koju  imaju.  Predviđeni  materijali  u  obradi  fasade  su  kombinacija  potpuno
savremenih:  staklene površine u aluminijumskim ramovima, laminatne obloge,  drvo,  PVC
profile, akril I metal. Kod većeg sanitarnog čvora su jasno izdvojene dve funkcionalne zone.
Zona orjentisana ka zapadu je u funkciji  auto škole i  administracije,  dok je istočna zona
namenjena vašarištu sa toaletima i tuš kabinama. Krovni pokrivač je manjeg pada oslonjen
na rešetkastu konstrukciju, materijalizacije od plastificiranog lima (sendvič panel ili TR-lim).
Opšiven Parklex oblogom na podkonstrukciji tako da sa ugla gledišta do dva metara krovne
ravne nisu vidljive.

Celina C

Površina ove celine je 2,65ha. 
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Ovaj  prostor  se  planira  za  izgradnju  poligona  za  karting  trkalište.  Ponuđenim
rešenjem staze potrebno je predvideti što manje odvoza zemlje koristeći korisni materijal za
izradu nasipa, odnosno bedema pri formiranju staze tj gledališta. Kontrolisani pristup lokaciji,
shodno datom idejnom rešenju, predviđa se dvojno: za kolski saobraćaj – takmičarski blok; i
pešački  ulaz  za  posetioce  i  korisnike  usluga  iznajmljivanja  bolida.  Između  pristupne
saobraćajnice  „7 septembra“  i  kompleksa potrebno  je  ovim projektom predvideti  zaštitnu
tampon  zonu  zelenila  kao  i  povrsinu  namenjenu  pristupnim  saobraćajnicama  i  parkingu
korisnika. Projekti parking placa i pristupne saobraćajnice su u okviru ove zone i nisu deo
ovog kompleksa. Prostor kompleksa omeđiti zaštitnom ogradom od plastificiranih 3D žičanih
panela sa stubovima visine 2.0m. Projektom predvideti  kontrolu ulaza vozila,  takmičarska
zona,  postavljanjem klizne kapije  i  kontrolom ulaska sa daljinskim upravljanjem i  fizičkim
nadzorom.  Pešačke kapija  na ulazu za gledaoce,  moraju  biti  prilagođene  kontroli  ulaska
posmatrača  za  vreme  organizacije  trka,  odnosno  nesmetanom  korišćenju  u  periodu
normalnog funkcionisanja objekta.  

Trkalište se sastoji iz tri funkcionalne zone. Zona u okvuru koje se nalazi smeštena
trkačka staza, približne dužine 820m, kako bi zadovoljila uslove međunarodnih takmičenja,
nalazi se u centru kompleksa. Staza je širine, na pravcu    m i ima mogućnost odvajanja
pojedinih delova po dužini staze, čime se postiže  skraćivanje dužine, u cilju  obezbeđenja
programa za vožnju  i  obuku dece.  Sama staza mora biti  prilagođena svim takmičarskim
uslovima koji  se regulišu međunarodnim propisima kako u smislu kvaliteta podloge staze
tako  i  u  smislu  potrebnih  dužina  pravaca,  širina  krivina,  zaštite  vozača  i  gledalaca.
Projektnom  dokumentacijom  potrebno  je  predvideti  i  liniju  zaštitne  ograde  izvedene  od
automobolskoh guma.Posebnu pažnju obratiti na odvođenje atmosferske vode kako ne bi
došlo do ugrožavanja takmičara pojavom zadržavanja vode na stazi.  Takođe potrebno je
posvetiti pažnju odvođenju atmosferske vode, posebno sa zelenog platoa  unutar staze. U
sklopu ove zone predviđena je izgradnja dva korpusa posmatračkih tribina, od po 150 mesta
ukupne površine približno 160m2, postavljanjem klupa na škarpiranom terenu. 

Drugu zonu kompleksa čini takmičarski blok u okviru koga se nalazi plato za smeštaj
dostavnih vozila i  dopreme karting vozila pre takmičenja.  U okviru ovog dela potrebno je
postaviti kontejnerske objekte potrebne za organizaciju takmičenja. Svi kontejneri moraju biti
opremljeni  tako  da  odgovaraju  svojoj  nameni,  opremljeni  neophodnom  infrastrukturom  i
postavljeni  na prethodno izvedenim temeljima.  Predviđena je izgradnja pet  kontejnera od
kojih je jedan toalet, a četiri kancelariskog tipa, ukupne površine 75m2.

Treća zona namenjena je posmatračima i korisnicima usluga karting kluba. U okviru
ove  zone  pored  gledališta  od  300  mesta  (250  gledalaca  ,sedenje,  plastične  stolice
namenjene stadionima + 50 VIP gledalaca) ukupne površine oko 230m2.Pored gledališta,
potrbno je  planirati  izgradnju  restorana i  uz njega prostora za iznajmljivanje  kartinga,  sa
malim toaletom i priručnom kuhinjom za spremanje lake hrane sa ekstrakcijom pare. Blizu
staze, a u blizini objekta postaviti manji objekat za čuvanje bolida predviđenih za izdavanje
sa radnim prostorom za popravke.Prostor za direktora trke, vođstvo trke i merenje vremena
postaviti  iznad  tribina  kako  bi  im  se obezbedio  pregled  cele  staze.U sklopu  ovog  bloka
predvideti  javni  toalet  za  posmatrače dimenzionisan  shodno propisima.Shodno  propisima
razmotriti potrebu za izgradnjom sobe za prvu pomoć.

U blizini glavne tribine postaviti prostor za dodelu nagrada, dok bi se „ parc ferme“ za
ostavljanje vozila nakon trke, postavio u blizini garaže.  

Prilikom  izrade  dokumentacije  posebnu  pažnju  obratiti  na  zadovoljavanju  potreba
osoba sa invaliditetom i starijih osoba. Primeniti sve propise iz ove oblasti a posebno obratiti
pažnju  na:  Izradu pristupnih  rampi,toaleta,  visina  rukohvata i  zaštitnih ograda,   promene
visina u liniji   kretanja van objekta rešavati rampama. Objekat  materijalizovati  upotrebom
savremenih materijala, sa malom siluetom. U estetskom smislu objekat treba da odražava
svoju  funkciju  modernom  arhitektonskom  formom.  Svi  prostori  moraju  da  zadovonje
termotehničke  propise  za  očuvanje  energije.  Enterijer  restorana  -  kafea  predmet  je
nezavisnog projekta u okviru koga je potrebno predvideti sanitarni blok, kuhinjski prostor i
prostor kafea definisanih osnovom mobilijara radi razvoda instalacija.  Sve ostale prostore
potrebno je definisati u potpunosti.



Završne  podne  obloge  moraju  da  odgovaraju   propisima  za  ovu  vrstu
objekata.Spoljne pešačke staze izvesti od betonskih ploča.

U okviru projekta u celini  predvideti  izgradnju mokrog čvora postavljenog u
kontejneru, zona takmičara; javni toalet za potrebe gledalaca; i toalete u restoranu.

U objektu je  predviđena primena  sledećih instalacije za ovu vrstu  namene: 

Grejanje objekta predviđa se upotrebom centralnog grejanja, električni kotao, u okviru
glavnog kompleksa objekta. Pomoćni objekti, kontejneri grejali bi se preko fenkojlera, klima
uređaja s obzirom na povremenu upotrebu. Prilikom izrade dokumentacije,  a u skladu sa
dobijenom uslovima komunalnih preduzeća, električni priključak predvideti od postojeće trafo
stanice  do  objekta.  Razvod  grejanja  postaviti  nevidljivo  u  konstrukciji  objekta  sa  vidnim
grejnim  telima/radijatorima.  Obavezno  postaviti  nezavisni  merač  potrošnje  za  svakog
korisnika  pojedinačno.   Spoljne  jedinice  klima  uređaja  postaviti  tako  da  budu  lako
pristupačne  i  obezbeđene  od  krađe.Hlađenje  objekta  predviđa  se  upotrebom  fenkoilera
odnosno split sistema, upotrebom nezavisnih sistema po sektorima objekta .

Sva točeća mesta snabdeti hladnom i toplom vodom. Priprema tople vode predviđena
je upotrebom bojlera. U delu sa kontejnerima postaviti u toaletu protočni bojler.Javne toalete
projektovati u svemu po važećim propisima za predviđenu delatnost i na osnovu kapaciteta
objekta.

U  restoranskom  prostoru  predvideti  muško/ženski  toalet.  U  Kuhinjskom  prostoru
obezbediti točeća mesta.

Shodno uslovima dobijenim od strane komunalnih preduzeća instalacije vodovoda i
kanalizacije projektovati od mesta priključka do objekta.

Sve radne prostore snabdeti plafonskom rasvetom LED ili fluo tipa sa armaturama sa
senilima, vodeći računa o uspostavljanju potrebnog osvetljaja shodno nameni prostora. Luks
nivoi moraju biti mereni i odgovarati funkciji i radnom prostoru.Sve prostorije javne namene,
hodnici itd; moraju biti opremljeni sa odgovarajućim brojem utičnica shodno standardu, dok
sve  radne  prostore  treba  opremiti  odgovarajući,  brojem  utičnica  shodno  tehnološkom
procesu.  Broj  utočnica  definisati  nakon  definisanja  dispozicija  radnih  prostora.  U  okviru
instalacija  osvetljenja  predvideti  postavljanje  panične  rasvete.  U   prostoru  restorana
predvideti enterijersku rasvetu.

Predvideti  u  kuhinji  restorana  pripremu  hrane  sa  lakom  termičkom  pripremom  i
ventilacijom

U okviru kompleksa obezbediti spoljnu rasvetu.  Obavezno postaviti nezavisni merač
potrošnje  za  svakog  korisnika  pojedinačno.   Predviđena  potrošnja  50kW.Projektom
predvideti internet i iternet komunikacije za potrebe takmičenja. Svako radno mesto opremiti
mogućnošću povezivanja na mrežu u skladu sa propisima i zahtevima ove vrste objekta.
Predvideti  postavljanje  instalacija  video nadzora  kompleksa.Sve radne prostore u funkciji
organizacije  trke opremiti  telefonskim prikljičkom.  U okviru objekta predvideti  postavljanje
male telefonske centrale kojom bi se omogućola interna komunikacija između direktora trke,
sudija, merenja 

Obezbediti odgovarajuću protivpožarnu zaštitu objekta predviđenu za ovakvu namenu
postavljanjem hidranta i ručnih aparata za gašenje požara. Obezbediti  evakuaciju objekta
shodno važećim propisima. Stabilne javljače požara ugraditi u svakoj prostoriji a njihov broj
definisati shodno površini prostora. Obezbediti sistem sa adresom a glavnu tablu postaviti u
delu  restorana  odnosno  iznajmljivanja  kartinga.Ručne  javljače  požara  postaviti  shodno
potrebi osnovu propisa. U sklopu objekta predvideti spoljnu hidrantsku mrežu.

Prilikom  izrade  dokumentacije  primeniti  sve  važeće  propise.  Ukoliko  ne  postoje
adekvatni  SAS  standardi,  primeniti  važeće  EU standarde.  Obavezno  koristiti  propise  za
karting staze i organizaciju međunarodnih takmičenja. 

Celina D

Površina ove zone je 2,36ha.



Južno od karting poligona i danas se održava jedna od najznačajniji manifestacija na 
ovim prostorima Zaječarska gitarijada. Kolski ulaz u kompleks je iz nove ulice i ulazi se u 
jednosmernu servisnu saobraćajnicu, koja je locirana iza bine i ostalih objekata i izlazi na 
postojeći put koji treba da se rekonstruiše u planiranu ulicu. Neposredno iza servisne 
saoraćajnice su formirani parkinzi, za putnička vozila kapaciteta 80 putnička automobila i 14 
teretnih vozila. Prostor se ograđuje zaštitnom ogradom. Prostor je definisan kao zaokružena 
celina. U severnom delu se smeštaju montažno-demontažna bina i prizemni objekat koji će 
biti na usluzi organizatorima manifestacije. U jugozapadnom delu se planira montažna bina 
za VIP posetioce, kapaciteta 210 gledaoca. U nastavku je prizemni objekat površine 650m2. 
U sklopu objekta se planira prostor za izdavanje hrane i pića, toaleti i prostorija za pružanje 
prve pomoći. Na centralnom delu prostora se formira plato površine 9000m2 za gledaoce. 

Celina E

Površina ove zone je 17,18ha

U  jugozapadnom  delu  kompleksa  je  postojeći  hipodrum  koji  se  zadržava.
Modernizacija  i  izgradnja  ovog  prostora,  koji  je  već  formiran,  rešavaće  se  u  budućnosti
izradom odgovarajuće projektne dokumentacije.

Celina F 

Površina ove zone je 0,90ha. 

Prostoor definisan kao celina F je saobraćajna povšina. U severnom delu je servisna
saobraćajnica širine kolovoza 7,0m, sa bankinom na severnoj strani širine 1,0m, a na južnoj
strani je zaštitni prostor prema parkingu oko 1metra. Južno od ove saobraćajnice planiran je
parking  za  putnička  vozila  kapaciteta  108  automobila,  6  parkinga  placa  za  invalite  i  13
parkinga za prikolice. Parkinge opslužuje servisna saobraćajnica širine 6m, kojom se ulazi u
polign za obuku vozača, koji se koristi i kao vašarište. Parking je tako koncipiran da bude u
funkciji svih sadržaja, a prevashodno vašarišta,  auto poligona, gitarijade i kartodroma.

Celina G

Površina ove zone je 1,53ha.

Ovaj  prostor  se  definiše  kao  saobraćajna  površina  za  izgradnju  servisnih
saobraćajnica.  U  zapadnom  delu  je  saobraćajnica  koja  se  direktno  povezuje  na  uličnu
mrežu,  na Ulicu Šljivarski  put.  Širina kolovoza je  7m, sa bankinama širine 1,50m. Južna
servisna saobraćajnica je širine kolovoza 5m sa trotoarom na južnoj strani širine 1,50m i
bankinom na severnoj strani, širine 1,50m. U ovu celinu ulazi i deo izgrađenog puta.

3.2. Regulacija i nivelacija

Prostor  obuhvaćen  Urbanističkim  projektom  je  predstavljen  kao  celina.  Kad  se
donese  plan  generalne  regulacije  za  ovaj  prostor  njime  će  se  definisati  regulacione  i
građevinske  linije.  Ovim  Projektom  su  date  određene  granice,  u  prvom  redu  koje  su
izdvojene  kao saobraćajne  površine ili  rezervisane za budući  državni  put,  tako da su te
granice poslužile  kao regulacija,  a od nje su zavisno od značaju predložene građevinske
linije, kako bi se zaštitio prostor koji se razrađuje.
Projektnim  rešenjem  predviđa  se  izgradnja  na  delu  parcele  6285/1  Ko  Zaječar  teretnog
terminala  -  parkinga sa servisnom saobraćajnicom koja  je  širine  7,0  metra  i  oivičena  je
betonskim ivičnjacima.  Parkinzi  su obostrani  sa delovima gde je  zelenilo  između parking
mesta  i  obilaznicim  sa strane  parkinga  da se kamioni  prilikom izlaska  sa parkinga  nebi
vraćaliunazad i ugrožavali bezbednost saobraćaja. 
 
Paralelno sa saobraćajnicom za terminal projektovana je jošjedna saobraćajnica sa koje se
ulazi  na  budući  poligon  za  polaganje  vozackog  ispita  i  ulazak  u  karting  stazu.  Tu  su
postavljeni  (obostrano)  parkinzi  za  automobile  i  jedan  manji  deo  je  za  automobile  sa
prikolicom. Saobraćajnica koja počinje od pružnog prelaza se presvlači  slojem asfalta za
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izravnanje i habajućim slojem AB 11 d=4 cm. Ostale saobraćajnice dimenzionisati za lako
saobračajno opterećenje. 
Teretni terminal, saobračajnice za vašarište, poligon za polaganje vozačkog ispita i ulazna
saobraćajnica se ograđuju transparentnom ogradom od žičanog pletiva. Konstrikcija na svim
saobraćajnicama  je  fleksibilna-od  asfaltnih  slojeva  i  donjeg  nosećeg  sloja  od  kamene
drobine.
Situacija svih saobraćajnica je uslovljena uslovima na terenu i potrebama da se na ovom
prostoru smesti i plato za Gitarijadu i karting staza sa svim elementima. I plato i karting staza
će biti zasebne celine i ogradiće se posebnom ogradom
Projektom je predviđena i saobraćajnica sa koje se ulazi na poligon za polaganje vozačkog
ispita i na karting stazu. Saobraćajnica sa južne strane ide pored jaruge i konjičkog kluba i
završava  na  sobraćajnicu  koja  vodi  od  ulaza  prema  spomeniku  "Večala".  Tri  paralelne
saobraćajnice koje su međusobno povezane su širine 6,0 metara i one će mahom služiti za
potrebe vašara.

Niveleta svih saobraćajnica je uklopljena u postoječi teren sa malim korekcijama po
visini i sve saobraćajnice vizuelno leže na terenu sa vrlo malim nasipom ili usekom - do 40
cm. Nagibi niveleta se kreću do 3,3%. Poprečni pad kolovoza svih saobraćajnica je 2% , a
poprečni pad poligona  za  polaganje vozačkog ispita je 1%. maksimalni nagib u krivinama je
5%. Kako su ove saobraćajnice sa malim saobraćajnim opterećenjem i malom raćunskom
brzinom 40 km/h nema opasnosti od izletanaj vozila usled poprečnog nagiba

3.3. Komunalna infrastruktura

Vodovod i kanalzacija

Postojeća vodovodna i kanalizaciona mreža, prema podacima i uslovima dobijenh od  JKP
"Vodovod"   iz  Zaječara  zadovoljiće  potrebe.  I  dok  se  poligoni  za  kartodrom  gatiradiju
priključuju neposredno na mrežu, za ostale objete na prostoru urbanističkog projekta moraju
se voditi posebni vodovi, kako je dato grafičkim prilogom. Na postojeću kanalizacionu mrežu
se priključuju svi objekti zahvaljujući u prvom redu dobro položaju izgrađene kanalizacione
mreže.  Položaj  novih  vodova je  dat  u grafičkomprilogu,  a profili  i  nagibi  ce biti  određeni
hidrauličkim proračunom. 

Atmosferske vode sazelenih površina se prihvataju otvorenim kanalom i odvode do uliva u
recipijent,  a  vode sa kolovoza se preko podužnih  i  poprečnih  nagiba i  platoa prikupljaju
slivnicima  odvode  u  planiranu  atmosfersku  kanalizaciju  dovode  do  separatora  i  posle
tretmana ispuštaju u postojeć kanal.

Energetsko snabdevanje

Napajanje  kompleksa  predviđeno  je  iz  postojeće  trafostranica  TS  10/0,4kV  “Vašarište”.
Predviđeno je da se za svaku izdvojenu celinu predvidi određeno čvorište (niskonaponski
slobodnostojeći  razvodni  orman).  Predviđeno  je  da  postave  četri  čvorišta.  SSRO-1  za
potrebe  napajanja  celine  za  gitarijadu  kao  i  za  ostale  objekte  koji  gravitiraju  tim  delom
kopleksa. SSRO-2 za potrebe napajanja karting kao i za ostale objekte koji gravitiraju tim
delom kopleksa. SSRO-3 i SSRO-4 pijaca, poligon za polaganje vozačkog ispita, parkinga za
teretna i putnička vozila kao i za ostale objekte koji gravitiraju tim delom kopleksa.

Predviđeno  je  da  se  iz  trafostanice  polože  tri  niskonaponska  kabal  tipa  PP00-A
4x240mm2.  Do  čvorišta  SSRO-1 predviđeno  je  polaganje  dva niskonaponska  kabal  tipa
PP00-A 4x240mm2. Do čvorišta SSRO-2, SSRO-3 i SSRO-4 predviđeno je polaganje jednog
niskonaponska kabal tipa PP00-A 4x240mm2 po principu ulaz-izlaz. Ovakvim predloženim
rešenjem bi omogućili dalje proširenje napajanja na ostali deo kompleksa, takođe budućom
vezom SSRO-4 i SSRO-1 dobili bi dvostrano napajanje svih potrošača u kompleksu.

Predlažem  da  se  u  svakom čvorištu  uradi  merenje  za  svaku  funkcionalnu  celinu
prema potrebama investitora. Ovim rešenjem bi omogućili da svaka funkcionala celina može
da se izda u zakup i da troškove isporuke el. energije plaća zakupac nezavisno od ostalih
celina.



Ovim  rešenjem  bi  se  omogućilo  da  se  iz  SSRO-3  i  SSRO-4  na  pijačnom  delu
kompleksa mogu priključiti pojedinih tezge ako to budu zahtevali zakupci. Rasplet napojnih
kablova do svakog potošača bio bi vrlo kratak.

Javno osvetljenje  je  predviđeno  na potezu pijaca,  poligon za polaganje  vozačkog
ispita,  parkinga  za teretna i  putnička  vozila  kao i  pristupnog  puta.  Predloženo  je  da  se
rasveta napaja iz SSRO-3 i SSRO-4, predviđen razvod kablova je takav da bi mogle da se
uključuju  funkcionalne  celine  nezavisno  jedna od druge tj.  uključenje  pijace i  poligon  za
polaganje vozačkog ispita,  odnosno uključenja parkinga za teretna i putnička vozila kao i
pristupnog puta.

Izgradnjom ovih objekat na predmetnoj parceli neminovno će dovede do ideje da se i
postojeći  deo  vazdušni  niskonaponski  vod  izgrađen  za  potrebe  snadbevanja  vašarišta
električnom energijom demontira i  izvede kao ostala javna rasveta.  Taj deo može da se
poveže na SSRO-3 pa bi sa ostalim stubovima javne rasvete pijace činio funkcionalnu celinu.

3.4. Način parkiranja

Kako  se  zbog  sadržaja  koji  se  planiraju  na  prostora  u  obuhvata  projekta  i
manifestacije  koje  se  tradicionalno  održavaju  i  kojih  će  biti  sve  više  nakon  realizacije
urbanističkog projekta planirana su tri  grupacije parkirališta. Teretni terminal je planiran u
severzapadnom  delu  plana  kapaciteta  57  vozila.  Manji  broj  teretnih  vozila  je  planiran  u
kompleksu gitarijade 12 vozila, što ukupno iznosi 69 parkinga.

Za potrebe vašarišta, poligona za obuku vozača, poligona za karting  i kompleksa gitarijade u
severoistočnom planira se parkiralište kapaciteta 89vozila za putničke automobile , od toga 6
za invalide  i  trinaest  parkinga za prikolice  i  dostavna vozila.  U kompleksu gitarijade,  po
obodu uz servisnu saobraćajnicu planirano je parkiralište za 80 vozila.

Polazeći od kriterijuma za sportske hale koji  daje najpribližnij  podatak, za ovaj kompleks,
dolazi se do podatka da sa 217 parking mogu da se opsluže 8680 gledaoca - posetioca. A
ovo je već zadovoljavajući podatak.

Pri  projektovanju  planiranih  objekata  primenjene  su  Zakonom  predviđene  mere  i
rešenja  koje  omogućavaju  licima  sa  posebnim  potrebama  u  prostoru  neometano  i
kontinualno kretanje kako u kompleksu tako i pristup objektima u kompleksu, a u skladu sa
Pravilnikom o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava  nesmetano  kretanje  i  pristup  osoba  sa  invaliditetom,  deci  i  starijim  osobama
("Službeni glasnik RS", br. 22/15). Kota prizemlja objekta je u nivou pešačkih površina oko
objekta.

4. NUMERIČKI POKAZATELJI

4.1. Površine

Površina obuhvata Urbanističkog projekta  je 338 281m2, bez hpodroma površina svih
je 166 523m2.

Bruto razvijena građevinska površina objekta je 2 683,4m2.

Ostale  planirane  površine  u  obuhvatu  Urbanističkog  projekta  su  saobraćajnice,
parking prostori,  pešačke površine – trotoari  što iznosi  77 056m2 i  zelene površine koje
iznose 867 844m2, ili 52% što zadovoljava zadati kriterijum iz plana od 50%.

4.2. Indeks zauzetosti parcele

Prema  parametrima  definisanim  u  planskom  dokumenu  propisan  je   maksimalni
stepen zauzetosti 5%“, a planirani objekti, izuzimajući hipodrom zauzimaju 1,6%.

4.3. Spratnost objekta

Spratnost planiranih objekta je jedna nadzemna etaža (prizemlje). 
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Visina objekta do kote slemena (u odnosu na kotu prizemlja +0,00) maksimalno je
6,00m. izuzimajući tribine koje mogu biti veće visine.

5. PEJZAŽNO UREĐENJE

Ukupna  površina  pod  zelenilom  iznosi  86  784m2.  Procenat  zelenih  površina  na
kompleksu je oko 52%, što je  zadovoljavajuće za planiranu namenu. Situaciono rešenje,
odnosno položaj  objekta,  pristupnih  saobraćajnica  i  parkinga je  uslovilo  oblik  zelenila  na
parceli. Izbor vrsta je prilagođen parternom rešenju i ulozi koje treba da ostvari. Za površine
uz ulaze u objekat koriste se isključivo efektne grupe cvetno i lisno dekorativnih vrsta žbunja
sa pojedinačnim solitarnim stablom; na parkinzima se sade niski i srednji kalemljeni lišćari,
uglavnom zbog veličine prostora (kuglasti jasen, javor, jarebika), na svaka dva do tri parking
mesta po jedno stablo. Kao zastor na zelenim površinama može se koristiti dekorativni malč
pored ili umesto travnjaka. 

Uz  zelenilo  se  predviđa  postavljanje  elemenata  urbanog mobilijara  -  klupa,  kanti,
držača za bicikle, stubića i dr. Na slobodnim površinama se planira postavljanje sredstava za
oglašavanje. Sredstvo za oglašavanje (Zakon o oglašavanju i Odluka o komunalnom redu) je
objekat za oglašavanje putem kojeg se prenosi oglasna poruka i može se postavljati direktno
na površinu i  spoljašnje  površine objekata.  To su slobodnostojeći  objekti  -  oglasni  pano
(bilbord, led reklama, reklamni totem) i ostali slični objekti. Mogu se koristiti i druga sredstva
za oglašavanje koja se postavljaju na objekte,  a to su:  plakat,  displej,  svetleća oznaka i
slično. Ostali  slični  objekti su namenjeni za reklamiranje firme pravnih lica i preduzetnika,
odnosno proizvoda i usluga za oglašavanje, za sopstvene potrebe ili oglašavanje delatnosti:
reklamno  platno  na  fasadi  zgrade,  reklamno  platno  na  stubovima  ili  jarbolu  i  dr.  Visina
bilborda je do 6,00m, mogu biti  izdignuti do 2,50m iznad nivoa zemlje. Reklamni totem se
postavlja  kao cilindrični  reklamni stub,  može biti  i  prizmatičnog oblika ili  u vidu prostorne
rešetke i sl. maksimalne visine do 15,00m.

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU

6.1. Elektroenergetska mreža i objekti

Priključenje  objekata  i  kompleksa  na  elektrodistributivnu  mrežu  vršiće  se  prema
uslovima  od „EPS Distribucija“  d.o.o. Beograd, Ogranak „Elektrodistribucija  Zaječar“,  Trg
osloboženja br.37, Zaječar, 8.U.1.1.0-D-10.08-151664/2-2018 od 08.06.2018.godine. 

6.2. Telekomunikaciona mreža

Priključenje planiranih objekata na javnu telekomunikacionu mrežu izvršiće se prma
uslovima izdatih od preduzeća "Telekom Srbije" a.d. Beograd, Direkcija za tehniku, Sektor za
fiksnu pristupnu mrežu, Služba za planiranje i izgradnju Niš, ulica Voždova br.11A, br.A334-
235882/4-2018 od 11.06.2018.godine 

   
6.3. Toplifikacija objekta 

Predmetni objekti nisu predviđeni za priključenje na daljinski sistem grejanja. 

6.4. Gasifikacija objekta

Predmetni objekti nisu predviđeni planom za priključenje na gas.

6.5. Vodovodna mreža 

Novoplanirani objekti priključiće se na postojeću vodovodnu mrežu prema tehničkim
uslovima JKP "Vodovod" Zaječar, Bul.dr. Z.Đinđić 5.

6.6. Odvođenje atmosferskih i otpadnih voda



Novoplanirani  objekti  priključiće  se  na  postojeću  kanalizacionu  mrežu  prema
tehničkim uslovima JKP "Vodovod" Zaječar,Bul.dr. Z.Đinđić 5.

7. INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI

Hidrogeološki  uslovi  u  terenima aluvijona  sa inžinjersko-geološkog  aspekta  su uslovljena
hidrogeološkim  funkcijama  postojećih  stenskih  masa,  reljefom  terena,  kao  i  režimom
površinskih voda, a takođe i atmosferskog taloga. Podzemne vode su česte u aluvijonu i na
dubinama su od 2,00 m do 8,00 m što zavisi od položaja mikrolokacija.  Sa inžinjersko –
geološkog  aspekta  područje  grada  u  kotlini  predstavlja  stabilnu  i  povoljnu  sredinu  za
građenje jer  nema pojava inžinjersko-geoloških nestabilnosti  (kliženje,  ručevanje,  odroni  i
sl.). Pošto nema uslova za eventualni nastanak konkretnih savremenih procesa, tako da se
može nesmetano pristupiti bilo kojoj vrsti izgradnje.
Prilikom projektovanja novih objekata neophodno je usklađivanje sa Pravilnikom o tehničkim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmičkim područjima („Sl.list SFRJ", br.
31/81,  49/82,  29/83,  21/88,  52/90) radi  obezbeđenja  zaštite  od maksimalnog očekivanog
udara od 8 MCS.

Po potrebi uraditi geomehanički elaborat.  Cilj izrade elaborata je definisanje
geomehaničkih podloga,  odnosno geomehaničkog profila,  nivoa podzemne vode i fizičko-
mehaničkih parametara tla za potrebe izgradnje objekta.

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE

Zaštita životne sredine se postiže primenom odgovarajućih standarda kod planiranog
objekta.  Predviđaju  se  mere  za  optimalno  funkcionisanje  objekta  koje  se  odnose  na
osvetljenje, ventilaciju, zagrevanje i održavanje sanitarno-higijenskih uslova. Kompleks treba
da  ima  rešeno  pitanje  otpadnih  voda  i  odlaganje  svih  balastnih  materija  iz  postupaka
skladištenja i ostalih funkcija. 

Način evakuacije otpada sa parcele 

Sakupljanje otpada se vrši u specijalnim posudama - tipiziranim kontejnerima. Broj i
vrstu posuda određuje davalac usluge, u zavisnosti od površine poslovnog prostora, vrste
delatnosti  i  količine  komunalnog  otpada,  što  je  definisano  Ugovorom  sa  korisnikom.
Aproksimativno za poslovni prostor ovakvog tipa na svakih 1000m² površine postavlja se po
jedan tipizirani kontejner. 

Prostor namenjen za smeštaj kontejnera treba da bude na mestu pristupačnom za
prilaz  vozila  za  odvoz  smeća,  na  jednoj  ili  dve  lokacije  u  okviru  kompleksa.  Tipizirani
kontejneri za sakupljanje otpada zapremine 1,10m³, se grupišu i postavljaju u kontejnerske
niše,  pravougaonog  oblika  dimenzija:  1,50x1,20m  za  jedan  kontejner,  Niše  su  u  visini
kolovoza,  od  tvrde  podloge,  sa  nagibom  od  2% prema  kolovozu  ili  slivnoj  rešetki,  radi
nesmetanog oticanja atmosferskih voda i pranja.. Komunalni otpad od korisnika (posetioca)
će se sakupljati postavljanjem korpi za smeće uz staze i platoe. 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA

Na predmetnom prostoru, parceli i neposrednoj okolini ne postoje objekti koji su pod
zaštitom  Zavoda  za  zaštitu  spomenika  kulture  Niš.  Ukoliko  bi  se  prilikom  izvođenja
građevinskih  i  drugih  radova  naišlo  na  arheološka  nalazišta  ili  na  arheološke  predmete,
obaveza izvođača radova je da odmah obustavi radove i obavesti nadležni Zavod za zaštitu
spomenika kulture kako bi se preuzele mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva
na mestu i u položaju u kome je otkriven.

Na predmetnoj  parceli,  kao i  u  neposrednom okruženju nema zaštićenih  prirodnih
dobra. 

U slučaju da u toku izvođenja građevinskih radova i prilikom eksploatacije objekta
dođe  do  pojave  erozije  ili  spiranja  zemljišta,  investitor  je  u  obavezi  da  hitno  preduzme
odgovarajuće antierozivne mere. Sve radovima oštećene površine treba da budu sanirane,
stabilizovane i zatravljenje.



Površina zone Spomen park „Kraljevica“ u Odluci o stavljanju Spomen  park šume
„Kraljevica“ pod zaštitu opštine Zaječar kao prirodnog dobra je 333,6ha .

Osnovna namena Kraljevice je memorijalni park sa sportsko rekreativnim karakterom.
Kraljevica  je  jedna  od  najznačajnijih  prostornih  celina  grada  Zaječara,  tako  da  je  opšta
strategija  i  želja  grada  da  se  spomen  park  „Kraljevica“  održava  i  unapređuje,  takođe  i
dopunjava sa raznim aktivnostima i sadržajima koji su uskladu sa namenom ove prostorne
celine. Sve već postojeće aktivnosti se i dalje zadržavaju stim što je namera da se pojedini
sportsko rekreativne aktivnosti i dalje afirmišu i dopunjavaju, pre svega se misli na skijalište
koje pored stanovnika koriste i sportisti  za razna takmičenja. Pored skijališta, u podnožju
Kraljevice se nalazi sportsko rekreativni kompleks „Kraljevica“ koji objedinjuje sve sportove i
predstavlja  glavni  sportski  objekat  u  Zaječaru.  Takođe,  u  neposrednoj  blizini  se  nalazi  i
hipodrom sa prostorom za planiranu karting stazu, ovi sadržaji značajno celokupnu sportsku
ponudu čine još više zanimljivijom. Na samom vrhu nalazi se visoko školska ustanova.

Nove namene koje bi se mogle naći u prostoru Kraljevice su ugostiteljstvo i turizam,
ali sa strogo propisanim načinom korišćenja i ograničenim kapacitetima. Ne sme se dozvoliti
krčenje šumskih površina, i svaka intervencija na održavanju se mora uraditi u saradnji sa
stručnim službama.

Jedna od najvažnijih  aktivnosti  koja se mora sprovesti  na Kraljevici  je valorizacija
dendoflore i značajna obnova visoke vegetacije posebno po obodnim delovima Kraljevice.

10. MERE ZAŠTITE OD POŽARA

Prilikom  projektovanja  objekata  i  instalacija  detaljnije  ispoštovati  pripadajuću
Zakonsku regulativu i odgovarajuće tehničke pravilnike, propise, standarde i normative.

11. FAZNOST IZGRADNJE KOMPEKSA 

Izgradnja  objekata  i  uređenja  prostora  vršiće  se  u  fazama,  prema  programima
investitora, a u skladu sa uslovima definisanim ovim projektom. 

12. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanistički projekat predstavlja urbanističko - tehnički dokument, tj. urbanistički
osnov za izdavanje  lokacijskih  uslova za izgradnju  Zakona  o   planiranju  i   izgradnji
(„Sl.glasnik  RS“,  br.  72/09,  81/09,  24/11,  121/12,  42/13  - odluka US,  50/13-odluka US i
98/13 - odluka US, 132/2014 i 145/2014).

Potvrđivanje  (pravosnažnost)  i  nadzor  nad  sprovođenjem projekta  vršiće  Gradska
uprava  grada  Zaječara  –  Odeljenje  za  urbanizam,  građevinske  i  komunalno-stambene
poslove. 

Napomena: Precizniji položaj, konačni gabarit objekta, površina (bruto i neto), visina
objekta, kao i unutrašnji raspored i organizacija prostora, definisaće se Idejnim rešenjem za
postupak izdavanja lokacijskih uslova, a sve u okviru Planom definsanih pravila uređenja i
građenja.

ODGOVORNI URBANISTA, DIREKTOR,                                    
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_____________________________ _____________________________

Staniša Stojković, dipl.inž.građ.   Ivan Božilović, dipl.inž.građ
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LEGENDA

POSTOJEĆA TRAFOSTANICA

ŽELEZNIČKA PRUGA
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putnička vozila i postojećim hipodromom, na delu KP BR. 6285/1
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Naručilac projekta - Investitor:

Naziv

objekta:

Kompleks "Kraljevica - sever" sa izdvojenim celinama za
gitarijadu, kartodrom, poligon za obuku vozača, parkinga za
teretna i putnička vozila i postojećim hipodromom, na delu KP BR.
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Separator ulja i masti
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Naziv crteža:

Odgovorni projektant:

Oznaka teh. dokumentacije. UP

IDEJNO RESENJE SAOBRAĆAJNICA SA PARKINGOM,
KARTODROMOM I PALTOOM ZA GITARIJADU

Oznaka i naziv

dela projekta:

URABNISTIČKI PROJEKAT

Razmera: 1:1000 Broj crteža: 9.1

Naručilac projekta - Investitor:

Naziv

objekta:

GARD ZAJEČAR
Ul. Trg Oslobođenja br. 1, 19000 Zaječar

UNI-PROJEKT PLUS D.O.O.
SVRLJIG

PIB: 109768039
MATIČNI BROJ: 21239429

TELEFON: 062/245-080; 064/206-00-69

105-12713-11 AIK- BANKA

Ul. Krste Popovića br. 5, 18 360 Svrljig

Datum: Septembar, 2018.

Staniša Stojković, dipl.garđ.inž.
licenca br. 202 0492 03

Kompleks "Kraljevica-sever" sa izdvojenim celinama za
gitarijadu, kartodrom, poligon za obuku vozača, parking

za teretna i putnička vozila  i postojećim hipodromom,
na delu KP BR. 6285/1 KO Zaječar
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LEGENDA MATERIJALA:

ALUBOND - TAMNO SIVA BOJA

LEGENDA MATERIJALA:

AKRILPLAST

ALUBOND - SVETLO SIVI

DRVO NA FASADI

PVC PROFILI NA FASADI

(IMITACIJA DRENIH LETVI)

Naručilac projekta - Investitor:

Naziv

objekta:

Urbanistički projekat i projekat saobraćajnic, parkinga za
teretna i putnička vozila i poligon za polaganje vozačkog

ispiza. U sklopu Urbanističkog projekta je i plato za
Gitarijadu i karting staza, na KP BR. 6285/1 KO Zaječar
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Naručilac projekta - Investitor:

Naziv

objekta:

IDEJNO REŠENJE
JAVNOG TOALETA SA PROSTORIJAMA ZA AUTO

ŠKOLU I BIFEOM na KP BR. 6285/1 KO Zaječar
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Oznaka i naziv

dela projekta:
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Razmera: 1:500 Broj crteža: 9.6.1

Naručilac projekta - Investitor:
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objekta:

GARD ZAJEČAR
Ul. Trg Oslobođenja br. 1, 19000 Zaječar

UNI-PROJEKT PLUS D.O.O.
SVRLJIG

PIB: 109768039
MATIČNI BROJ: 21239429

TELEFON: 062/245-080; 064/206-00-69

105-12713-11 AIK- BANKA

Ul. Krste Popovića br. 5, 18 360 Svrljig

Datum: Septembar, 2018.

Staniša Stojković, dipl.garđ.inž.
licenca br. 202 0492 03

Kompleks "Kraljevica-sever" sa izdvojenim celinama za
gitarijadu, kartodrom, poligon za obuku vozača, parking

za teretna i putnička vozila  i postojećim hipodromom,
na delu KP BR. 6285/1 KO Zaječar
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URABNISTIČKI PROJEKAT

Razmera: 1:100 Broj crteža: 9.6.2
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Ul. Krste Popovića br. 5, 18 360 Svrljig

Datum: Septembar, 2018.

Staniša Stojković, dipl.garđ.inž.
licenca br. 202 0492 03

Kompleks "Kraljevica-sever" sa izdvojenim celinama za
gitarijadu, kartodrom, poligon za obuku vozača, parking

za teretna i putnička vozila  i postojećim hipodromom,
na delu KP BR. 6285/1 KO Zaječar



Naziv crteža:

Odgovorni projektant:

Oznaka teh. dokumentacije. UP

IDEJNO RESENJE SAOBRAĆAJNOG POLIGONA ZA
OBUKU I POLAGANJE VOZAČKOG ISPITA SA BIFEOM

Oznaka i naziv

dela projekta:

URBANISTIČKI PROJEKAT

Razmera: 1:200 Broj crteža: 9.7
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