
                                                                                                                                      
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ    

ЗА ИЗГРАДЊУ  
СТАМБЕНО – ПОСЛОВНЕ ЗГРАДЕ 

спратности:   

По+П+Г+3 

(подрум, приземље, галерија и три спрата) и  
део Су+П+3  

(сутерен, приземље и три спрата) 

      

Место градње:  
к.п. бр. 9491, К.О. Зајечар 

ул. Светозара Марковића бр. 27, Зајечар 

 

Инвеститор: 
Бобан Петровић из Зајечара 

ул. Карађорђев венац бр. 6/6, Зајечар 

   

Напомена: 

Саставни део овог пројекта је  

-Идејно решење који је урадио:  

Атеље "MEZZANINE arcitects" Зајечар 

-Катастарско топографски план који је израдио:  

ГПБ"ДИГИТАЛ КУКИЋ" Бољевац 

 

 

 

 

 

 

 

Ниш, мај 2018. године 
АТЕЉЕ ДВ НИШ, ул. Југ Богданова бр. 17                                                                               ateljedv@eunet.rs 



САДРЖАЈ: 
 

1. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

-  РЕШЕЊЕ О РЕГИСТРАЦИЈИ ФИРМЕ 

-  РЕШЕЊЕ О ОДЕРЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 -  ЛИЦЕНЦЕ 

 -  ИНФОРМАЦИЈА О ЛОКАЦИЈИ 

 

2. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 
 

3. ГРАФИЧКИ ДЕО 

- КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН 

- ШИРИ ПРИКАЗ ЛОКАЦИЈЕ 
 - СИTУАЦИОНИ ПЛАН ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 1:200 

 - РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ 1:200 

- ПРИКАЗ САОБРАЋАЈА И КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ СА                         

  ПРИКЉУЧЦИМА НА СПОЉЊУ МРЕЖУ 1:200 
 

4. ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 

- који јe урадио:  Атеље "MEZZANINE arcitects" Зајечар 

 
5. КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН 

- који је који је израдио: ГПБ"ДИГИТАЛ КУКИЋ" Бољевац 

 

6. ДОКАЗ О ВЛАСНИШТВУ 
 

7. УСЛОВИ ЈАВНИХ КОМУНАЛНИХ ПРЕДУЗЕЋА 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



О П Ш Т А   Д О К У М Е Н Т А Ц И Ј А 
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П Р О Ј Е К Т А Н Т И  

 
ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО – ПОСЛОВНЕ ЗГРАДЕ 

спратности: По+П+Г+3 (подрум, приземље, галерија и три спрата) и 

део Су+П+3 (сутерен, приземље и три спрата) 

 
 

Место градње: к.п. бр. 9491, К.О. Зајечар 

ул. Светозара Марковића бр. 27, Зајечар 
 

Инвеститор:  Бобан Петровић из Зајечара 

ул. Карађорђев венац бр. 6/6, Зајечар 

 
 

 

„АТЕЉЕ ДВ“ НИШ                                                          ул. Југ Богданова бр.17 

 
 

 

На основу Закона о планирању и изградњи Р. Србије 

(Сл. Гласник РС бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 132/14 и 145/14). 
 

 

 

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

 

 

1.  ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
   Драгослав Вучковић дипл. инг. арх. 

 

 

 

Именовано лице је обавезно да техничку документацију уради у свему према важећим 

прописима и закону о планирању и изградњи 

(Сл. Гласник РС бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 132/14 и 145/14). 

 

 

           

У Нишу, мај 2018. године                                                      "АТЕЉЕ ДВ" НИШ 

 

                                                            Мирко Вучковић  

 

 

 

 

 

 

 
 

 







 

П Р О Ј Е К Т А Н Т И  

 

ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО – ПОСЛОВНЕ ЗГРАДЕ 

спратности: По+П+Г+3 (подрум, приземље, галерија и три спрата) и 

део Су+П+3 (сутерен, приземље и три спрата) 
 

 

Место градње: к.п. бр. 9491, К.О. Зајечар 
ул. Светозара Марковића бр. 27, Зајечар 

 

Инвеститор:  Бобан Петровић из Зајечара 

ул. Карађорђев венац бр. 6/6, Зајечар 
 

 

 

„АТЕЉЕ ДВ“ НИШ                                                          ул. Југ Богданова бр.17 
 

 

На основу Закона о планирању и изградњи Р. Србије 

(Сл. Гласник РС бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 132/14 и 145/14). 
 

 

 

 
РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

 

 

 
1.  САРАДНИК 

   Ана Вучковић дипл. инг. арх. 

 

 

 

Именовано лице је обавезно да техничку документацију уради у свему према важећим 

прописима и закону о планирању и изградњи 

(Сл. Гласник РС бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 132/14 и 145/14). 

 

 

 

  

           

У Нишу, мај 2018. године                                                      "АТЕЉЕ ДВ" НИШ 

 

                                                            Мирко Вучковић  

 

 

 

 

 

 













 

 

ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 
 

На основу Информације о локацији и Закона о планирању и изградњи (Службени Гласник 
Републике Србије бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 132/14 и 145/14), потребно је израдити 

Урбанистички пројекат за изградњу стамбено - пословне зграде, спратности По+П+Г+3 

(подрум, приземље, галерија и три спрата) и део Су+П+3 (сутерен, приземље и три спрата).  

Објекат се налази на к.п. бр. 9491, К.О. Зајечар, ул. Светозара Марковића бр. 27 у Зајечару. 
Урбанистичким пројектом решити објекат као стамбено – пословни, са 14 стамбених 

јединица и једним локалом, и свим пратећим садржајем неопходним за објекат. 

 

 
 

 

           Инвеститор: 

Бобан Петровић из Зајечара 
ул. Карађорђев венац бр. 6/6, Зајечар 

   

          ________________________________ 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Т Е К С Т У А Л Н И   Д Е О 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.) ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
 

Генерални урбанистички план града Зајечара – Зона строги центар – Зона I  

(Службени Лист Града Зајечара бр. 15/12). 

 
Информација о локацији за к.п. бр. 9491, К.О. Зајечар, ул. Светозара Марковића бр. 27 у 

Зајечару, издате од стране Градске управе града Зајечара, Одељење за урбанизам, 

грађевинске и комунално – стамбене послове, IV/03 бр.353-25/2018 од 11.04.2018. године, 

Зајечар. 
 

Катастарско – топографски план за к.п. бр. 9491, К.О. Зајечар, који је израдио 

ГПБ"ДИГИТАЛ КУКИЋ" Бољевац од 19.04.2018. године. 

 
Лист непокретности бр. 16766, К.О. Зајечар, издат од стране Републичког Геодетског Завода, 

Службе за катастар непокретности Зајечар  под бројем 952-1/2018-1186 од 19.04.2018. године 

у Зајечару. 

 
Пројектни задатак инвеститора. 

 

 

2.) ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

Катастарска парцела к.п. бр. 9491, К.О. Зајечар,  налази се у граници захвата Генералног 

урбанистичког план града Зајечара – Зона строги центар – Зона I (Службени Лист Града 

Зајечара бр. 15/12), претежна намена за предметну парцелу је становање високе густине до 
250ст/ha.  

 

Парцела има површину од 832,00 м2 што је према горе наведеним правилима грађења 

сврстава у подручје за које важе следећи параметри: 
максимални индекс заузетости је 60%  

максимални индекс изграђености је 2,4  

максимална спратност је П+3 

максимална висина објекта 18,00 м 
 

Парцела бр. 9491, К.О. Зајечар, је грађевинска парцела која је неправилног облика. 

Предметна парцела се са четири стране граничи са парцелама бр. 9490/2, 9502/1, 9492/1 и 

9492/2, док са северозападне стране целом свој дужином излази на пут јавне намене – на 

улицу Светозара Марковића.  

 

3.) УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

 

НАМЕНА -  на парцели је планирана изградња стамбено – пословне зграде спратности 

По+П+Г+3 (подрум, приземље, галерија и три спрата) и део Су+П+3 (сутерен, приземље и 

три спрата). 

На предметној парцели се налази више стамбених објеката, спратности П ( приземље),  

и сви ће бити уклоњени док ће улична фасад постојећих објеката бити реконструисана и 

задржана у постојећем облику. 

 

 

 



РЕГУЛАЦИЈА – новопројектовани објекат је у непрекинутом низу. Позициониран је тако да 
северозападна страна лежи на грађевинској линији која се поклапа са регулационом линијом, 

и бочним странама се лепи за постојеће објекте док је у југоисточном делу одвојен од међе за 

1.5м до 2.8м. 

 
НИВЕЛАЦИЈА - овим урбанистичким пројектом је предвиђено да спратност 

новопројектованог објекта буде По+П+Г+3 (подрум, приземље, галерија и три спрата) и део 

Су+П+3 (сутерен, приземље и три спрата) са следећим висинским карактеристикама: 

- нивелета је у складу са тротоаром, релативна је 0,00 на апсолутној коти 129.570, 
- кота завршног слоја пода приземне етаже на +0.10м односно на +1.20м, 

- кота венца је на +12.55м односно на +14.35м,  

- кота слемена је на +13.25м односно на +15.00м. 

 
ПРИСТУП ЛОКАЦИЈИ – грађевинска парцела излази са северозападне стране на пут јавне 

намене тј. на улицу Светозара Марковића са које се директно приступа на парцелу. 

 

ПАРКИРАЊЕ – за паркирање возила за потребе корисника објекта, предвиђена су петнаест 
(15) паркинг места, девет места у приземљу, од тога осам у габариту објекта и један за 

инвалиде ван габарита објекта на парцели, и шест у сутерену објекта.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



4.) НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  
 

1. Површине: 

 

1). Површина парцеле .....................................................   832.00 м2 

 

2). Бруто површина подрума ..........................................   148.46 м2 

 

3). Бруто површина сутерена (-1,40) .............................   211.10 м2 
 

4). Бруто површина приземља (+0.10 и +1.20) ..............   479.55 м2 

 

5). Бруто површина галерије ...........................................     22.26 м2 

 

6). Бруто површина I спрата ...........................................   447.05 м2 

 

7). Бруто површина II спрата .........................................   447.05 м2 

 

8). Бруто површина III спрата .........................................   447.05 м2 

 

* Бруто развијена површина надземних етажа ............ 1820.70 м2 
 

* Бруто површина хоризонталне пројекције ................   479.55 м2 

 

 
9. Индекс изграђености .............. 1820.70 м2 / 832.00 м2 = 2.18 

 

10. Индекс заузетости ................... 479.55 м2 / 832.00 м2 x 100% = 57.64% 

 
11. Спратност објекта ................... По+П+Г+3 и део С+П+3 

 

12. Висина објекта ........................ 13.25 м и 15.00 м 

 
13. Број паркинг места .................. 15 

 

14. Проценат зелених површина ... 10.80 м2+155.00 м2=165.80 м2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5.) НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 

На површини од 165.80 м2  (20.00% = 166.40 м2 површине парцеле) засађено је ниско и 

средње растиње.  

 

 

6.) НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 

 

1. САОБРАЋАЈ 
На предметну парцелу, аутомобили и пешаци приступаће из ул. Светозара Марковића у 

пасаж у коме ће бити улаз у стамбени део и улаз у пословни простор а даље у југоисточни део 

објекта долази се кроз полуатријумско двориште преко пешачке и колске рампе. 

 
2. ВОДОВОД  

Према условима ЈКП „ВОДОВОД“ Зајечар, бр. 1154 од 17.04.2018. године. 

Водоводне инсталације објекта усмерити за прикључење на постојећу ливеногвоздену 

вододводну мрежу, Ø80, у улици Светозара Марковића. 
 

3. КАНАЛИЗАЦИЈА 

Према условима ЈКП „ВОДОВОД“ Зајечар, бр. 1154 од 17.04.2018. године. 

Канализационе инсталације објекта усмерити за прикључење на постојећу канализациону 
мрежу, Ø800, у улици Светозара Марковића. 

 

3. ЕЛЕКТРО ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Према условима ЕПС Дистрибуција – "Електродистрибуција Зајечар" Зајечар  
бр. 8.У.1.1.0-Д-10.08-110527/2-2018 од 20.04.2018. године. 

За потребе прикључења предметног објекта на дистрибутивни систем електричне енергије, 

предвидети коридор од постојеће подземне мреже ниског напона у улици Светозара 

Марковића до КПК-а на фасади. 

 

4. ПТТ 

Према условима АД „ТЕЛЕКОМ СРБИЈЕ“ бр. А334-155483/4-2018 од 17.04.2018.  године. 

Концентрацију ТФ инсталација предвидети, и урадити, на приступачном месту у улазном 
холу објекта, са орманом типа ОДО, за прикључак ТК инсталација на постојећу 

инфраструктуру положити ПЕ цев Ø40 до кабловског окна бр. 32. 

 

5. СИСТЕМ ДАЉИНСКОГ ГРЕЈАЊА 

ЈКСП "Зајечар" Зајечар, Сектор Енергетика, бр. Е01/167од 13.04.2018.  године издао је услове 

за прикључење на систем даљинског грејања, с обзиром да се инвеститор одлучио на етажно 

грејање електричном енергијом, неће се радити пројекат инсталација. 

 

6. ВАНРЕДНЕ СИТУАЦИЈЕ 

МУП – Сектор за ванредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Зајечару, бр. 217-1-

89/2018 од 16.04.2018. године издао је услове који ће бити обухваћени кроз израду пројекта за 

грађевинску дозволу.   

 

7. ЗАВОД ЗА ЗАШТИТУ СПОМЕНИКА КУЛТУРЕ НИШ 

Према Условима Завода за заштиту споменика културе Ниш.  

 

 

 



 

7.) ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 

 

Дозвољена је изградња подземних етажа. 

 

 

8.) МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 

 

Овакав тип не спада у објекте за које су потребне посебне мере заштите животне средине. 

 

 

9.) МЕРЕ ЗАШТИТЕ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 

 
Према Условима Завода за заштиту споменика културе Ниш бр.1053/2 од 07.09.2017. године.  

 

 

8.) ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА 
 

Стамбено - пословна зграда налази се у Зајечару у ул. Светозара Марковића бр. 27, на к.п. бр. 

9491, К.О. Зајечар. 

Објекат је спратности По+П+Г+3 (подрум, приземље, галерија и три спрата) и део Су+П+3 
(сутерен, приземље и три спрата),  у непрекинутом је низу и има директан улаз из ул. 

Светозара Марковића. 

Објекат се састоји од два улаза са степеништем и лифтом и једним локалом у приземљу са 

галеријом и укупно 14 станова на осталим етажама.  
 

Конструкција објекта је скелетна у систему АБ стубова, АБ платна и АБ хоризонталних 

плоча са АБ гредама.  

Фасадни зидови су од Термо шупљих блокова а преградни су од шупље опеке зидани у 
продужном малтеру са вертикалним и хоризонталним армиранобетонским серклажима. 

Кровна конструкција је двоводна, дрвена и покривена је лимом. 

 

Све унутрашње површине зидова и плафона су малтерисане продужним малтером и бојене 
полудисперзијом, осим делова зидова у купатилима, вецеима и кухињама који су обложени 

керамиком – гранитним плочама. 

Подови су у собама од паркета а у осталим просторијама су од керамике – гранитних плоча. 

Сва столарија на објекту је од шестокоморних ПВЦ профила, застакљена троструким 

нискоемисионим стаклом. 

Фасадни зидови су термоизоловани фасадом типа Фима или Демит, завршно су обрађени и 

обојени. 

 

У објекту ће бити изведена водоводна и канализациона инсталација и електро инсталација. 

Објекат се греје етажно, свака јединица посебно, електричном енергијом.  

 

 

Сарадник,                                                        Одговорни урбаниста, 

 

Ана Вучковић дипл. инг. арх.                              Драгослав Вучковић дипл. инг. арх. 

 

 

 



Г Р А Ф И Ч К И   Д Е О 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 



Nenad
Nenad Kukic

Nenad
Ilija Vojnic











 И Д Е Ј Н О  А Р Х И Т Е К Т О Н С К О  Р Е Ш Е Њ Е 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

       TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
 

0 - GLAVNA SVESKA  
(IDR) 

 
OBJEKAT 

 
IZGRADNJA OBJEKTA 

 VIŠEPORODIĆNOG STANOVANJA P0+P+3 
 

 
 

INVESTITOR:    Boban Petrović – Zaječar  
  

 MESTO GRADNJE:   Zaječar, kp. br.9491 KO Zaječar  

  
 VRSTA TEHN. DOKUMENTAC.  Idejno rešenje (IDR) 
 

 ZA GRAĐENJE/IZVOĐENJE  Izgradnja 
 
 PROJEKTANT:    “Atelje Mezzanine Architects“ Zaječar 
 

 ODGOV. LICE PROJEKTANTA  Zoran Stojković, dip. ing. arh. 
       

Potpis:                       

                              
 

GLAVNI PROJEKTANT:   Zoran Stojković, dip. ing. arh. 
BR. LICENCE GL. PROJEKT.  300 B274 05 

Potpis:                         Kvalifikovani El. potpis  
   

                                   
Broj projekta:    02 /18 

           Datum izrade projekta:  Maj, 2018. god 



 
 
 
 
  
 
 
 
 
 

 
 
 

    SADRŽAJ GLAVNE SVESKE (IDR) 
 
 
 

1. Naslovna strana glavne sveske 
2. Sadržaj glavne sveske 
3. Odluka o određivanju glavnog projektanta 
4. Izjava glavnog projektanta 
5. Sadržaj tehničke dokumentacije 
6. Podaci o projektantima 
7. Opšti podaci o objektu i lokaciji 
8. Sažeti tehnički opis 

 
 
 
 
 
 
 
   



 
 

 
REŠENJE 

O ODREĐIVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
IDEJNOG PROJEKTA 

 

 

 

Na osnovu člana 128a.  Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. glasnik RS br. 72/09 81/09-ispravka 
64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013- odluka US, 98/2013-odluka US, 
132/14 i 145/14) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole 
tehničke dokumentacije prema  klasi i nameni objekta,  (Službeni glasnik RS br. 23/2015.) kao: 

 

 

 

 

 

GLAVNI PROJEKTANT 
 

IDEJNOG REŠENJA 
za izgradnju: 
 

IZGRADNJA OBJEKTA 
  VIŠEPORODIĆNOG STANOVANJA P0+P+3,  

na KP br.9491 KO Zaječar 
 
      

odredjuje se: 
 

 

Zoran Stojković, dip. ing. arh. 
Licenca br. 300 B274 05 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Investitor:    Boban Petrović 
   
  ____________________________________ 

 



 
 
 

 
IZJAVA  GLAVNOG PROJEKTANTA 

 
 

Glavni projektant idejnog rešenja za: 
 

Izgradnju objekta višeporodičnog stanovanja P0+P+3, na KP br 9491 KO Zaječar 
 

Zoran Stojković, dip. ing. arh. 
 

IZJAVLJUJE 

 
 

da je idejni projekat urađen prema propisima i pravilima struke, da su delovi 
idejnog projekta međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju 
sadržini projekta i da su u projektu priloženi odgovarajući elaborati. 

 
0 Glavna sveska IDR br. 02/18 
1 Pojekat arhitekture IDR br. 02/18 

 
 
 
 
 

GLAVNI PROJEKTANT:  Zoran Stojković, dip. ing. arh 
LICENCA BR.   300 B274 05 

 
         Potpis   

                                   
 
 
 
 
 
 
 

 Broj projekta:   02 /18 
           Datum izrade projekta:  Maj, 2018 god 
 



 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 

 
 

SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE (IDR) 
 
 

 
0 GLAVNA SVESKA  IDR br. 02/18 
1 PROJEKAT ARHITEKTURE IDR br. 02/18 

 
 

 
 
 

 
    



 
 

PODACI O PROJEKTANTIMA 
 

 
 

0. GLAVNA SVESKA: 
 

Projektant:   „Atelje Mezzanine“ Zaječar     
Glavni projektant:  Zoran Stojković, dip. ing. arh. 
Licenca br.   300 B274 05    

        Odgov. Lice projetanta  Firme 

                          
 
 
 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE: 
 

Projektant:   „Atelje Mezzanine“ Zaječar    
Odgobvorni projektant: Zoran Stojković, dip. ing. arh. 
Licenca br.   300 B274 05 

        Odgov. Lice projetanta 

                                          
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                            
 
 

 Broj projekta:   02 /18 
                     Datum izrade projekta: Maj, 2018 god 



 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
Opšti podaci 

 
Tip objekta 

 
Slobodno stojeći objekat 

 
Kategor. objekta 

 
Kategorija „V“ 

Klasifikacija pojedinih 
delova objekta 

učešće u ukupnoj površ. objekta (%): 
100% 111013 

Naziv prostornog 
odnosno urbanist. plana 

Urbanistički projektat za kp.br.9491 KO Zaječar 

 
Mesto 

 
Zaječar 

Broj katast. parcele i 
katast. opština 

 
kp. br. 9491 KO Zaječar 

Broj katast.parcele / 
spisak katast. parcela i 
katast. opština preko 
kojih prelaze priključci 
za infrastrukturu 

 

Broj katast. parcele / 
spisak katast. parcela i 
katast. opština na kojoj 
se nalazi priključak na 
javnu saobraćajnicu  

 
 
Preko internih saobraćajnica priključak je na gradsku ulicu 
Svetozara Markovića -  Zaječar 
 
 

 
 
Priključci na infrastrukturu: 
 
 
Priključak na vodovodnu mrežu Prema uslovima UP 
Priključak na kanalizacionu mrežu Prema uslovima UP 
Priključak na niskonaponsku elektro mrežu Prema uslovima UP 

 

Rešenja o uslovima nadležnih institucija: 
 
 
Lokacijski uslovi: 

  

 
Elektroenergetika: 

 
 

Prema uslovima 
UP 

Vodovod i 
kanalizacija: 

 
 

Prema uslovima 
UP 

 
Telekom: 

 
 

Prema uslovima 
UP 

 
 

 

 



Osnovni podaci o objektu i lokaciji 
 
Dimenzije 
objekta: 
 

Ukupna površina parcele: 835 m2 
Ukupna BGRP nadzemno: ceo obj. / deo obj. Ceo 2222 m²    
Ukupna BGRP izgrađena površina: Ceo 2074 m²    
Ukupna neto:   1923 m² 
Površina prizemlja: 499 m² 
Površina zemljišta pod objektom/zauzetost:  

499 m² 
Spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža):  

P0+P+G+3 
Su+P+3 

Visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat I dr.) 
prema lokacijskim uslovima:  

Sleme 1 (+15,00) 
Sleme 2 (+13,25) 

 
Apsolutna visinska kota: 
 

320,50 

 
Spratna visina: 

 
2,80 m 

 
Broj funkcionalnih jedinica: 14 

 
Broj parking mesta: 

15 

Materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

Materijalizacija fasade: Akrilni malter preko 
termoizolacione fas. 

Orijentacija slemena: Sever - jug 
Nagib krova: 10% 
Materijalizacija krova: Olovni ili alu lim 

Procenat zelenih 
površina: 

 20% 

Index zauzetosti: Prema važećem planu      / 60% 
Indeks 
izgrađenosti: 

         

Druge 
karakteristike 
objekta: 

 

Predračunska 
vrednost objekta : 1111000 E 

 
 

     

                                                                                    
    



1 

 

Izgradnja  
 stambenog objekta  P0+P+G+3, Su+P+3  

Investitor: Boban Petrović - Zaječar 

_____________________________________________________________ 
SAŽETI TEHNIČKI  OPIS 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI 
Parcela površine 832 m2 se nalazi u Zaječaru na kp. br. 9491 KO Zaječar u ul. Svetozara Markovića 
27. Zaječar spada u klimatsku zonu „B“ sa spoljnom projektnom temperaturom -17,5 C°. U smislu 
seizmičke analize, grad  spada u VIII seizmičku zonu. 
Planirani objekat je namenjen višeporodičnom stanovanju.   

 
KONCEPT / FUNKCIJA 
U skladu sa prostornim mogućnostima lokacije osmišljen je koncept zgrade koja se sastoji iz dva 
krila medjusobno povezanih, tako da čine jedinstvenu ambijentalnu celinu.  Severno krilo (A) ima 
spratnost P0+P+G+3, prizemlje sadrži tri mesta za parkiranje, lokal, koridore horizontalne i 
vertikalne komunikacije. Tri sprata sadrže tipske višesobne stanove. Južno krilo (B) je spratnosti 
Su+P+3, suteren sadrži šest mesta za otvoreno parkiranje i zajedničke prostorije (ostave) stanova. 
Prizemlje i još tri nadzemne etaže sadrže tipske višesobne stanove. Parter izmedju severnog i 
južnog čini karakterističan atrijum, sa šest parking mesta i optimalnim procentom zelenila. Svi 
stanovi imaju dvostranu ili trostranu orijentaciju što je preduslov kvalitetnog prirodnog 
osvetljavanja. 
 
KONSTRUKCIJA 
Osnovnu konstrukciju čini AB skeletni sistem stubova AB platna i horizontalnih AB ploča, greda i 
podvlaka. Fasadnu ispunu zidova čine Termo blok d=25, termoizolacija  i fasadni premaz.  
Krovna konstrukcija je drvena ili metalna, pokrivač olovni ili alu lim nagiba oko 10%.  
 
OBRADA – MATERIJALIZACIJA 
Zgradu je predvidjeno obložiti termo zaštitom (kamena vuna debljine 10 cm, u zavisnosti od 
konstrukcije koja se štiti). Zidovi se završno obradjuju fasadnim premazima preko termoizolacije – 
‚‚fima ili demit‚‚ fasadom. Stolariju je predvidjeno izvesti od kvalitetnih šestokomornih ‚‚rehau‚‚ 
profila zastakljenih trostrukim niskoemisionim staklom. Ograda na terasama i francuskim 
balkonima se izradjuje od metalnih profila i/ili siguronosnog stakla. 
Severna  fasada krila A  je u delu prizemlja novoprojektovanog objekta rekonstruisana u skladu sa 
zahtevima očuvanja delova originalne fasade u ul. Svetozara Markoviča br.27.  
 
INSTALACIJE 
Zgrada je opremljena instalacijama elektrike , vodovoda i kanalizacije.  

 
       Odgovorni projektant: 

              



 
 

TEHNIČKA DOKUMENTACIJA OBJEKTA PO ČL. 145 ZAKONA O PLANIRANJU I IZGRADNJI 

  
1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

OBJEKAT 
 

IZGRADNJA OBJEKTA 
 VIŠEPORODIĆNOG STANOVANJA P0+P+3 

 
INVESTITOR:    Boban Petrović – Zaječar 
      

 
 MESTO GRADNJE:   Zaječar, kp. br.9491 KO Zaječar 

  
 VRSTA TEHN. DOKUMENTAC.  Idejno rešenje (IDR) 
 

 ZA GRAĐENJE/IZVOĐENJE  Izgradnja 
 
 PROJEKTANT:    “Atelje Mezzanine Architects“ Zaječar 
 

 ODGOV. LICE PROJEKTANTA  Zoran Stojković, dip. ing. arh. 
 
Potpis:      Kvalifikovani El. potpis  

                      
 

ODGOVORNI PROJEKTANT:  Zoran Stojković, dip. ing. arh. 
BR. LICENCE GL. PROJEKT.  300 B274 05 

   
Potpis:      Kvalifikovani El. potpis   

      

                                   
 

 
 

Broj projekta:   02 /18 
           Datum izrade projekta: Maj, 2018 god 



 
 
    SADRŽAJ IDEJNOG REŠENJA ARHITEKTURE 

  
 
 

I NASLOVNA STRANA IDEJNOG PROJEKTA  
II SADRŽAJ IDEJNOG PROJEKTA 

 
 

Opšta dokumentacija 
 

 
1. Rešenje o određivanju odgovrnog projektanta 
2. Izjava odgovornog projektanta 

 
 

Tekstualna dokumentacija 
 
  Tehnički opis  

 
Numerička dokumentacija 

 
  Tabelarni prikaz površina objekta 

 
Grafička dokumentacija 

 
 

1. Situacioni plan 
2. Osnova partera 
3. Osnova tipskih etaža 
4. Karakteristični preseci 
5. Izgledi  

 
 

 
 



 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 



 
 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
 

(IDR)  PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT IDEJNOG REŠENJA ZA OBJEKAT: 
 

IZGRADNJA OBJEKTA 
 VIŠEPORODIĆNOG STANOVANJA P0+P+3 

 
 

Zoran Stojković, dip, ing, arh. 
 
 

IZJAVLJUJE 

 
 

1.   Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, 
propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekta i 
pravilima struke. 

2.   Da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere 
i preporuke za ispunjenje osnovnih zahteva za objekat. 

 
 
 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT:  Zoran Stojković, dip, ing, arh. 
 
LICENCA BR.    300 B274 05 

 
        Potpis: 
         

                                  
 
 

 
 
 

Broj tehn. dokumentacije: 02/18 
Mesto i datum izrade:  Zaječar, Maj 2018 god. 



 
 

 
REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

 

 

 Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. glasnik RS br. 72/09 81/09-
ispravka 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013- odluka US, 
98/2013-odluka US, 132/14 i 145/14) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema  klasi i nameni objekta, 
(Službeni glasnik RS br. 23/2015.) određuje se: 

 

 

 

 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
IDEJNOG REŠENJA (IDR) 

za izradu 
 

 

IZGRADNJA OBJEKTA 
 VIŠEPORODIĆNOG STANOVANJA P0+P+3 

 
 

odredjuje se 
 

Zoran Stojković, dip. ing. arh. 
Licenca br. 300 B274 05 

 
 

 

 

 

 

Odgovorno lice -  Zoran Stojković: 

 

 

              
 

 

 

 

 

         

Broj tehn. dokumentacije: 02/18 
Mesto i datum izrade:  Zaječar, Maj 2018 god. 

         

 



 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



1 

 

Izgradnja  
 stambenog objekta  P0+P+G+3, Su+P+3  

Investitor: Boban Petrović - Zaječar 

_____________________________________________________________ 
SAŽETI TEHNIČKI  OPIS 

OPŠTI PODACI O LOKACIJI 
Parcela površine 832 m2 se nalazi u Zaječaru na kp. br. 9491 KO Zaječar u ul. Svetozara Markovića 
27. Zaječar spada u klimatsku zonu „B“ sa spoljnom projektnom temperaturom -17,5 C°. U smislu 
seizmičke analize, grad  spada u VIII seizmičku zonu. 
Planirani objekat je namenjen višeporodičnom stanovanju.   

 
KONCEPT / FUNKCIJA 
U skladu sa prostornim mogućnostima lokacije osmišljen je koncept zgrade koja se sastoji iz dva 
krila medjusobno povezanih, tako da čine jedinstvenu ambijentalnu celinu.  Severno krilo (A) ima 
spratnost P0+P+G+3, prizemlje sadrži tri mesta za parkiranje, lokal, koridore horizontalne i 
vertikalne komunikacije. Tri sprata sadrže tipske višesobne stanove. Južno krilo (B) je spratnosti 
Su+P+3, suteren sadrži šest mesta za otvoreno parkiranje i zajedničke prostorije (ostave) stanova. 
Prizemlje i još tri nadzemne etaže sadrže tipske višesobne stanove. Parter izmedju severnog i 
južnog čini karakterističan atrijum, sa šest parking mesta i optimalnim procentom zelenila. Svi 
stanovi imaju dvostranu ili trostranu orijentaciju što je preduslov kvalitetnog prirodnog 
osvetljavanja. 
 
KONSTRUKCIJA 
Osnovnu konstrukciju čini AB skeletni sistem stubova AB platna i horizontalnih AB ploča, greda i 
podvlaka. Fasadnu ispunu zidova čine Termo blok d=25, termoizolacija  i fasadni premaz.  
Krovna konstrukcija je drvena ili metalna, pokrivač olovni ili alu lim nagiba oko 10%.  
 
OBRADA – MATERIJALIZACIJA 
Zgradu je predvidjeno obložiti termo zaštitom (kamena vuna debljine 10 cm, u zavisnosti od 
konstrukcije koja se štiti). Zidovi se završno obradjuju fasadnim premazima preko termoizolacije – 
‚‚fima ili demit‚‚ fasadom. Stolariju je predvidjeno izvesti od kvalitetnih šestokomornih ‚‚rehau‚‚ 
profila zastakljenih trostrukim niskoemisionim staklom. Ograda na terasama i francuskim 
balkonima se izradjuje od metalnih profila i/ili siguronosnog stakla. 
Severna  fasada krila A  je u delu prizemlja novoprojektovanog objekta rekonstruisana u skladu sa 
zahtevima očuvanja delova originalne fasade u ul. Svetozara Markoviča br.27.  
 
INSTALACIJE 
Zgrada je opremljena instalacijama elektrike , vodovoda i kanalizacije.  

 
       Odgovorni projektant: 

              



 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 



SPECIFIKACIJA POVRŠINA 
OBJEKTA 

 
 POVRŠINA    OBJEKTA 

KRILO A NETO POVRŠINA BRUTO 
POVRŠINA 

PODRUM 
 

129,5  148,46 

PRIZEMLJE 
 

185,8  219,87 

GALERIJA 
 

22,26   

SPRAT I 
 

200,85  235,95 

SPRAT II 
 

200,85  235,95 

SPRAT III 
 

200,85  235,95 

 
UKUPNO: 

940,11  
  

1076,18 
  

  
KRILO B NETO POVRŠINA BRUTO 

POVRŠINA 
SUTEREN 
 

186,54  211,10 

PRIZEMLJE 
 

183,41  215,27 

SPRAT I 
 

179,79  211,10 

SPRAT II 
 

175,59  211,10 

SPRAT III 
 

175,59  211,10 

 
UKUPNO: 

900,92  
  

1059,67 
  

  
KRILO C NETO POVRŠINA BRUTO 

POVRŠINA 
NADK.PARKING 41  44,41 
TERASA 41  40,98 

 
UKUPNO: 

 82  
  

85,39 
  

         1923,03                 2221,24 
Odgovorni projektant: 

                                                                           



 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 













К А Т А С Т А Р С К О  Т О П О Г Р А Ф С К И  П Л А Н 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Nenad
Nenad Kukic

Nenad
Ilija Vojnic



Д О К А З  О  В Л А С Н И Ш Т В У 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



















У С Л О В И   Ј А В Н И Х   К О М У Н А Л Н И Х   П Р Е Д У З Е Ћ А 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


























