NMPEAOMET: lNpojekTHn 3apaTak 3a u3pagy lNnaHa getarbHe perynauuvje 3a ypehewe
CnomeH napk wyme ,Kparbesuua“y 3ajevapy (y garbem Tekcty: lnan).

MNnaH ce pagn Ha ocHoBy Oanyke o npuctynawy wu3paau [naHa petarbHe
perynauunje 3a ypehewe CnomeH napk wyme ,Kparbesuua“ y 3ajevapy (,Cn. nuct
rpaga 3ajevapa’, 6p. 23/2022).

Linre n3papge lNnana je ypehewe CnomeH napk wyme ,Kparbesuuya“ y cmucny
pesuTanusauunje noctojehux cagpxaja M [[OOMNyHE KOMMMEeKca HOBUM CMOPTCKUM,
TYPUCTUYKUM U YTOCTUTESBCKUM cagpXajuma.

lNMnaHcka pa3paga obesbehyije:

e [leTarbHy ypbaHUCTUYKY aHanu3y npegMeTHe nokauuje,

e [leduHucare npasuna ynotpebe semroumita, ypehewa u rpahemsa,

o [lpeuunsHo peduHncawe caobpahajHe n KOMyHarHe MHPaCTPYKTYpeE,

e PauwnoHanHo kopuwhere 1 3aWTUTY NNaHCKOr nogpyyja, y3 cnpevaBare
HeraTMBHUX edoekaTa Ha XXMBOTHY CpeauHy, Aerpagaumje 3eMrbuLITa u LWyMCKUx
noBpLUNHA.

[MnaHom ce cTBapajy yCrnoBu 3a peanusaunjy n obnukosame, 3a ypb6aHUCTUYKO 1
apXMTEKTOHCKO yHarnpehewe npocTopa, nogn3arwe HMBoOa aTpakTUBHOCTU U ynoTpebHe
BpeaHOCTH.

Buaunja pasBoja npoctopa obyxsaheHor [1naHoOM je 04roBOpHO YynpaBIibake
pas3BojeM, ypeherem 1 3alTMTOM NpocTopa y cknagy ca peanHuMm noTeHuunjanuma u
orpaHu4YeHMMa MpUPOaHMX W CTBOPEHUX BPEAHOCTU W OYrOpoYHUM noTpebama
€KOHOMCKOT 1 couujanHor pa3eoja.

MpenumunHapHa rpaHuua lNnaHa obyxsata CnomeH napk wymy ,Kparbesuua“ y
3ajevapy n ogpeheHa je Ognykom o npuctynawy n3pagu lNnana getarbHe perynauuje
3a ypehewe CnomeH napk wyme ,Kparbesuua“ y 3ajevapy (,Cn.nuct rpaga 3ajevapa’,
6p. 23/2022).

MpepnoxeHa nospmHa obyxsata lNnaHa je oko 342,00 ha.

Mpacpmukmum npunorom Opgnyke pata je npenMMmuMHapHa rpaHuua nogpydja
lMnana. KoHayHa rpaHuua NnaHa ytepauhe ce HaupTtom MNMnaxa.

lMnaHckn ocHoB 3a m3pagy lNnaHa npeactaBrba [MnaH reHepanHe perynauuje
rpaga 3ajedapa 6p.3 — LUeHtap rpaga 3ajedapa (,Cn. nuct rpaga 3ajevapa’,
6p.34/2018) n lNnaH reHepanHe perynauuvje rpaga 3ajeyapa 6p.2 — CeBepoOUCTOK,
UCTOK, jyr u jyrosanag rpaga 3ajedapa (,Cn. nuct rpaga 3ajevapa“, 6p. 39/18), a
npaBHM OCHOB oapeheH je 3akoHOM O nnaHupawy u uarpaghwun (,Cn.rmacHuk PCH
6p.72/2009, 81/2009-ncnp, 64/2010-ognyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013-ognyka
YC, 50/2013-oanyka YC, 98/2013-oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019-ap.3akoH, 09/2020 n 52/2021).



lMocne goHowewa oanyke o U3paam NNaHCKor JOKyMeHTa, a npe uspage HaupTta
NAaHCKOr OOKyMEHTa KOju noAriexe CTPYYHOj KOHTPOMW, Hocunay, u3page nraHcKor
AOKYMEeHTa opraHuayje paHu jaBHW yBuA,.

MpeaomeT paHor jaBHOr yBuaa jecte enabopart koju ce npunpema y MOYETHUM
(hazama mspaze nnaHcKor JOKyMeHTa 1 KOju cagpKu TEKCTYarHu 1 rpacuykm geo.

lNpeomeT paHor jaBHOr yBMAa jeCy OCHOBHA KOHUEMNTyanHa nnaHcka pasBojHa
pellera, Koja ce He oOfgHoce Ha ycrioBe, MOryhHoctM M orpaHuyena rpahewa Ha
nojeAMHaYHNM KaTacTapCKMM unu rpahjeBUHCKMM napLenama.

TekcTyanHu geo enabopaTta 13 ctaBa 1. OBOr YnaHa CagapXu:

1) onuc rpannLe NNaHCKor AOKYMEHTa;

2) kpahu 13BOA 13 NITAHCKNX JOKYMEeHaTa BULLIET peaa;

3) onuc noctojeher cTawa, HavvMHa Kopuwherwa npocTopa W OCHOBHUX
OorpaHuyeHrsa;

4) onwTe uMrbeBe u3page nnaHa;

5) nnaHvpaHy npeTexHy HameHy MOBPLUMHA, NPEeAnior OCHOBHUX YPOAHUCTUYKUX
napameTtapa v NpoLeHy nnaHmpaHe 6pyTo passujeHe rpaneBrHCKe NOBPLUMHE;

6) ouyekMBaHe edekTe nnaHupawa y nornegy yHanpehewa HaunHa kopuwhena
npocTopa.

Npadmnukn geo enabopata M3 crtaBa 1. OBOr 4ynaHa jecte gurutanHa OOHOCHO
aHanorHa kKapTta y pasmepu ogpeheHoj oBUM MNpaBWUSTHUKOM, ypafeHa Ha pacnosioXuBoj
AVruTanHoj noano3n y ckragy ca 3akoHOM, Ha KOjoj je MmpukasaHa rpaHuua nnaHckor
AOKYMeHTa ca niiaHMpaHoOM NpeTeXXHOM HaMeHOM MOoBpPLUMHA.

Enabopart koju je npegMeT paHor jaBHOr yBuaa npunpema n osepaBa UHCTUTYUMja
KOjoj ce ycTyna nspaga nnaHcKor JoOKyMeHTa.

MnaH ce wuspahyje y cknagy ca 3akoHOM O nnaHupawy u unarpagwu (,Cn.
rmacHnk PC®, 6p.72/2009, 81/2009-ucnp, 64/2010-ognyka YC, 24/2011, 121/2012,
42/2013-oanuka YC, 50/2013-oanyka YC, 98/2013-oanyka YC, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/19 — gp.3akoHm, 9/20 n 52/2021).

MnaH geTareHe perynauuvje cagpXu Hapo4uTo:
1) rpaHuue nnaHa u obyxeaT rpafeBUHCKOr nogpyyja, nogeny npocropa Ha nocebHe
LennHe 1 30He;
2) petaroHy HaMeHy 3eMIbULLTA;
3) perynauvoHe nuHWje ynuua W jaBHUX MOBpWMHA W rpaheBMHCKE InUHKMje ca
eneMeHTMa 3a obenexxaBare Ha reofeTCcKoj NOANo3u;
4) HMBeNnaumnoHe KoTe ynuua v jaBHUX NoBpLUMHA (HUBENALWOHU NNaH);
5) nonuc napuena n onuc nokauumja 3a jaBHe NOBPLUMHE, cagpaje u 0bjekTe;
6) kopugope W KanauuTeTe 3a caobpahajHy, eHepreTcky, KOMyHarHy WwW apyry
MHMPPACTPYKTYPY;
7) Mepe 3alTuTe KynTypHO-UCTOPUjCKUX CMOMEHMKA U 3alTUheHNX NPpUPOaHNX LiennHa;
8) nokauuje 3a koje ce obaBe3HO m3pahyje ypOGaHUCTMYKM MpojekaT unu pacnucyje
KOHKYPC;
9) npasuna ypehewa n npasuna rpahera no uennHama n 3oHama;
10) apyre enemeHTe 3Ha4vajHe 3a cnpoBoherwe NnaHa getarbHe perynauuje.

3a 30He ypbaHe 06HOBE NnaHoOM AeTarbHe perynauuvje paspahyjy ce HapounTu u
KOMMO3ULMOHM MM OBNNKOBHM MNaH 1 nfaH napTepHor ypehema.



Kagpa ce ypGaHMCTMYKMM NNaHOM HaMeHa 3eMIbuliTa Meh,a Tako [a HoBa
HameHa 3axTeBa OMTHO Apyrauunjy napuenauuvjy nnaH getarbHe perynauuje Moxe
cagpxaTtu 1 nnaH napuenauuje.

CactaBHu O4enoBu NnaHa getarbHe perynawuje cy:
1) npaBuna ypehema;

2) npasuna rpahemsa;

3) rpadunykm geo.

lMpaBuna ypeherwa cagpXaHa y nnaHy getarbHe perynauuje, cagpXe HapouuTo:
1) koHUenuunjy ypeherwa KapakTepUCTUYHMX rpafeBMHCKNX 30HA UM KapakTePUCTUYHUX
uenvHa ogpeheHnx nraHoM npeMa MOPQOSOWKAM, MJSIAHCKUM,  UCTOPUjCKO-
ambujeHTanHUM, 06rMKOBHUM 1 APYIMM KapakTepuctmkama,
2) ypbaHuCTMYKe 1 apyre ycnose 3a ypehewe 1 nsrpagkwy noBpLunHa u objekata jaBHe
HamMeHe N Mpexe caobpahajHe n gpyre MHMPACTPYKType, Kao U YCrioBe 3a HWUXOBO
NPUKIbYYEHE;
3) cTeneH KOMyHasnHe OnpeMSbeHOCTU rpafeBMHCKOr 3eMsbuliTa Mo UennHama wunm
30HaMa K13 MNNaHCKor [AOKYMeHTa, Koju je noTpebaH 3a u3gaBakbe rokauujcke u
rpaheBnHCKe OO3BOIE;
4) ycnoBe N Mepe 3awtute nNpupogHux gobapa n HenoKpeTHUX KynTypHux gobapa wm
3alTUTEe NPUPOLHOr M KyNTYpHOr Hacneha, XMBOTHeE cpefuHe U XMBOTa W 34paBriba
wyaun;
5) ycnoBe Kojuma ce noBpLUMHE U 0BjeKTU jaBHE HAMEHE YMHE NPUCTynadyHnUM ocobama
ca UHBanNUAMUTETOM, Y CKragy ca ctTaHgapavma npucTynadHocTu;
6) nonuc objekaTa 3a KOje ce npe caHauuje UM PeKoHCTPYKUMje Mopajy M3paguTu
KOH3epBaTOPCKM UMW APYrn YCNOBKU 3a Npeay3nMarbe Mepa TEXHUYKE 3aluTuTe n gpyrnx
pagoBa y ckragy ca nocebHUM 3aKOHOM;
7) Mepe eHepreTcke ePMKaCHOCTU U3rpagHe;
8) opyre enemeHTe 3Ha4vajHe 3a cnpoBohere NaHCKOr AOKyMEHTA.

lMpaBuna ypehewa 3a genose y obyxBaTy NMaHCKMX AOKyMeHaTa 3a Koje je
ogpeheHa garba nnaHcka paspaga cy npasuna ycmepasajyher kapaktepa 3a garby
nnaHcky paspagy.

MpaBuna rpaherwa y nnaHy getarbHe perynawuuvje cagpxe HapodnTo:
1) BPCTY U HaMeHy OOHOCHO KomnaTubunHe HameHe objekaTa Koju ce MOory rpagutun y
nojeauMHadYHMM 30Hama nog ycnosuma yTBpHEHMM MNNaHCKMM LOKYMEHTOM, OOHOCHO
Knacy u HameHy objekaTa unja je narpagra 3abpareHa y TMM 30HaMa;
2) ycnose 3a napuenauujy, npenapuenaunjy n gopmupamne rpahesmHcke napuene, kao
N MUHUManHy U MakCcMMarnHy noBpLUUHY rpafjeBuHCKe napuene;
3) nonoxaj objekata y ogHOCY Ha perynauuvjy U y O4HOCY Ha rpaHuue rpaheBuHcke
napuene;
4) HajBehn [O3BOIbEHN MHOEKC 3ay3eTOCTM unu narpafeHoctun rpafheBmnHcKe napuene;
5) Hajsehy [O3BOSbEHY BUCKHY MK CNpaTHOCT 06jekaTa;
6) ycnose 3a uarpagwy apyrnx objekaTta Ha UCTOj rpafeBMHCKOj napuenu;
7) ycnoBe u HadnH obesbefuBarba NMpuCTyna napuenu u npocTopa 3a napkupare
BO3una.

padhmnukum genom nnaHcKor OOKyMeHTa Mpukasyjy ce peluerwa Yy ckrnagy ca
cagpXXMHOM nnaxa.

Mpadmukm geo ypbanHuctmykor nnaHa mspahyje ce no npaBusly Ha OBEPEHOM
KaTtacTtapcko-TonorpadckoM, OLHOCHO OBEpeHOM Tonorpadckom nraHy, OAHOCHO
OBEPEHOM KaTacTapCKOM MniaHy.



Mpadmukmn geo nnaHckor AokyMeHTa m3paflyje ce y gurutanHom obnuky, a 3a
noTpebe jaBHOr yBUAa NPEe3eHTyje ce 1 Yy aHanorHom obnuky.

[MpaBUMHMKOM O CafpPXXMHU, HAYMHY N NOCTYNKY n3page AOKyMeHaTa npoCTOpPHOr
n ypbaHuctnykor nnaHupawa (,Cn.rmacHuk PC“6p. 32/2019) 6nuxke je nponucaHa
caZpXXMHa, Ha4YMH U NOCTyNaK u3paje nnaHa getarbHe perynauuje.

[MnaH geTtarbHe perynauuje cagpXun TEKCTyanHu U rpadouyku aeo.

TekcTyanHu Oeo nnaHa geTarbHe perynauvje cagpXu onwTv Le0 W NIaHCKM
Aeo.

OnwTn geo nnaHa getarbHe perynauvje cagpxu obpasnoxere npaBHOr U
nnaHCcKor OCHOBa y BMAY U3BoAa 13 NnaHa Buwer peja, o4HOCHO Wunper nogpysyja, onuc
obyxBaTa nnaHa ca nNonucoM Katactapckux napuena u onuc noctojeher ctawa.

[MnaHcku geo cagpxu npasuna ypehewa v npasuna rpahemsa.

lMpaBuna ypehewa y nnaHy getarbHe perynauyuje, ocum enemeHarta ogpeheHux
3aKkoHOM, cagpxe u:

1) onnc n KpuTepujyme nogene Ha KapakTepUCTUYHE LeSNIMHE U 30HE;

2) onuc getarbHe HaMeHe noBpLluMHa K objekaTa N Moryhux KoMnNaTUOMNHUX HaMeHa,
ca bmnaHcoM NOBPLUNHA;

3) nonuc napuena u onuc nokawuja 3a jaBHe NoBpLUMHE, cagpxaje u objekTe;

4) ycrnoBe 3a npukiby4yere objekta Ha Mpexy KOMyHarnHe MHPPaCTPYKTypeE;

5) ycnose 3a ypeheme 3eneHmnx n cnobogHmnx NoBpLUMHA Ha napuenu.

MpaBuna rpahera y nnaHy getarbHe perynaumje, ocum enemeHarta ogpeheHunx
3aKkoHOM, cagpxe u:

1) npaBuna 3a peKOHCTPyKuWjy, Oorpagwy, agantauumjy v cadHauuvjy nocrtojehux
objekaTa;

2) NpaBuna 3a apxXnTekToHCKO obnnkoBamwe objekaTa;

3) UHXXEH-EPCKOreosoLLKe yCrnoBe 3a n3rpaawy objekara;

4) npukas nnaHnpaHux ypbaHMCcTnyknux napameTtapa u kanaumreTa.

NMnaH peTarbHe perynauwje ocuM  efnemMeHaTta nponuMcaHmx 3akoHOM W
nponucMma OOHEeTUM Ha OCHOBY 3akoHa cagpXu M nokauuje 3a koje je obaBesHa
n3paga npojekta napuenauunje, ogHOCHO npenapuenaumje, ypbaHUCTUYKOr npojekTa u
ypBaHUCTUYKO-apXUTEKTOHCKOr KOHKYpCa, OAHOCHO Jiokauuje 3a Koje he ce pagutm
npojekat ypbaHe komacauuije.

Npachmukn [eo nnaHa petarbHe perynauvje cagpXu rpadgpuyuke npunore
nocrtojeher ctaka 1 NNaHCKNX peLuema.

"padpmnykm npunor noctojeher ctarwa y NnaHy getarbHe perynauuyje cagpxu:
1) rpaHuue Nnaxa;
2) peTarbHy HameHy nosBpliMHa y obyxBaTy nfiaHa: 3a jaBHe notpebe, cTaHoOBame,
rnocrioBawe, NpMBpeay 1 Apyre HameHe.

MpachmnykM NpunNo3n nNMaHCKMX pellerwa MfaHa fetarbHe perynauuje gena
Hacerba cagpxe:
1) rpaHuue nnaHa (No npaswuny, No NOCTojehuM KaTacTapCkum napuenama);
2) petaroHe HaMeHe NoBpLUMHA Y rpaHuLamMa nnaHa (no npasuny, No nocrojehum
KaTacTapckum napuenama), ca fiokauvjama 3a jaBHe NoBpLUNHE, cagapkaje n objekTe;
3) nogeny Ha KapakTepUCTUYHE LieNIMHE NN 30HE;
4) perynaumoHo-HMBENALMOHN NflaH ca aHanUTUYKO-reO4eTCKUM efleMeHTMMa 3a
obenexaBamne, rpaf)eBMHCKE NUHKje, CnpaTHOCT objekaTa u KapakTepuctTuyHe npodune
jaBHUX caobpahajHnx NOBPLUNHA;
5) nnaH mpexe n objekata MHPPaCTPYKType ca CUHXPOH MNaHoM;
6) nnaH rpaheBMHCKNX NapLena ca cMepHuuamMa 3a cnposohemse.



Npadbmykn geo nnaHa getarbHe perynauvje 3a 30He 3awTute, 30He ypbaHe
obHoBe, peBuTanuaauvje n pexabmnutaumje Moxe ga cagpXu u npukas opmjeHTaumoHe
dusndke  CTpyktype  (KOMNO3UUMOHW  NfaH, akKCOHOMeTpuja, NEepCcnekTvBea,
TPOAMMEH3NOHANHN Mnpukasn, TPOAUMEH3NOHANHN MoAenu, NPorpamcko-npocTopHa
nposepa, nraH napTepHor ypehewa u ap.).

lMocTojehe cTake M nnaHcka pellewa nnaHa AetarbHe perynauuvje Koju ce
n3pahyje 3a caobpahajHuue nnu MHPpPaCTPYKTypHE Kopmuaope un objekte cagpxe:

1) rpaHuue nnaHa (No npaswuny, No NOCTojehMM KaTacTapCkum napuenama);

2) perynauMoHO-HMBEMNAUMOHN MNfNaH ca aHanUTUYKO-reodeTCKMM enemMeHTuma 3a
obenexaBahe 1 KapakTepucTuyHMm npodunmma caobpahajHuua;

3) nnaH mpexe n objekata NHpPaCTPyKTypeE;

4) nnaH rpaheBMHCKUX NapLena jaBHe HaMeHe ca CMepHULama 3a crnpoBohemse.

padhmnukm Npunosu nnaHa getarbHe perynauvje page ce y pasmepu 1:2.500,
1:1.000 unn 1:500, ¢ TUM ga HWje HeONXO4HO Aa CBU rpaduykm npunosu éyay y uUcCToj
pasmepu.

Ob6aBe3syje ce obpahusady NnaHa ga npunor perynaymoHo-HMBENaUWOoHM MiaH ca
aHanuMTU4Ko-reogeTCckuM enemMeHTMMa 3a obenexaBawe, rpahfeBuMHCKE nNUHWje,
cnpaTHOCT objekaTa M KapakTepuCTUYHe npodune jaBHUX caobpahajHux noBpLUMHA
npukaxe y pasmepu 1:1000.

Ob6aBe3a obpahmBaya nnaHa je CHUMawe U nspaga katacrapcko-Tonorpagyckor
nnaHa y pasmepu 1:1000, y rpaHuyama obyxBata nnaHa yTtBpheHum Opnykom o
nspaaun NAP-a, ycknahmeawe ca nogaunma koje he goctasutu pagcka ynpaea rpaga
3ajevapa 1 bopmupan-e jeaUHCTBEHE Noasiore Koja cnyxu 3a nspagy NaP-a.

TpowkoBe npubasrbarwa noTpebHMx ycrnosa, MULWSbera, enaboparta, ctyavja u
apyre notpebHe AokyMeHTauuje 3a mspagy npegMeTtHor naHa cHocu obpahuBad 3a
ypehewe CnomeH napk wyme ,Kparbesuua“y 3ajeyapy.

O6pahuBay nnaHa je y obase3n ga poctaBu 5 (net) npumepaka [lnaHckor
AOKyMEHTa y aHanorHom obnuky n 6 (LecTt) npumepaka y agurmtanHomMm obnuky.

lMnaHCkM OOKYMEHT Yy enekTPOHCKOj dhopmu Mopa 6utm y pdf dopmarty n 10
KOMNneTaH cagpXaj: TeKCT, rpaduykM npurnosv n LOOKYMEHTauuMoHW [eo nraHa.
"padomykn aeo nnaHckor JOKyMeHTa Takohe goctasutn ny dwg cdoopmary.

[aTtoTteka koja cagpxu [paHuuy nnaHa mopa 6utn y gml popmaTty mnm y dwg
dopmaTy, kao 3aTBOpeHa 1 reopedepeHuUmpaHa BEKTOPCKa KOHTYpa.

O6pahueay nnaHa je y obasesun ga nowTyje cyrectuje n npegnore Ogerbena 3a
ypbaHusam, rpaheBuHCke M KOMyHarnHoO ctambeHe nocnoBe w [naBHor ypbaHucTe
Npapa 3ajevapa.

MnaH geTarbHe perynauuje Tpeba paguTtun y cknagy ca 3akoHOM O nnaHupaky U
narpagmwm (,Cn.rmacHmk PC*, 6p.72/2009, 81/2009-ucnp, 64/2010-oanyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013-ognmnka YC, 50/2013-ognyka YC, 98/2013-ognyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/19 — pgp.3akoH, 9/20 n 52/2021), MNpaBunNHUKOM O
CagpXWHW, Ha4YMHY W MOCTYNKy u3page OoKymMeHata NPOCTOPHOr U ypbaHUCTUYKor
nnanupara ("Cn.rnacHuk PC", 6p.32/2019), MpaBUnHUKOM O Knacudukaumju HameHe
3eMsbUlITa U NnaHCKMx cumbona y [OKYMEHTMMA MNPOCTOPHOr M ypBGaHMCTUYKOr



nnaHupawa (,Cn.rmacHuk PC* 6p.105/20) n cBMm nocebHmMm 3akoHuma, nponucmma u
npasuUnHULMMA KOjU TpeTupajy oBy maTtepujy.



